PROTOKOL Nr 9/2021
z posiedzenia Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w Lodzi
w dniu 19 maja 2021 roku

Obecni:

1. Prezes Zarzadu - Zenon Pabjanczyk
2. Pelnomocnik Zarzadu - Krystyna Dobroszek

Porzadek obrad:

1. Przyjecie Protokohu nr 8/2021 z posiedzenia Zarzadu Spétdzielni w dniu 27.04.2021 r.
r.

2. Zasady rozliczen za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

3. Ocena Sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2020 rok przez biegtego rewidenta
ksiggowego.

4. Pisma najemcow lokali uzytkowych.

5. Nielegalny pobér wody przez uzytkownika lokalu mieszkaniowego.

Ad.1

Protokol nr 8/2021 z posiedzenia Zarzadu Spéldzielni w dniu 27 kwietnia 2021 r.
przyjeto i podpisano.

Ad.2

Rada Miejska w Lodzi uchwatg nr XXXVII/1157/21 z dnia 21.01.2021 r. zmienita metode
ustalania oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi. W nieruchomosciach
zabudowanych budynkami wielolokalowymi, w ktérych zamieszkuja mieszkancy optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi (oplaty za wywoéz $mieci), ustalane beda w
oparciu o ilo$¢ zuzytej w danej nieruchomosci. Z uchwaly wynika, ze zarzadca
nieruchomosci (spotdzielnia, wspolnota, TBS itp.) rozlicza si¢ z UME w oparciu o
wskazania wodomierza gtéwnego danej nieruchomosci wyliczone jako $redniomiesieczne
zuzycie wody za kolejne trzy miesiace nastgpujace po sobie — podzielone przez trzy.
Natomiast rozliczenie zarzadcy (spofdzielni) z mieszkancami odbywaé si¢ bedzie na
podstawie zasad ustalonych przez samego zarzadce (spéldzielnie). Zarzad Spéldzielni
ustalit zasady, ktére bedg obowigzywa¢ w rozliczeniach pomiedzy Spétdzielnia i UML
oraz pomi¢dzy mieszkancami i Spoldzielnig. W pismie do RN przedstawiono po dwa
warianty rozwigzan dla kazdego przypadku oraz wskazano warianty zdaniem Zarzadu
najlepsze. W rozliczeniach pomigdzy Spétdzielnia a UME wskazano wariant, w ktérym
sredniomiesigczne wskazania wodomierza gtéwnego nieruchomosci pomniejsza si¢ o tzw.
wodg niezbilansowang, ktérg wylicza si¢ na podstawie robionych co trzy miesiqce
odezytéw z wodomierzy mieszkaniowych. Tak wyliczone zuzycie wody wpisywane
b¢d21e do deklaracji sktadanej przez Spotdzielni¢ do UML i po wymnozeniu przez 9,60
zl/m’, stanowi¢ bedzie optate miesi¢gczng za wywoz odpadéw komunalnych ($mieci) z
danej nieruchomosci.

W rozliczeniach pomiedzy Spoétdzielnig a uzytkownikiem mieszkania wskazano wariant,
w ktorym sSredniomiesigczne wskazania wodomierza gléwnego nieruchomosci pomniejsza



si¢ 0 tzw. wodg niezbilansowang, ktéra wylicza si¢ na podstawie robionych co trzy
miesigce odczytow z wodomierzy mieszkaniowych.

Ad.3.

Kancelaria Bieglego Rewidenta Barbara Cwanek-Lasecka z Lodzi dokonata badania
rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2020 rok, ktére si¢ sklada z
wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia
2020 r. oraz rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy 2020 oraz dodatkowych informacji i
objasnief. Badanie przeprowadzono zgodnie z Krajowymi Standardami badania
przyjetymi uchwatyg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21
marca 2019 r. Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego zawiera
nastgpujace elementy: opinie, podstawe opinii, objasnienie co do wpltywu pandemii na
mozliwos¢ zwotania Walnego Zgromadzenia, odpowiedzialno$é Zarzadu i Rady
Nadzorczej za sprawozdanie finansowe, odpowiedzialno$é bieglego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego, inne informacje oraz opinie o sprawozdaniu z dziatalno$ci
Zarzadu Spétdzielni.

W ocenie Bieglego Rewidenta sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2020 r. przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien 31.12.2020 r.
oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy, jest zgodne co formy i tresci z
obowiazujacymi Spotdzielni¢ przepisami prawa i statutem i zostato sporzadzone na
podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych.

Ad4.

Najemca lokalu uzytkowego w pawilonie 16/17 przy ul. Zubardzkiej 3, Pan R. Gortat
wiasciciel Pizzerii balon, skierowal do Spéldzielni dwa pisma. Pierwsze w sprawie
gotowosci wynajmu pomieszczei wynajmowanych obecnie przez Stowarzyszenie
Emerytéw i Rencistéw ,,Arka”, ktore od wielu lat ma ktopoty z regulowaniem czynszu na
rzecz Spotdzielni. Pan R. Gortat chce dokona¢ w tym lokalu kapitalnego remontu na swoj
koszt, a nastgpnie organizowa¢ tam rézne imprezy i spotkania o charakterze rodzinnym
(komunie, imieniny, urodziny itp.). Jednoczesnie Pan R. Gortat deklaruje, ze
dotychczasowi uzytkownicy lokalu beda tam mogli organizowaé nieodptatnie swoje
spotkania, tak jak to robig obecnie. Drugie pismo Pana R. Gortata dotyczy wyrazenia przez
Spotdzielni¢ zgody na wynajem czgsci dachu pawilonu nr 16/17 w celu zainstalowania tam
paneli fotowoltaicznych, produkujacych energie elektryczng dla potrzeb Pizzerii balon.
Oba pisma Pana R. Gortata bedg przedstawione Radzie Nadzorczej na najblizszym
posiedzeniu, celem uzyskania opinii i zgody na przedstawione propozycije.

Ad.S.

W trakcie wymiany wodomierzy na nowe, posiadajace aktualng legalizacje, w jednym z
mieszkan bloku nr 20 stwierdzono nielegalny pobér wody (z pominieciem wodomierza).
Do uzytkownika mieszkania skierowano pismo z wyliczonym z tego tytutu zadtuzeniem.



Podstawg wyliczenia byta uchwata Rady Nadzorczej, ktéra okresla ilog¢ m3 wody jaka
obcigza si¢ uzytkownika w przypadku nielegalnego poboru wody. Wyliczona kwota
wyniosla 8 tys. zl. Uzytkownik mieszkania zwrécit sie z prosba o zmniejszenie wysokosci
naliczonej kwoty zadtuzenia i rozlozenie jej na raty. Sprawa przedstawiona bedzie Radzie
Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu plenarnym.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

Protokotowata: Krystyna Dobroszek
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