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Biuletyn Informacyjny nr 2/2024
Spotdzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w todzi.

Wydanie specjalne

Wydanie specjalne Biuletynu Informacyjneqo omoéwi sprawy zwigzane z
optatami za podgrzanie wody tzw. ciepta woda uzytkowa (c.w.u.) i centralne
ogrzewanie (c.0.) oraz sprawy zwiazane z koszeniem trawnikow.

A) Optaty za podgrzanie wody i centralne odgrzewanie

Stawki oplat za podgrzanie wody i centralne ogrzewanie sa znacznie zréznicowane w
zaleznosci od bloku, ktérego dotycza i mieszkancy zadajg sobie czesto pytanie jak to sie
dzieje, ze takie réznice wystepuja. Przeciez cena megawata (MW) i gigadzula (GJ), na
podstawie ktorych rozliczana jest energia grzewcza (cieplna) dostarczana do naszych
budynkéw, jest w calej Lodzi taka sama. Skad biorg si¢ te réznice postaram sie ponizej
wyjasnic.

Spoéldzielnia nasza, tak zreszta jak i inne spétdzielnie i wspolnoty mieszkaniowe w todzi,
korzystaja z tzw. ciepta systemowego, czyli ciepta dostarczanego z systemu cieptowniczego,
znajdujacego sie na terenie Lodzi, ktérego wtascicielem jest obecnie firma Veolia (dostawca
ciepta systemowego). Firma ta posiada takze urzadzenia, ktére wytwarzajg to ciepto i zasilaja
ten system. Ciepto do budynkéw dostarczane jest w postaci gorgcej wody, ktéra doptywa do
wezla cieplnego znajdujacego sie w kazdym budynku mieszkalnym. Wezetl cieplny posiada dwa
wymienniki, jeden dla potrzeb centralnego ogrzewania (c. 0.), drugi dla potrzeb podgrzania
wody (c.w.u.). Ciepta woda przychodzaca od dostawcy nie miesza sie ani z woda znajdujaca sie
w instalacji c.o., budynku, ani z woda znajdujaca sie w instalacji c.w.u. Wymiana ciepta
nastepuje poprzez scianki wymiennikow, ktore zrobione sg z metalu.

Czesc¢ dostarczanej przez dostawce wody (zazwyczaj wieksza) dociera do wymiennika c. o., a
druga czes¢ (zazwyczaj mniejsza) do wymiennika c.w.u., gdzie podgrzewana jest woda, ktora
uzywamy do mycia. Proporcja podziatu tego ciepta na c. o. i na c.w.u. jest w kazdym budynku
inna. Od 70% na c.o. i 30% na c.w.u. do 55% na c. o. i 45% na c.w.u. Wszystko zalezy od tego
jak zachowujg sie mieszkancy danego bloku. Jezeli w danym bloku mieszkancy uzywaja duzo
cieptej wody (mycie, pranie, zmywanie) to rozdzial dostarczonego ciepta bedzie zblizony do
proporcji 55/45, gdyz w weztach cieplnych obowigzuje zasada priorytetu cieptej wody, co
oznacza, ze wezel musi nadazyé za rozbiorem cieplej wody i nie dopuscié, aby jej temperatura
spadta ponizej 45-50°C. W kazdym wezle cieplnym znajduja sie liczniki ciepta, ktére mierza
ilos¢ catkowitego ciepta dostarczonego do wezta (c.o. + c.w.u.) i ilosé ciepta dostarczonego na
cele c.o. Stad wiemy ile ciepta poszio na c.w.u. , a ile na c.o. Mamy ponadto wskazania
wodomierzy zimnej i cieptej wody i na tej podstawie wyliczamy stawki optat obowigzujgce w
danym bloku. Na zuzycie ciepta w danym bloku maja ponadto wplyw warunki techniczne tego
bloku, jego ksztalt, wysokos¢, ustawienie do stron swiata, parametry docieplenia, zachowanie
mieszkancow (wietrzenie mieszkan, klatek schodowych, piwnic), regulowanie zaworami przy
grzejnikach itp. Te wszystkie parametry i zachowania wplywaja na straty ciepta, a tym samym
na jego zuzycie — co przektada sie na wysokos$¢ i zré6znicowanie stawek optat. Np. dwa bloki
moga mie¢ taka samg proporcje zuzycia c.o./c.w.u. 60%/40%, ale jeden z tych blokéw ma



wieksze straty ciepta niz drugi i stawki oplat za c.o. i c.w.u. bedg sie rézni¢. W tym bloku, gdzie
starty ciepta sa wieksze stawki optat zaréwno za c.o. jak i za c.w.u. bedg wyzsze.
Rozliczenie kosztéw i przychodéw zwigzanych z dostarczaniem energii grzewczej (c.o. + c.w.u.)
odbywa sie w oparciu o:
o Ustawe z dnia 10.04.1997 r. — prawo energetyczne z pozniejszymi zmianami,
e Ustawe z dnia 15.12.2000 r. — o spoldzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi
Zmianami,
o Regulamin rozliczania kosztéw ciepta i ustalania optat za ciepto, uchwalony przez Rade
Nadzorcza 13.12.2022 r. Uchwatla nr 19/2022.
Na podstawie w/w przepisow oraz faktur otrzymywanych od dostawcy ciepta, do ktérych
Spotdzielnia nie dolicza zadnych innych kosztéw, odbywa sie rozliczenie kosztéow i
przychodoéw zwigzanych z pogrzaniem wody i centralnym ogrzewaniem.
Ponizej przytaczam stawki optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody wystepujgce w
naszej Spéldzielni i innych spoétdzielniach mieszkaniowych, od ktérych te dane udato sie nam
pozyskac¢.

1. SM M.Reja: c.w.u. - od 25,30 zt/m® do 50,54 zi/m®; c.o. — od 3.65 zi/m? do 4,73 zi/m?

2. SM Retkinia-Péfnoc: c.w.u. — od 27,90 zt/m° do 53,20 zt/m®; c.0. — od 2,79 zt/m? do
10,02 zt/m?

3. SM Karolew: c.w.u. — od 26,20 z#/m® do 48,50 zt/m®; c.0. — od 3.25 z#/m? do 6,00 zt/m>

4. SM Zubardz: c.w.u. — od 27,00 zt/m® do 51,08 z/m3; c.o. — od 3.59 z/m? do 5,23 zt/m?

5. SM Polesie: c.w.u. —od 25,92 zt/m° do 49,14 zt/m®: c.0. — od 3.49 zt/m? do 8,27 zt/m?

6. SM Mieszko I: c.w.u. — od 38,20 z#/m® do 73,05 zt/m®; c.0. — od 2,96 z¢/m? do 4,16 zt/m?

Tym samym odrzucamy w catosci pojawiajgce sie zarzuty, ze spétdzielnia robi to nierzetelnie i
uprzywilejowuje osoby, ktére lubi. Rozliczenie odbywa sie na podstawie obowigzujacego
prawa oraz zasadach i prawach matematyki — najbardziej obiektywnej z nauk.

B) Koszenie trawnikéw

Koszenie trawnikow na terenie Osiedla odbywa sie zgodnie z umowag zawartg z firmg
sprzatajgca, cztery razy do roku i sg to terminy obligatoryjne. Piate koszenie, przewidziane w
umowie odbywa sie tylko wtedy, gdy zachodzi taka potrzeba.

Koszone sg wszystkie trawniki z wyjatkiem dwoéch, na ktérych zostawiana celowo jest taka, tak
aby zwierzeta i owady mogly znalez¢ tam schronienie. Tereny, na ktérych zostawiana jest tgka
to:

e czes¢ trawnika znajdujacego sie przy drodze z trylinki biegnacej przy szczytach blokéw
nr 24, 26, 31, 32, 33 i 34 — od strony potudniowej do granicy naszego osiedla (tam gdzie
znajdujg sie domki dla jezy) oraz

o czesé trawnikow znajdujacych sie przy rzece Batutce.

Lodz, dnia 27.05.2024 r.



