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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkow i Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
im. M. Rejaw Lodzi przy ul. Zubardzkiej 24

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej im. M. Reja
w Lodzi, przy ul. Zubardzkiej 24 (Spotdzielnia) , ktore sktada si¢ z wprowadzenia do sprawozdania

finansowego, bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2020 r, oraz rachunku zyskow i strat za rok
obrotowy

od 1stycznia do 31 grudnia 2020 r. oraz dodatkowych informacji i objasnien (,,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zalaczone roczne sprawozdanie finansowe:
- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoétdzielni na dzien 31.12.2020 r.

oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym
dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci
(,,Ustawa o rachunkowosci ,, — Dz.U. z 2021 r. poz.217) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotdzielni¢ przepisami prawa i statutem
Spotdzielni.

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 ustawy 0 rachunkowosci;

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Mig¢dzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Bieglych
Rewidentow nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow badania
oraz innych dokumentow , z p6zn.zm. (,,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych
rewidentach”- DZ.U. z 2020 r. poz.1415).



Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spoldzielni zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych ( w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standardow Etycznych dla Ksiggowych ( Kodeks IESBA”) przyjetym uchwalg Krajowej Rady
Bieglych Rewidentow nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca w sprawie zasad etyki zawodowej
biegltych rewidentow oraz innymi wymogami etycznymi, ktore maja zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. WypetiliSmy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident
oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spotdzielni zgodnie z wymogami niezaleznoS$ci
okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic
podstawg dla naszej opinii.

Objasnienie ze zwroceniem uwagi — wplyw pandemii na mozliwosc zwolania Walnego Zgromadzenia

Zwracamy uwage na fakt, ze sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2019 nie zostato zatwierdzone z
uwagi na brak mozliwosci zwotania ,spowodowany pandemig, Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego
sprawozdania finansowe. Zgodnie z przepisami art..90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. 0 zmianie ustawy 0
szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID — 19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw,
(Dz.U. z 2020 r. poz.568 z pdézn. zm.)"Jezeli ustawowy termin zwotania walnego zgromadzenia
spoldzielni albo zebrania wlascicieli lokali przypada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii, trwajacego w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy lub ogloszonego
bezposrednio po okresie trwajacym w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy , ulega on przedtuzeniu o 6
tygodni od dnia odwotania tego stanu” .

Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia w odniesieniu do tej sprawy.

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktoére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej 1 finansowej | z wyniku finansowego Spotdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o0
rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowos$ci, oraz obowigzujacymi Spoétdzielnig
przepisami prawa i statutem Spotdzielni a takze za kontrole wewnetrzna, ktéra Zarzad uznaje za niezbedna,
aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za oceng¢ zdolno$ci
Spoétdzielni do kontynuowania dzialalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacjg dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnos$ci jako podstawy rachunkowosci, z
wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spoétdzielni, albo zaniechad
prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania
dziatalnosci.

Zarzad Spoétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Spotdzielni sa zobowiazani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.



Odpowiedzialnosé¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bltedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opini¢. Racjonalna pewnos$¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje
istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztatlcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub btedu i
s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub lacznie moglyby
wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania
finansowego. Koncepcja istotnosci stosowana jest przez bieglego rewidenta zaréwno przy
planowaniu i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wplywu rozpoznanych podczas badania
znieksztalcen oraz nieskorygowanych znieksztatcen, jesli wystepuja, na sprawozdanie finansowe,
a takze przy formutowaniu opinii bieglego rewidenta. W zwigzku z powyzszym wszystkie opinie i
stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania sg wyrazone z uwzglednieniem jako$ciowego i
wartosciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze standardami badania i zawodowym
osadem bieglego rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spotdzielni ani efektywnosci lub
skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétdzielni obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a
takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i
uzyskujemy dowody badania, ktore sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej
opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego
wynikajagcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominigé,
wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewngtrzne;;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosowanej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktore sg odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznos$ci kontroli wewnetrznej Spotdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$¢ szacunkow
ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spotdzielni zasady kontynuacji
dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow badania, czy istnieje
istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczaca watpliwos¢
zdolno$¢ Spotdzielni do kontynuacji dziatalnosci Jezeli dochodzimy do wniosku , Ze istnieje istotna
niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na
powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski s3 oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga
spowodowac, ze Spotdzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogélng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz
czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje 1 zdarzenia w sposob
zapewniajacy rzetelng prezentacje.



Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sktada si¢ Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2020 r. (,,Sprawozdanie z dzialalnosci”).

Odpowiedzialnosé¢ Zarzqgdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami
prawa.

Zarzad Spotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z
dziatalnosci Spotdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.

W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢

ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne ze
sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskana podczas badania, lub w inny sposéb wydaje si¢
istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w
Sprawozdaniu z dzialalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowa¢ o tym w naszym sprawozdaniu z
badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest rowniez wydanie

opinii czy sprawozdanie z dziatalno$ci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z
informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu 7 dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotdzielni :

- zostato sporzadzone zgodnie z art.49 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spotdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalno$ci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym  biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta jest Danuta Gryniewicz .

Dziatajacy w imieniu Kancelarii Biegtego Rewidenta Barbara Cwanek-Lasecka, z siedzibg w Lodzi przy
ul. Nawrot 9/11 lok.7 wpisanej na list¢ firm audytorskich pod nr 970 w imieniu ktorej kluczowy biegly
rewident zbadat sprawozdanie finansowe.
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