PROTOKOL Nr 1/2022
z posiedzenia Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w Lodzi
w dniu 20 stycznia 2022 roku

Obecni:

1. Prezes Zarzadu - Zenon Pabjanczyk

2. Pelnomocnik Zarzadu - Krystyna Dobroszek
Porzadek obrad:

1. Przyjecie Protokotu nr 22/2021 z posiedzenia Zarzgdu Spétdzielni w dniu 28.12.2021
r.

2. Plan ekonomiczno-finansowy Spoétdzielni na 2022 rok.

Nowelizacja Regulaminu najmu miejsc parkingowych w SM im. M. Reja.

4. Nowe ceny ciepta wprowadzone od stycznia 2022 r. przez dostawce ciepta — firme
Veolia.

5. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania
w budynkach i lokalach.

6. Sprawy rézne.
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Ad.1.

Protokél nr 22/2021 z posiedzenia Zarzadu Spoétdzielni w dniu 28 grudnia 2021 r.
przyjeto i podpisano.

Ad.2

Inaczej niz w latach poprzednich Plan ekonomiczno-finansowy na 2022 rok sporzagdzono
w styczniu, a nie jak bywato w latach ubiegltych w kwietniu — gdy byty znane wszystkie
dane z wykonania planu w roku poprzednim. Zmiana ta podyktowana byla przede
wszystkim bardzo znacznym wzrostem inflacji, ktory spowodowat wysoki wzrost kosztow
niezaleznych od Spoéidzielni. Plan obejmuje dwie grupy dzialalnosci Spotdzielni tj.
gospodarke zasobami mieszkaniowymi (GZM) i dziatalnos$¢ gospodarcza (DG) sktada sie
z czgsci opisowej i tabelarycznej. Plan sporzadzono na podstawie danych za 10 miesigcy
2021 rok, ktdre usredniono otrzymujac w ten sposob szacunkowe koszty 2021 roku. Na tej
podstawie sporzgdzono plan kosztow i przychodow 2022 roku. Przyjeto rézny wzrost
kosztoéw, biorgc pod uwage zaréwno poziom inflacji jak i znane juz podwyzki cen ushug
firm zewngtrznych $wiadczacych Spoéldzielni ushugi. Zaplanowane przychody GZM
wyniosg 12,01 mln z}, natomiast planowane koszty 12,40 mln zl. Planowany wynik na
GZM bedzie ujemny i wyniesie 387 tys. zt, mimo zaplanowanej podwyzki stawki
eksploatacyjnej $rednio o 0,36 z#/m?*/m-c. Zaplanowane przychody z DG wyniosg 1,48 mln
zk, natomiast planowane koszty 1,11 mln zi. Sumaryczny wynik (GZM + DG), po
zaptaceniu podatku dochodowego od DG, bgdzie ujemny i wyniesie — 41 tys. zi. Plan
ekonomiczno-finansowy na 2022 r. przedstawiony zostat na posiedzeniu Rady Nadzorczej
w dniu 18.01.222 r. i po dyskusji, przyjety zostal do realizacji. Rada Nadzorcza
zatwierdzila tez wzrost optat eksploatacyjnych od dnia 1 maja 2022 r. — podejmujac



odpowiednie uchwaty: uchwale nr 1/2022, w sprawie zatwierdzenia Planu ekonomiczno-
finansowego Spotdzielni na 2022 rok; uchwale nr 2/2022, w sprawie zmian stawek oplat
eksploatacyjnych dla nieruchomos$ci mieszkalnych zamieszkatych przez czlonkéw
Spotdzielni i uchwale nr 3/2022, w sprawie stawek oplat eksploatacyjnych dla
nieruchomo$ci mieszkalnych zamieszkatych przez osoby niebedgce czlonkami
Spotdzielni.

Ad.3.

Przeprowadzono nowelizacj¢ Regulaminu najmu miejsc parkingowych w Spétdzielni
................. » ktory dotyczy miejsc parkingowych znajdujacych si¢ przy siedzibie
Spotdzielni. W stosunku do poprzedniego regulaminu  wprowadzano kilka zmian,
wykreslajgc nieaktualne zapisy i ustalajagc nowe, dotyczace parkowania samochodéw
dostawczych. Generalnie na terenie przy Spotdzielni mogg parkowaé wylacznie
samochody osobowe uzywane do celéw prywatnych oraz samochody dostawcze, o $cisle
okreslonych wymiarach, uzywane takze do celow prywatnych. Znowelizowany Regulamin
przedstawiono Radze Nadzorczej do zatwierdzenia na posiedzeniu w dniu 18.01.2022 r.
Po dyskusji Rada zatwierdzila Regulamin podejmujac uchwate nr 4/2022.

Ad4.

W grudniu ubieglego roku dostawca ciepta do budynkéw Spotdzielni firma Veolia
powiadomita Spétdzielni¢, ze z dniem 1 stycznia 2022 roku wchodzi w zycie nowa taryfa
ciepta zatwierdzona przez Urzad Regulacji Energetyki. Zgodnie z jej zapisami rosng stawki
optat za MW i GJ, a tym samym oplaty za cieplo. Wzrost oplat w naszych warunkach
(wezty WCo i WWo) wynosi 1,97% w stosunku do cen dotychczas obowigzujacych.
Wzrost nie jest znaczny dlatego tez z decyzja o zmianach optat poczekamy do rozliczen,
ktore odbeda si¢ po dniu 31 maja 2022 r.

Ad.S.

Weszto w zycie rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwoéci i optacalnosci zastosowania podzielnikow kosztow
ogrzewania w budynkach i lokalach. Z zapiséw rozporzadzenia wynika, ze podzielniki
kosztéw nalezy stosowaé¢ gdy analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu
pigcioletniego wykaze, ze projektowana oszczedno$¢ energii w wyniku zastosowania
podzielnikéw kosztéw ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji
tych podzielnikéw. Z wstepnej analizy ekonomicznej przeprowadzonej przez Zarzad
wynika, ze w warunkach naszej Spoltdzielni nie bedzie ekonomicznie uzasadnione
instalowanie podzielnikow. Sprawe analizy nalezy jednak zlecié wyspecjalizowanej firmie
zewngtrznej, bowiem w przypadku nie uzasadnionego technicznie i ekonomicznie
zaniechania instalacji podzielnikéw prezes Urzedu Regulacji Energetyki moze natozyé
bardzo wysokie kary pieniezne zaréwno na Spoétdzielnig jak i na osoby nig zarzadzajace.

Ad.6.

Sprawy rozne:

e Najem pomieszczen znajdujacych si¢ w piwnicach blokéw mieszkalnych (pod
schodami) byt przedmiotem obrad Rady Nadzorczej w dniu 18.01.2022 r. Problem
zglosit Dzial Techniczny. Obecnie czynsz najmu takich pomieszczen jest b. niski,



wynosi kilka zI na miesigc, co sprawia, ze najemca trzyma takie pomieszczenie bez
wzgledu na to czy jest mu ono potrzebne, czy nie. Sa natomiast lokatorzy, dla
ktorych takie pomieszczenie byloby bardzo przydatne. Mlode matzefistwo z
dzie¢mi mogloby tam trzymaé wozek, rowerek lub inng rzecz przydatng dla
dziecka. Pod dyskusji Rada Nadzorcza zadecydowata, Ze ksztattowanie wysokosci
czynszu za najem komercyjny lezy wylacznie w kompetencji Zarzadu Spotdzielni.

* Sprawy zasad i obowigzkow wynikajacych z ustawy o powszechnym obowiazku
obrony RP (Obrona Cywilna) byty przedmiotem informacji na posiedzeniu RN w
dniu 18.01.2022 r. Zarzadzeniem prezesa powolane zostaly grupy i sekcje
zadaniowe w skiad ktorych wehodza pracownicy Spétdzielni, cztonkowie Rady
Nadzorczej oraz inni mieszkancy Osiedla. Pan P. Andrzejczak Kierownik Dziatu
Technicznego Administracji, ktory za sprawy OC odpowiada w naszej Spotdzielni,
przedstawit zakres dziatania grup i sekcji oraz zebral podpisy od 0s6b powolanych
w skiad tych organizacji.

e Firma Energy Eco CK Sp. z 0.0. przedstawila Spétdzielni oferte elektrolitycznych
uzdatniaczy wody, ktére zamontowane w instalacji wodnej uzdatniajg wode,
przedluzaja zywotno$¢ instalacji i wodomierzy podtaczonych to tej instalacji,
zabezpieczajg przed kamieniem i korozjg, powstrzymuja rozwéj bakterii, grzybow,
plesni i glonéw, nie zmieniajg sktadu chemicznego wody oraz poprawiajg jej smak.
Firma Energy Eco proponuje pilotazowe zainstalowanie takiego uzdatniacza w
bloku 4 pigtrowym 3 klatkowym. Uzdatniacz moze by¢ montowany ze stacja
dozujaca (zalezy to od sktadnikow mineralnych znajdujacych sie wodzie) i wtedy
jego cena wynosi 36,5 tys. zt brutto lub bez stacji dozujacej — wtedy jego cena
wynosi 32,9 tys. zt brutto. Sprawa ta omawiana byla na posiedzeniu RN w dniu

18.01.2022 r. W glosowaniu cztonkowie Rady odrzucili propozycje firmy Energy
Eco CK.

Na tym posiedzenie Zarzgdu zakonczono.

Protokotowala: Krystyna Dobroszek
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