PROTOKOL
z Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spéldzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w Lodzi
odbytego w dniach 29 maja, 5 czerwca, 7 czerwcea i 12 czerwcea 2018 roku

Protokdt niniejszy powstal na podstawie Protokotow z poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia —
zgodnie 7 § 32 ust. 5 Statutu Spotdzielni.

A) Czesé wstepna

Uchwatg nr 1/2018 z dnia 13 lutego 2018 r. Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej im. M. Reja
w Lodzi, zatwierdzila podziat Walnego Zgromadzenia w 2018 r. na 4 (cztery) czesci. Wszyscy
cztonkowie Spotdzielni powiadomieni zostali pisemnie o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia, o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz o wyborach do nowej Rady Nadzorczej i trybie zglaszania kandydatéw do tych
wyboréw. Powiadomienia dor¢czono cztonkom 21 dni przed terminem pierwszej czesci — zgodnie z §
27 ust. 1 Statutu. Poszczegodlne czgsci Walnego Zgromadzenia odbyly sie, w nastgpujacych terminach:

1. Czgs¢ I - czlonkowie zamieszkali w blokach nr 2, 3, 8, 10, 12 — termin zebrania 29 maja 2018 r.
(wtorek) godz. 17.30

2. Czesé II — czlonkowie zamieszkali w blokach nr 11, 20, 21, 22, 23 — termin zebrania 5 czerwea

2018 r. (wtorek) godz. 17.30

Czes¢ III — czionkowie zamieszkali w blokach nr 1, 7, 13, 24, 25, 26 — termin zebrania 7 czerwca

2018 r. (czwartek) godz. 17.30

4. Czesé IV — czlonkowie zamieszkali w blokach nr 14, 27, 28, 31, 32, 33, 34 — termin zebrania 12

czerwca 2018 r. (wtorek) godz. 17.30 4

U8

Wszystkie zebrania odbywaly si¢ w siedzibie Spoidzielni przy ul. Zubardzkiej 24 w Lodzi.
Przewodniczacymi i sekretarzami poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia byli:

1. Czes¢ I:
e Przewodniczacy — Jan Makowski
e Sekretarz — Tadeusz Sohtykiewicz
2. Czes¢IL:
* Przewodniczacy — Bozenna Brylska
e Sekretarz — Agnieszka Matusiak
3. Czes¢ III:
e Przewodniczacy — Jan Tyszkiewicz
e Sekretarz —- Stefan Jeziorski
4. Czes¢ IV:
* Przewodniczacy — Ewa Armold-Szuwalska
o Sekretarz — Wieslawa Lawniczek

B) Wybory do Rady Nadzorczej SM im. M. Reja w Lodzi na kadencje lat 2018 — 2021

W roku biezgcym odbyty si¢ wybory czlonkéw do Rady Nadzorczej na kadencje w latach 2018 —
2021. Kandydatami do Rady Nadzorczej byli wylacznie czlonkowie Spotdzielni zgloszeni w trybie § 27
ust. 6 1 § 33 ust. 6 Statutu. Zgloszenie kandydata odbylo si¢ pisemnie z podaniem imienia i nazwiska
kandydata oraz imienia i nazwiska osob zglaszajagcych. Osobami zglaszajacymi byli wyltacznie
cztonkowie Spotdzielni. Kandydaci na cztonka Rady Nadzorczej, zgodnie z § 27 ust. 6 Statutu, mieli
pisemne poparcie co najmniej 10 czlonkéw Spéldzielni. Zgloszono do wyboréw 13 czionkéw
Spotdzielni, ktorzy prezentowali swoje kandydatury na wszystkich 4 czesciach Walnego Zgromadzenia.
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Przebieg glosowania w wyborach do RN na Walnym Zgromadzeniu SM im. M. Reja w Lodzi,
odbytym w dniach 29.05.; 05.06.; 07.06.; 12.06.2018 r. jest nast¢gpujqcy:

I cz. ez, | Mez. | IVcz.

LP. | Kandydat Blok wz wz w2z W2z | tACZNIE
1. | Arnold-Szuwalska Ewa 31 14 19 30 25 88

2. | Gosciniak Matgorzata 33 14 13 12 13 | 52 |
3. |Keller Katarzyna 22 12 20 18 13 | 63_
4. |tawniczek Wiestawa 33 15 19 20 23 77

S. | Matusiak Agnieszka 20 11 19 16 18 64

6. |Michalak Anna 23 15 21 27 16 79

7. | Mielczarek Jacek 13 14 23 33 20 90

8. | Nowicki Wojciech 24 16 24 31 21 92

9. | Urbaniak Andrzej 3 13 21 20 23 77
10. | Sitarska Sylwia 25 16 21 21 20 78
11. | Stachowska Matgorzata 31 18 26 20 25 89
12. | Tyszkiewicz Jan 7 15 23 22 19 85
13. | Wilczyriska Krystyna 20 11 17 9 10 a7

Skiad Rady Nadzorczej wynikajacy z glosowania:

ez, |Illcz. | IVcz.
LP. | Kandydat Blok [lcz.WZ| WZ |WzZ WZ [LACZNIE
1. | Nowicki Wojciech 24 16 24 31 21 92
2. |Mielczarek Jacek 13 14 23 33 20 90
3. | Stachowska Matgorzata 31 18 26 20 25 89
4. |Arnold-Szuwalska Ewa 31 14 19 30 25 88
S. | Tyszkiewicz Jan 7 15 29 22 19 85
6. |Michalak Anna 23 15 21 27 16 79
7. | Sitarska Sylwia 25 16 21 21 20 78
8. [tawniczek Wiestawa 33 15 19 20 23 77
9. | Urbaniak Andrzej 3 13 21 20 23 | 77
10. | Matusiak Agnieszka 20 11 19 16 18 f 64
11. | Keller Katarzyna 22 12 20 | 18 | 13 | 63

C) Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia

Przedmiotem pozostatej czgsci zebran bylo podsumowanie dziatalnosci ekonomiczno-gospodarczej
Spotdzielni za 2017r., W trakcie obrad przedstawione zostaly: sprawozdanie Rady Nadzorczej za okres
od czerwca 2017 r. do maja 2018 r. , sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci ekonomiczno-gospodarczej
za 2017 r., sprawozdanie finansowe za 2017 r., propozycja podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni za
2017 rok.

Zgromadzeni czlonkowie na poszczegolnych czgsciach Walnego Zgromadzenia Spétdzielni, podjeli
uchwaly w nastepujacych sprawach:

1. Przyjecia porzadku obrad — uchwala nr 1/2018
Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2017 r. — uchwata nr 2/2018
Zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2017 r. — uchwata nr 3/2018
Podzialu nadwyzki bilansowej za 2017 rok — uchwata nr 4/2018
Udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu - uchwata nr 5/2018
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6. Przyjecia zmian do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej im. Mikotaja Reja w Lodzi — uchwata nr

6/2018

W dalszej cze$ci zebran omawiane byly sprawy rdzne 1 zgtaszane byly wnioski czlonkéw. Zgloszone
wnioski, sprawozdania komisji mandatowo-skrutacyjnych i1 wyborczych oraz sprawozdania komisji
wnioskow, znajdujg sie¢ w protokoétach z poszezegolnych czgsei zebrania.

D) Autoryzacja wynikow wyborow do Rady Nadzorczej oraz autoryzacja uchwal i
potwierdzenie, ktore uchwaly zostaly podjete, a ktére odrzucone.

Autoryzacja i potwierdzenie, o ktorym mowa w tytule punktu D), odbedzie si¢ poprzez podpisanie
niniejszego protokotu oraz oddzielnych uchwat stanowigcych zalqgczniki do niniejszego protokotu.

Zgodnie z § 32 ust. 6, 7, 8 1 9 Statutu Spétdzielni, przewodniczacy i sekretarze poszczegoélnych czesci
Walnego Zgromadzenia autoryzuja wyniki wyboréw do Rady Nadzorczej oraz tresé¢ podjetych uchwat
oraz potwierdzaja, ktdre uchwaly zostaty podjete, a ktoére zostaly odrzucone.

Wyniki gltosowan do wyborow czlonkéw Rady Nadzorczej oraz uchwal na poszczegélnych
czesciach Walnego Zgromadzenia zamieszczone sg w protokodtach poszczegdélnych czgsci Walnego
Zgromadzenia odbytych w dniach 29 maja, 5 czerwca, 7 czerweca i 12 czerwca 2018 roku.

W protokole niniejszym zamieszczono sktad Rady Nadzorczej na kadencje w latach 2018 — 2021,
wynikajgcy z zsumowania wynikéw wyboréw w poszczegélnych czesciach WZ oraz sumaryczne
wyniki glosowan uchwat.

Skiad Rady Nadzorczej na kadencje w latach 2018 — 2021

Nr lcz. |[Hlcz. | Hlcz. IV cz.

Kand. Kandydat Blok WzZ | Wz | wz wz tacznie
8. | Nowicki Wojciech 24 16 24 31 21 92
7. | Mielczarek Jacek 13 14 23 33 20 90
11. | Stachowska Malgorzata 31 18 26 20 25 89
1. |Arnold-Szuwalska Ewa 31 14 19 30 25 88
12. | Tyszkiewicz Jan 7 15 29 22 19 85
6. |Michalak Anna 23 15 21 27 16 79
10. |Sitarska Sylwia 25 16 21 21 20 78
4. |tawniczek Wiestawa 33 | 15 19 20 23 77
9. |Urbaniak Andrzej 3 13 21 20 23 77
5. | Matusiak Agnieszka 20 11 19 16 18 64
3. | Keller Katarzyna 22 | 12 20 18 | 13 63

Sumaryczne wyniki glosowania poszczegdlnych uchwat

x Uchwatanr 1 Uchwata nr 2 Uchwatanr 3
za przeciw | wstrzym za przeciw | wstrzym za przeciw | wstrzym
WZcz. | 17 0 0 16 0 0 16 0 0
WZ cz.ll 27 0 0 25 0 1 25 0 1
WZ cz.l! 33 0 0 21 0 0 21 0 0
WZcz. IV 23 0 1 22 0 0 23 0 0
Razem 100 0 1 84 0 1 85 0 1




x Uchwatanr 4 Uchwatanr5 Uchwatanr6é
za przeciw | wstrzym 23 przeciw | wstrzym za ] przeciw | wstrzym
WZ cz. | 16 0 0 16 o] 0 16 0 0
WZ cz.ll 27 0 0 27 0 0 27 0 0
WZ cz.lll 21 0 0 21 0 0 21 0 0
WZcz. IV 21 0 0 21 1 0 19 0 1
Razem 85 0 0] 85 1 0 83 0 1

Przewodniczgcy i sekretarze poszczegolnych czeSci Walnego Zgromadzenia
potwierdzajg:

a) Wyniki wyboréw do Rady Nadzorczej — zgodnic z tabelami
zamieszczonymi w punkcie B) oraz sklad Rady Nadzorczej na kadencje w
latach 2018 — 2021, zgodnie z tabelg w punkcie D),

b) Przyjecie nizej wymienionych uchwal:

Uchwata nr 1/2018 zostala przyjeta wigkszosciq gltosow
Uchwata nr 2/2018 zostala przyjeta wigkszosciq glosow
Uchwata nr 3/2018 zostala przyjeta wigkszoscig glosow
Uchwatla nr 4/2018 zostala przyjeta jednoglosnie

Uchwata nr 5/2018 zostata przyjeta wigkszoscig glosow

N A N~

Uchwala nr 6/2018 zostala przyjeta wigkszoscig gltosow

Podpisy przewodniczgcych i sekretarzy poszczegolnych czg¢sci Walnego
Zgromadzenia

1. CzeséI:

Przewodniczacy: Jan Makowski Sekretarz: Tadeusz Soltykiewicz

§'/77/u/// ol ez 7;(94”/ém

(czytelny podpis)

2. Czesc¢ II :
Przewodniczacy: Bozenna Brylska Sekretarz: Agnieszka Matusiak

(czytelny podpis) (czytelny podpis)



3. Czes¢ I : (

Przewodniczacy: Jan Tyszkiewicz Sekretarz: Stefan Jeziorski

.......... | T(j . .(14 JI 7 ,

(czyteldy podpis) czytelny podpis)

4. Cze$¢ 1V :

Przewodniczacy: Ewa Arnold-Szuwalska Sekretarz: Wiestawa Lawniczek

e (L{/\/(»J » /7“” LY . N.t@.él@.l.m. ... 5:61 IV, Mc‘lek .

(czytelny podpis) (czytelny podpis)

Na tym Protokét z Walnego Zgromadzenia czlonkdéw Spétdzielni Mieszkaniowej im. M. Reja

zakonczono.

Protokét sporzadzono w 8 — egzemplarzach

Zataczniki:

1. Uchwata nr 1/2018 w sprawie przyjecia porzadku obrad zebrania

2. Uchwata nr 2/2018 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2017 r.

3. Uchwata nr 3/2018 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2017 r.

4. Uchwala nr 4/2018 w sprawie podziatu nadwyzki finansowej (zysku) Spotdzielni za 2017 r.

5. Uchwata nr 5/2018 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu

6. Uchwala nr 6/2018 w sprawie przyjecia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej im. Mikolaja

7.

Reja w Lodzi
Uchwata o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje w latach 2018 — 2021.

Protokot otrzymuja:

AN A

Dzial Cztonkowsko-Mieszkaniowy — 3 egz.
Prezes Zarzadu - 1 egz.

Pelnomocnicy Zarzadu —- 2 egz.

Rada Nadzorcza — 1 egz.

Dzial Techniczny — 1 egz.




UCHWALA NR 1/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowe;j
im. M. Reja w Lodzi
odbytego w dniach 29 maja, S czerwca, 7 czerwea i 12 czerwca 2018 r.

w sprawie: przyjecia porzadku obrad

§ 1

Na podstawie § 28 ust. 1 Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie Czlonkéw, przyjmuje
porzadek obrad w brzmieniu stanowiagcym zalgcznik do uchwaty.

§2

Porzadek obrad obowigzuje w trakcie trwania
Spoétdzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w Lodzi.

Zalacznik: porzadek obrad
Wyniki glosowania:

e zauchwalg glosowato
e przeciw uchwale glosowato

e wstrzymalo si¢ od glosowania

Uchwata — podjeta / nie-podjeta *

wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia

|

100 cztonkow
— 0 czlonkow

— 1 czlonek

Podpisy przewodniczacych i sekretarzy poszezegolnych czesci Walnego

Zgromadzenia

1. Czesél:

Przewodniczacy: Jan Makowski

................

2. Cze$é Il :

Przewodniczacy: Bozenna Brylska

VIl
........... N(M\Ayk%zp)

Sekretarz: Tadeusz Soltykiewicz

See/ Mtplis phnte S P

...........................................

(czytelny podpis)
Sekretarz: Agnieszka Matusiak

(czytelny podpis)



3. Cze$é I :

Przewodniczacy: Jan TyszKkiewicz Sekretarz: Stefan Jeziorski

........ [Lzll/l(, /jfzi%mi

(czyteldy podpis) ///(czytelny podpis)

4. Cze$¢ 1V :

Przewodniczacy: Ewa Arnold-Szuwalska Sekretarz: Wieslawa F.awniczek

(czytelny podpis) (czytelny podpis)

* / - niepotrzebne skresli¢




Spotdzielnia Mieszkaniowa
im. M. Reja

91-032 £6dZ, ul, Zubardzka 24

tel. 042-651-05-41, 042-651-04-90

j—y

w

NS0

12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.

Proponowany porzadek obrad Walnego Zgromadzenia

Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia.

Wyboér Prezydium Zebrania: Przewodniczacego, Zastepey i Sekretarza
Zebrania.

Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Wybor Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, Komisji Wyborczej i Komisji
Whioskow.

Prezentacja Kandydatéw do Rady Nadzorczej.

Wybory do Rady Nadzorczej.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za okres od czerwea 2017 r. do maja
2018 r.

. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci gospodarczo-finansowej w 2017 r.

. Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2017 r.
10.

11.

Dyskusja.
Podje¢cie uchwat w sprawach:
a) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2017 r.
b) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2017 r.
¢) podziatu zysku Spoldzielni za 2017 r.
d) udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Przyjecie zmian do Statutu Spéldzielni — uchwala.
Informacja o realizacji wnioskow zgloszonych na Walnym
Zgromadzeniu w 2017 roku.
Sprawy rozne.
Sprawozdanie Komisji Wyborcze;j.
Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.
Sprawozdanie Komisji Wnioskéw.
ZamKknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

1.0dz, dnia 11 kwietnia 2018 r.

PREZES ZARZADU

Spoidzielni "e\szka!ﬁowej
im. ja Reja
046 ginatem
- Zg‘gdn B\QINY Zenon ficzyk

FUrsiul Juzwin 9,
C(;gi. dnia zgrgé QoS v _



UCHWALA NR 2/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej
im. M. Reja w Lodzi
odbytego w dniach 29 maja, 5 czerwca, 7 czerwcea i 12 czerwca 2018 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2017 r.

§1

Na podstawie § 25 ust.2 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie Czionkoéw, w oparciu o
opini¢ Rady Nadzorczej i glosy w dyskusji zatwierdza Sprawozdanie Zarzgdu Spotdzielni z
dziatalnosci gospodarczej w 2017 roku.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zalacznik: Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni z dziatalnosci gospodarczej w 2017 r.

Wyniki glosowania:

» za uchwala glosowato — 84 czlonkéw
* przeciw uchwale glosowato - 0 cztonkow
e wstrzymalo si¢ od glosowania = 1 czlonek

Uchwala — podjeta fnie-pedjeta *

Podpisy przewodniczacych i sekretarzy poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia

1. Czesél:

Przewodniczacy: Jan Makowski Sekretarz: Tadeusz Soltykiewicz

Y TS A Lerg

(czytelny podpis)

2. Czesé Il :

Przewodniczacy: Bozenna Brylska Sekretarz: Agnieszka Matusiak

............ ./M.:L@}/.&..

' (czyteldy podpis) (czytelny podpis)




3. Czes¢ I :

Przewodniczacy: Jan Tyszkiewicz Sekretarz: Stefan Jeziorski

0 | @/&‘ﬁ(/f& S st

.................................... ;

(czytelhy podpis) ’elny podpis)

4. Cze$é 1V :

Przewodniczacy: Ewa Arnold-Szuwalska Sekretarz: Wieslawa Y.awniczek

...... Q/Lh/’ M%‘V%/Lw\ hl%blm&&@lWMQM

(czytelny podpis) (czytelny podpis)

* / - niepotrzebne skreslié




SPRAWOZDANIE

z dzialalnosci Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w Lodzi
za okres 2017 roku

I. Zagadnienia organizacyjne i ogélne

W okresie od 1.01.2017 r. do 31.12.2017 r. Zarzad Spéldzielni byl
jednoosobowy w osobie:

Prezes Zarzadu Zenon Pabjanczyk
Do sktadania o$wiadczen woli za Spétdzielnie upowaznieni byli:

Pelnomocnik Zarzadu — Gléwna Ksiggowa Ryszarda Agacka
Pelnomocnik Zarzadu Krystyna Dobroszek

Prezes Zarzadu 1 Pelnomocnicy powotani zostali na swoje funkcje uchwatami Rady
Nadzorczej — zgodnie z wymaganiami Statutu. Zarzad Spotdzielni podejmowat
decyzje w sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych, niezastrzezonych do kompetencji
Rady Nadzorczej, oraz w sprawach organizacyjnych, prawnych i gospodarczych —
niosgcych skutki finansowe. W 2017 roku odbylo si¢ 20 posiedzen Zarzadu, ktore byty
protokotowane i podpisywane przez uczestnikow.

Na podstawie prawomocnych uchwal organéw samorzadowych Spoétdzielni
czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu i Pelnomocnicy wpisani sa-do Krajowego
Rejestru Sadowego w Lodzi pod numerem KRS: 0000196592.

Organizacyjnie Spoldzielnia podzielona jest na trzy piony, z ktorych dwa
podporzadkowane sg Prezesowi Zarzadu, a jeden Petnomocnikowi Zarzadu — Gtéwnej
Ksiggowej. Stan zatrudnienia na koniec 2017 r. wynosit 16 pracownikéw, w tym 13
umystowych i 3 fizycznych. Warunki zatrudnienia i wynagradzania sg zgodne z
Kodeksem Pracy i Regulaminem Wynagradzania Pracownikéw Spoéldzielni —
obowigzujacym od 1 stycznia 2007 r. Dokumentacja personalna wszystkich
pracownikow jest zgodna z wymaganiami obowigzujacymi w Polsce. Archiwizacja i
przechowywanie dokumentacji personalnej, dokumentacji z pracy Zarzadu i
wszystkich dokumentéw zwigzanych z praca Rady Nadzorczej jest zgodna z
wymaganiami przepiséw panstwowych i Statutem Spotdzielni.

II. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Stan zasobow Spoldzielni na koniec 2017 r. przedstawiat si¢ nastepujaco:

1/ Budynki ogélem - 32 szt.
W tym:
- mieszkalne - 23 sz7t.
- inne (pawilony, garaze, hydrofornie) - 9szt.
2/ Mieszkania ogélem - 2038 szt.
w tym:
- wlasnosciowe - 1126szt. (55,25 % calosci)
- lokatorskie - 15szt. (0,74 % catoset)

- odr¢gbna wlasno$é - 896 szt. (43,46 % calosci)



- najem - 1 szt. (0,05% calosci)
3/ Powierzchnia ogétem

- lokale mieszkalne — 89 506 m”
- lokale uzytkowe, garaze, hydrofornie — 8 272 m?
- dzierzawa terendéw pod kioski — 146 m?

III. Finansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Podstawowym  Zrédlem finansowania gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoldzielni sg oplaty wnoszone za uzytkowanie lokali. Wszystkie optaty eksploatacyjne
wnoszone od lokali mieszkalnych kalkulowane sg wedlug wymagan gospodarki bez
wynikowej (non profit) obowigzujacej w Spoldzielni Mieszkaniowej im. M. Reja. Oplaty
od lokali uzytkowych i gruntéw dzierzawionych (dziatalno$é gospodarcza Spétdzielni)
wnoszone sg wedlug stawek okreslonych w umowach o najem lokalu uzytkowego badz
dzierzawe terenu.

Zestawienie przychodéw i kosztow nieruchomosci mieszkalnych za 2017 r., na ktére to
koszty sktadaja si¢ nastgpujace pozycje: koszty bezposrednie, podatek od nieruchomosci,
oplata za uzytkowanie wieczyste gruntow, dzierzawa wodomierzy, badanie szczelnosci
instalacji gazowej, eksploatacja domofonow, eksploatacja dzwigéw, wywoz $mieci,
koszty wynagrodzen i koszty organéw samorzadowych — wykazuje nadwyzke kosztow
nad przychodami wysokosci 198 636,59 zl. .

Zestawienie dochodoéw z dzialalnosci opodatkowanej za 2017 r., na ktére to dochody
skladajg si¢ nastepujace pozycje: dochody z najmu lokali uzytkowych, dochody z
dzierzawy terenéw, dochody z odsetek za nieterminowe wnoszenic optat i dochody z
lokat bankowych wykazuje wynik dodatni w wysokosci 354 556,83 zl brutto, co po
potraceniu  obowigzkowego podatku dochodowego daje zysk netto w wysokosci
295 086,83 zl.

Wynik z calej dziatalno$ci Spétdzielni w 2017 r. jest dodatni i wynosi;
295 086,83 zt. — 198 636,59 zt = 96 450,24 zt

Poniewaz za rok 2015 i 2016 wystapila nadwyzka na calej dziatalnosci spotdzielni
(liczac w rachunku ciggnionym za ostatnie 10 lat) w wysokosci 84 964,57 zI, to ciagniony
wynik finansowy z uwzglednieniem 2017 roku jest dodatni i wynosi 181 414,81 z}.

IV. Gospodarka cieptem i wodg

Koszty centralnego ogrzewania nieruchomosci mieszkalnych wyniosty w 2017 r. —

2733,3 tys. zi, koszty podgrzania wody 1 129,1 tys. zl, a koszty zimnej wody i $ciekéw
1 146,7 tys. zt.

Zuzycie ciepla na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody oraz zuzycie zimnej wody i
sciekow Spoldzielnia rozliczy z uzytkownikami mieszkan zgodnie z obowiazujacym
Regulaminem rozliczen zmienionym uchwata Rady Nadzorczej w pazdzierniku 2017 r.

Zuzycie ciepta w ostatnich 13 latach w zasobach Spétdzielni przedstawialo sie
nastgpujaco:

e 2005 rok — 86 726,17 GJ tj. 100,0%
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e 2006 rok —79 333,57 GJ tj. 91,5%
e 200710k —-77637,15GJ t. 89,5%
e 2008 rok—74118,02GJ t. 85,5%
e 2009 rok~7444537GJ tj. 85.8%
e 2010rok —80525,05GJ tj. 92,9%
e 2011rok-70381,22GJ t. 81,2%
e 2012rok—7232329GJ tj. 83,4%
e 2013 rok —70 806,79 GJ tj. 81,6%
o 201410k —-6279725GJ tj. 72,4%
e 201510k -63679,19 GJ tj. 73,4%

2016 rok — 66 505,43 GJ tj. 76,7%
e 2017 rok-65038,88GJ tj. 75,0%

V. Sprawozdanie z dzialalnosci remontowej i konserwacyjnej

Spoéldzielnia jako zarzadca nieruchomosci zobowigzana jest do utrzymania swych
zasob6w w niepogorszonym stanie, zapewniajgcym wymagany Statutem standard
mieszkaniowy czlonkom i ich rodzinom oraz zapewniajgcym prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w lokalach uzytkowych znajdujgcych sie w pawilonach handlowych i
garazach w najmie.

Dziatania Spo6tdzielni podzieli¢ mozna na nastepujace grupy:
— remonty i modernizacje
— awarie i biezagca eksploatacja
—~ tereny zewngetrzne utwardzone i zielone

Fundusz remontowy w 2017 r. przedstawiat si¢ nastepujaco:

¢ bilans otwarcia + 80 310,41 zt
e przychody funduszu I. m. + 1073623,20 zt
e przychody funduszu G+DT + 7 246,34 zi
* poniesione koszty - 944 233,09 zt
e  wynik (+) + 216 946,86 zt

W ramach funduszu remontowego wykonane =zostaly remonty nieruchomosci
budynkowych, garazy i ich otoczenia.

W zasobach Spoéldzielni stuzacych dziatalno$ci gospodarczej przeprowadzono remonty
pawilonéw handlowych, ktérych warto$¢ wyniosta 57 942,94 zt. W siedzibie Spotdzielni
takze przeprowadzono remonty, na ogdlng kwotg 25 579,72 zt.

1. Remonty
a) Remonty w nieruchomosciach mieszkaniowych

Remonty w 2017 r. prowadzone byly na podstawie Planu Remontéw
przyjetego przez Rade Nadzorczg uchwala. Wszystkie prace remontowe
wykonane zostaly przez firmy zewngtrzne wylonione w przetargach — na
podstawie zawartych uméow.

W 2017 r. w nieruchomosciach mieszkalnych oraz garazach i miejscach
postojowych w najmie wykonane zostaly nast¢pujace prace budowlane:

Lp. Wyszczegolnienie Wykonanie
[21]
Remont balkondw i balustrad w blokach nr 10 nr 23 200 000,25
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2 | Naprawa podestow wejsciowych do klatek schodowych 18 753,25
3 | Naprawa potaci dachowych 16 278,98
4 | Malowanie elewacji bloku nr 25 38914,39
5 | Remont studni rewizyjnej przy bloku nr 32 14 130,58
6 | Wymiana okienek piwnicznych w blokach mieszkalnych 30 000,00
7| Wymiana wewnetrznych elektrycznych linii zasilajgcych (WLZ) 295 816,17
8 | Roboty dZwigowe w blokach wysokich 134 584,35
9 | Wymiana drzwi wejsciowych w blokach wysokich 62 047,36
10 | Doptaty do wymiany okien 17 488,00
11 | Projekty, nadzory, opinie techniczne 9 840,00
12 | Remont instalacji AZART 5028,84
13 | Pogotowie awaryjne — budowlane i instalacyjne 97 913,41
14 | Pogotowie domofonowe w zakresie remontowym 2 543,20
15| Wykonanie blokad i stupkdéw w miejscach postojowych 894,31
Razem | 944 233,09

b) Remonty w pawilonach handlowych i siedzibie Spétdzielni

Remonty w 2017 r. prowadzone byly na podstawie Planu Remontow
przyje¢tego przez Rade Nadzorcza uchwalg. Wszystkie prace remontowe
wykonane zostaly przez firmy zewnetrzne.

W 2017 r. w pawilonach handlowych i siedzibie Spotdzielni wykonane zostaly
nastgpujace prace budowlane:

Lp. Wyszczegolnienie Wykonanie

(zt]

A) | Pawilony handlowe

1| Wstawienie krat w wykuszach pawilonu nr 16/17 5262,30
2 | Wymiana grzejnikow w bibliotece 24 011,56
3 | Wymiana grzejnikéw w jadtodajni Golden Fork 8 798,38
4 | Pogotowie awaryjne 19 870,70

Razem 57 942,94

B) | Siedziba Spétdzielni
1 | Naprawa ogrodzenia kompostownika 18 930,75
2 | Pogotowie awaryjne 6 648,97
Razem 25 579,72

2. Awarie i biezqca eksploatacja techniczna

Zestawienie ilosci zgtoszen lokatorskich w 2017 roku:
» Pogotowie mieszkaniowe Ustuga — 21 zgloszen (do dnia 30.09.2017 r.)
» Pogotowie mieszkaniowe Prym — 112 zgloszen
e Instalacja AZART — 38 zgloszen
e Pogotowie dZzwigowe Dzwig Service — 38 zgloszen
e Instalacja Domofonéw — 396 zgloszen
» Konserwatorzy Spoétdzielni — 2043 zgloszenia
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3. Tereny zewngtrzne

Tereny zewnetrzne (drogi, chodniki, parkingi, ulice), a takze tereny zielone
(skwery, klomby, trawniki, rabatki) zajmujace ok. 16 ha powierzchni Osiedla
wymagaja zaréwno utrzymania pod wzgledem sanitarno-porzgdkowym jak i
nalezytej konserwacji zieleni. Prace porzadkowo-sanitarne i cze$¢ prac ogrodniczych
wykonywana jest przez duzg firme sprzgtajaca. Natomiast czes$é prac ogrodniczych
takich jak wykonywanie skwerow, klombow, rabat i trawnikow zlecana byla do
wyspecjalizowanych firm ogrodniczych.

Plan uporzadkowania gospodarki zielenig w 2017 roku zatwierdzila Rada
Nadzorcza Spoldzielni.

Ponizej przedstawiamy wykonanie rzeczowe i finansowe tego planu.

Lp. Prace do wykonania Wykonanie
[21]

1 | Wycinka drzew 3 699,00
2 | Ciecia pielegnacyjne drzew i krzewéw 4 239,00
3 | Frezowanie pni drzew 3 456,00
4 | Nasadzenia nowych drzew 3 150,00
5 | Usuwanie wiatrotomow 23 230,37
6 | Prace pielegnacyjne — cate QOsiedle 9 200,00
7 | Sprzet ogrodniczy i wymiana uszkodzonych elementéw infrastruktury 606,42
8 | Konserwacja urzadzen zabawowych ) _i99,61
9 | Zakup ziemi kompostowej i trawy do zasiewu 1557,84
10 | Zakup tawek, materiatéw roslinnych, porzagdkowanie rabat 11 097,98
11 | Rezerwa 5 000,00

Razem 65 436,22

VI. Gospodarka gruntami

Powierzchnia gruntéw znajdujacych si¢ we wtadaniu Spétdzielni w 2017 r. nie zmienita
sie i wynosi 185 873,00 m? w tym:

grunty pod nieruchomog$ciami mieszkalnymi — 92 558,00 m*
grunty pod hydroforniami — 3 701,00 m?

grunty pod garazami wlasnosciowymi — 1 157,00 m?

grunty pod pawilonami handlowymi — 9 818,00 m’

grunty pod siedziba Spotdzielni i garazami w najmie - 3 534,00 m®

grunty wlasne — 3 475,00 m? (tereny wspolne)

grunty znajdujgce sie w uzytkowaniu wieczystym — 71 630,00 m” (tereny

wspolne).

VI1I. Sprawy lokalowe

1. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe

Na dzien 31.12.2017 r. w 2038 lokalach mieszkalnych Spotdzielni jest:

o 15 mieszkan lokatorskich,



1126 mieszkan witasnosciowych
896 mieszkan posiadajacych odrebng wasnosé
1 mieszkanie w najmie

Decyzje dotyczace praw do lokali:

umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskie prawa do lokalu — 1,

decyzja na wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego z zachowaniem nr
czlonkowskiego — 1,

decyzja na wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego z czlonkostwem —
52 (wtym 1 decyzja z licytacji),

decyzja na wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego bez czionkostwa — 3,
decyzja na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu z zachowaniem nr
czlonkowskiego — 1,

decyzja na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu z czlonkostwem — 40,
decyzja na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu bez czlonkostwa — 3,

Razem decyzji dotyczacych praw do lokali podjeto — 102.
W sprawach przyje¢ w poczet cztonkéw, wykreslen i skreslen z rejestru cztonkow
podjeto nastgpujace decyzje:

przyjecia w poczet cztonkdw — 95,

przywrocenie cztonkostwa — 2,

skreslenia z rejestru cztonkéw — 94,

skreslenia z rejestru cztonkow z powodu zgonu — 38,
wykreslenia z rejestru cztonkow — 2.

Na dzien 31.12.2017 r. ilo$¢ cztonkéw Spotdzielni wynosita — 2 199 czlonkow,
czyli 0 59 cztonkow wiecej niz na koniec 2016 r.

Przeksztalcenia lokali w odrebng wlasnosé

Stan przeksztalcen lokali mieszkalnych w poszczegolnych nieruchomosciach
mieszkalnych na dzien 31.12.2017 r. przedstawia ponizsza tabela.

Zestawienie na dzien 31.12.2017 r.
e TP | e T | o | v | e
|szt.] [szt.] |szt.]
0 0,0 29 38,7 46 61,3 75
0 0,0 41 68,3 19 31,7 60
2 1,2 97 58,8 66 40,0 165
0 0,0 52 52,5 47 47,5 99
1 0,6 89 53,9 75 45,5 165
10 1 Lo 50 50,5 48 48,5 99
11 0 0,0 63 70,0 27 30,0 90
12 2 44 29 64,4 14 31,1 45
13 1 0,8 59 49,2 60 50,0 120
14 0 0,0 29 48,3 31 51,7 60




20 0 0,0 97 48,3 104 51,7 201
21 3 3,9 43 55,8 31 40,3 77
22 1 1,3 39 50,6 37 48,1 77
23 0 0,0 54 60,0 36 40,0 90
24 0 0,0 31 68,9 14 31,1 45
25 1 1,1 55 61,1 34 37,8 90
26 0 0,0 20 44,4 25 55,6 45
27 0 0,0 30 66,7 15 33,3 45
28 1 1,7 44 73,3 15 25,0 60
31 I 1,7 37 66,7 22 36,7 60
32 1 1,1 45 50,0 44 48,9 90
33 0 0,0 48 45,7 57 54,3 105
34 1 1,3 45 60,0 29 38,7 75
RAZEM: 16 0,8 1126 55,3 896 44,0 2038

VIII. Windykacja zadluzen w oplatach od lokali

Zadtuzenie w oplatach za lokale w nieruchomos$ciach mieszkalnych i majatku
wspolnym (lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe i dzierzawa terenu) wraz
z odsetkami wyniosto na koniec 2017 r. 537 335,98 zl, co stanowi 4,55%
naleznosci. W stosunku do roku 2016 byto ono nizsze o 110 794,44 zi, czyli 0 0,96
p-p.

Zadtuzenie lokali mieszkalnych wraz z odsetkami na koniec 2017 r. wyniosto
449 926,40 zi, co stanowi 4,38% naleznosci. W stosunku do 2016 r. byto ono
nizsze o 112 578,10 zt. czylio 1,12 p. p.

Zadluzenie na majatku wspolnym wraz z odsetkami na koniec 2017 r. wyniosto
87 409,58 zt, co stanowi 5,66% naleznosci. W stosunku do 2016 r. bylo ono
wyzsze 0 1 783,66 zl. czyli 0 0,15 p. p.

Windykacja zadluzen w optatach od lokali prowadzona jest w Spoétdzielni
dwutorowo — przez wiasne stuzby ksiegowe i poprzez zewngtrzng firme
windykacyjna.

1. Windykacja zadluzenn w nieruchomosciach mieszkalnych — stan na dzien
31.12.2017 r.

a) windykacja prowadzona przez wilasne stuzby
* sadowe nakazy zaptaty — 17 lokali na kwote 166 860,25 zt
¢ wnioski windykacyjne w 2017 r. — 7 lokali na kwotg 34 146,31 zi

e calkowita splata zadluzenie (wptaty lokatora) — 5 lokali na kwote
20 707,56 zk

e czgsciowa splata zadluzenia (wplaty lokatora) — 6 lokali, na kwote
22 187,60 zt



e skuteczna egzekucja komornicza — 6 lokali, na kwotg 9 781,54 zt
! e sprzedaz w drodze licytacji — 1 lokal brak rozliczenia komornika z
kwoty uzyskanej w licytacji
b) windykacja prowadzona przez firm¢ zewngtrzna
e windykacja prowadzona przez firme — 36 lokali
o czesciowe wplaty dtuznikow — 45 lokali na kwotg 5 485,26 zt
e catkowita splata zadtuzenia — 7 lokali na kwote 30 807,36 zt
e ugody ratalne — 2 lokale, sptata w 2017 roku na kwotg 17 101,91 zt
Laczna kwota zadluzenia odzyskana dzieki dziatalnosci firmy
windykacyjnej w 2017 r. wyniosta — 53 394,53 zt

2. Windykacja zadluzen w majatku wspolnym — stan na dzien 31.12.2017 r.

a) windykacja prowadzona prze wilasne stuzby

e prawomocny wyrok sagdowy — 3 lokale na kwote 12 536,14 zi; 1
lokal (garaz) — wniosek windykacyjny na kwotg — 713,16 zt

e skuteczna egzekucja komornicza — 2 najemcow na kwote 3 561,64
zk

e stwierdzona ostatecznie bezskuteczna egzekucja komornika — 1
lokal kwota zadluzenia 2 682,26 zt, spisana w koszty dzialalnosci
Spétdzielni

¢ dobrowolne wptaty dluznika — 1 byly najemca na kwotg 660,00 zl.

IX. Stan majatkowy i sytuacja finansowa Spoldzielni w 2017 r.

Wartos¢ netto budynkow 1 budowli, na skutek umorzen ustawowych i
przeksztalcen lokali w odrgbng wiasnos$é, zmalata z 41,22 min zt do wysokosci
39,35 min zi. Razem aktywa trwale Spoldzielni zmniejszyty si¢ w 2017 r. z 57,50
mln zt netto do wysokosci 55,55 mln z1.

Sytuacja finansowa Spoéldzielni jest dobra. Na koniec 2017 r. srodki pienie¢zne na
rachunkach i w kasach Spétdzielni mialy wartos$¢ 2 248 702,59 zt. Wynik finansowy
Spoétdzielni osiagnigty z dzialalnosci gospodarczej, operacyjnej i finansowej (zysk
netto) zamknat si¢ kwotg 295 086,83 zi. Spoéldzielnia nie zaciggneta zadnego
kredytu obrotowego, ani hipotecznego i nie jest zadtuzona w zadnych instytucjach
bankowych badZ finansowych.

Spoétdzielnia nie posiada papieréw wartosciowych (udzialow i akcji) wihasnych,
ani innych podmiotow gospodarczych, a takze zadnych instrumentéw finansowych
wiazacych si¢ z ryzykiem finansowym — zarowno krajowych jak i z rynkow
Europejskiego Obszaru Gospodarczego.

Zgodnie z wytycznymi ustawy o rachunkowosci podajemy istotne informacje o
stanie majatkowym i sytuacji finansowe;.
e Zdarzeniami istotnymi z punktu widzenia Spéldzielni, majagcymi wpltyw na jej
dalsza dziatalno$¢ sa;
—uzyskanie zysku na dzialalnosci gospodarczej, operacyjnej i finansowej w
wysokosci 295 086,83 z1,
—uzyskanie nadwyzki kosztéw nad przychodami, na rozliczeniach
nieruchomosci mieszkalnych, ktorej wysokos$é wyniosta 198 636,59 zt

— catkowite pokrycie strat na rozliczeniach nieruchomosci mieszkalnych z lat
poprzednich 1 2017,



X.

—uzyskanie w rachunku narastajgcym nadwyzki przychodéw nad kosztami z
calosci rozliczen finansowych Spoétdzielni w wysokosci 181 414,81 zi.

e Przewidywany rozwdj Spotdzielni:

~ dbanie o Dbiezace potrzeby remontowo-konserwacyjne  zasobow
mieszkaniowych 1 majatku wspdlnego, zmniejszanie zuzycia energii
poprzez wprowadzanie nowych rozwigzan.

— wazniejsze osiagni¢cia w dziedzinie badan i rozwoju — nie dotyczy

~ aktualna i przewidywana sytuacja finansowa
sytuacja finansowa Spoldzielni jest dobra, w przewidywanej przysztosci 2-
3 ptynnos$¢ finansowa powinna by¢ zachowana.

- nabycie akcji i udziatéw — nie dotyczy

~ posiadane przez jednostke oddziaty — nie dotyczy

— instrumenty finansowe — nie dotyczy

— ryzyko kredytowe, zmiana cen, zaklocenia przeptywow Srodkow
pienigznych, utrata ptynnosci finansowej
nie wystepuje ryzyko kredytowe z uwagi na to, ze jednostka nie zaciagala
dotychczas zadnych kredytéw, zagrozeniem moze by¢ wzrost zadluzenia
uzytkownikow mieszkan wobec Spotdzielni spowodowany utrata pracy
badZ choroba.

— zarzadzanie ryzykiem — nie dotyczy

— zasady tadu korporacyjnego — nie dotyczy.

Zamierzenia na rok 2018

Prowadzone beda biezace prace remontowe na budynkach i obiektach ujetych w
Planie remontéw na 2018 r. zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza. Plan remontow
przewiduje migdzy innymi: docieplenie nadbudowek blokow wysokich nr 10, 20, 21
122; dokonczenie wymiany okien w piwnicach w blokach nr 1, 2, 10, 11, 12, 131 14;
remont balkonéw i malowanie elewacji od strony balkonow zaplanowano dla blokow
nr 1, 23, 26 1 33; wymiana drzwi w klatkach schodowych blokéw nr 25, 28 i 33;
montaz zawordw podpionowych w blokach nr 12 i 14; naprawy i konserwacje
dachéw w pawilonach nr 4, 16/17 i 18; wymiana grzejnikow w aptece — paw. 16/17;
utwardzenie terenu przy paw. nr 16/17; malowanie elewacji wejsciowej siedziby
Spotdzielni.

Plan uporzadkowania gospodarki zielenig na 2018 r. zaktada miedzy innymi:
wycinke drzew zgodnie z potrzebami i uzyskanymi pozwoleniami; ciecia
pielegnacyjne koron drzew — zgodnie z wnioskami lokatoréw; frezowanie i
karczowanie pni po wykrotach; prace pielegnacyjne na calym Osiedlu — pielenie,
formowanie krzewow na rabatach przed blokami i inne specjalistyczne prace
ogrodnicze; utworzenie nowych rabat w ramach realizacji zalecen w decyzjach WOS
1.6dz, uporzadkowanie terenu wokot tezni od strony blokow nr 11, 7 i 8 poprzez
posadzenie nowej grupuj roslin kolorystycznie i gatunkowo nawigzujacych do
nasadzen dotychczasowych; zakup sprzetu ogrodniczego i wymiana uszkodzonych
elementow infrastruktury; konserwacja urzadzen zabawowych na placach przy bloku
nr i przy bloku nr 25.

W ramach modernizacji pawilonu nr 16/17, dokonczona zostanie budowa windy
zewngtrznej do transportu oséb z parteru na [ pietro pawilonu, ktéra zostata
rozpoczeta w IV kw. 2017 roku.



Dzialania windykacyjne majace na celu zmniejszenie zadtuzen lokali mieszkalnych
1 uzytkowych bedg prowadzone na biezaco. Dzial Ksiggowosci, zgodnie =z
zaleceniami Rady Nadzorczej, powiadamia uzytkownikéw mieszkan o zadluzeniu,
nawet gdy jest ono b. mate, ale utrzymuje sie dtuzszy okres czasu. Brak odpowiedzi
na pisma Spoéldzielni skutkuje zaproszeniem na rozmowe z Radg Nadzorcza, a w
razie dalszego nie regulowania naleznosci, skierowanie sprawy na drog¢ sadowg — o
zaplat¢. W przypadkach znacznego zadluzenia sprawe kierujemy do sadu o zaplate i
o eksmisje z lokalu.

Zwigkszone zostang takze zlecenia do firmy windykacyjnej, ktorej praca w 2017
roku pozwolita odzyskaé Spoétdzielni znaczne zadtuzenie.

1.6dz, dnia 13.04.2018 r.
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UCHWALA NR 3/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoéldzielni Mieszkaniowej
im. M. Reja w Y.odzi
odbytego w dniach 29 maja, S czerwca, 7 czerwca i 12 czerwca 2018 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2017 r.

§ 1

Na podstawie § 25 ust.2 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie Czionkéw — czgsé I, w
oparciu o opini¢ niezaleznego bieglego rewidenta zatwierdza sprawozdanie finansowe
Spotdzielni za 2017 rok z bilansem sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2017 r. zamykajacym
si¢ po stronie aktywow i pasywow kwota 59 368 928,54 zl i zyskiem netto w wysokosci
295 086,83 zL.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Zalacznik: Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za 2017 rok wraz z zalgcznikami.

Wyniki glosowania:

e zauchwalg glosowato — 85 czlonkow
e przeciw uchwale glosowato = 0 czlonkow
e wstrzymalo si¢ od glosowania - 1 czionek

Uchwatla — podjeta fnie-podijeta *

Podpisy przewodniczacych i sekretarzy poszczegélnych czesei Walnego
Zgromadzenia

1. Czesél:

Przewodniczacy: Jan Makowski Sekretarz: Tadeusz Soltykiewicz

..................... O §9/?;5;/¢z‘f//;‘z /0/[%4’2/§fl/

...........................................

(czytelny podpis)

2. Cze$¢lI :

Przewodniczacy: Bozenna Brylska Sekretarz: Agnieszka Matusiak

(czytelny podpis)



3. Czesé I :

Przewodniczacy: Jan Tyszkiewicz Sekretarz: Stefan Jeziorski

(czytelny podpis)

4. Czes¢ 1V :

Przewodniczacy: Ewa Arnold-Szuwalska Sekretarz: Wiestawa Lawniczek

.}Q.fca%lal L. S:au&wcgldé
(czytelny podpis (czytelny podpis)

* / - niepotrzebne skresli¢
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firma audytorska - nr 970

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z
BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spoldzielni Mieszkaniowej
im. Mikolaja Reja
L6dz, ul. Zubardzka 24

Zakaczniki:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2. Bilansna31.12.2017r.

3. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.
4. Dodatkowe informacje i objasnienia

oraz

S. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci za rok 2017

L.6dz, kwiecien 2018 r.
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firma audytorska - nr 970

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw Spéldzielni Mieszkaniowej
im. Mikolaja Reja

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego Spéidzielni
Mieszkaniowej im. Mikotaja Reja z siedziba w Lodzi, przy ul. Zubardzkiej 24, na ktére sktada sie:

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2017 r. ktéry po stronie aktywow i pasywow zamyka
sie sumg 59 368 928,54 zi,

- rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. wykazujacy zysk
netto w wysokosci 295 086,83 zi,

- oraz informacja dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego
oraz dodatkowe informacje i objasnienia (,,sprawozdanie finansowe™).

Odpowiedzialnos¢ kierownika jednostki i oséb sprawujqcych nadzor za sprawozdanie finansowe

Kierownik Spétdzielni Mieszkaniowej im. Mikotaja Reja jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na
podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego
rzetelng prezentacje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2342 z pozn. zm.) (,,ustawa o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz innymi obowigzujacymi jednostke przepisami prawa a takze statutem jednostki.
Kierownik jednostki jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewngtrzna, ktora uznaje za niezbedna,

aby sporzadzane sprawozdania finansowe byly wolne od nieprawidtowosci powstalych wskutek
celowych dziatan lub bledow.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, kierownik jednostki oraz cztonkowie rady nadzorczej

jednostki sa zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie ﬁnansowe spetnialo  wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

L d



Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji
Opinia na temat sprawozdania 7 dzialalnosci

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnoci.

Kierownik Spétdzielni Mieszkaniowej im. Mikolaja Reja oraz czionkowie rady nadzorczej sa
odpowiedzialni za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach byto wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, Ze jest ono zgodne
z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowiazkiem bylo takze
zlozenie o$wiadczenia, o tym, czy wswietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalnosci istotne
Znieksztalcenia oraz wskazanie na czym polega kazde takie istotne znieksztalcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziafalnosci zostato sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
o$wiadczamy, iz w $wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego, nie stwierdziliémy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztalcefi.

*

\

u

Danuta Gryniewicz — nr ewidencyjny 9801

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu:

Kancelarii Bieglego Rewidenta
Barbara Cwanek- Lasecka

w Lodzi, przy ul. Nawrot 9/11 lok.7
nr na liscie firm audytorskich - 970

B Cons . ;/W&f

1.6dz, dnia 13 kwietnia 2018 r.



6. Informacja o potaczeniu spolek i zastosowanej metodzie rozliczenia potaczenia

Nie‘dotyczy

7. Zasady polityki rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne z

ustawa o rachunkowosci.

7.1. Metody wyceny:
Srodki trwate i WNiP

1. Warto$¢ poczatkowa srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych ujmowano

w ksiegach w wysokos$ci cen nabycia.

2. Amortyzacja obliczona zostata wedtug okresu ekonomicznej uzytecznosci, przy czym:

a)

b)

c)

$rodki trwate o wartosci jednostkowej do 3500 zt odpisywane byly jednorazowo w
miesigcu wydania do uzytkowania i uymowane w ewidencji srodkéw trwatych,
pozostate $rodki trwate umarzane byly metoda liniowg, za pomocg stawek
przewidzianych w ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych,

wartosci niematerialne i prawne — programy i licencje amortyzuje si¢ metodg

przewidziang w ustawie o podatku dochodowym.

Inwestycje ditugoterminowe - nie dotyczy

Inwestycje krotkoterminowe —wycena w wartosci nominalnej

Diugoterminowe aktywa finansowe —nie dotyczy

Aktywa obrotowe

1. Wycena pozostatych aktywdw i pasywow dokonywana byta w sposéb nastepujacy:

a)

b)

c)

zapasy :

- nie dotyczy.

naleznosci, roszczenia i zobowiazania

- W ciggu roku wykazywane wedtug warto$ci nominalnej,

- naleznosci kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny,
zobowigzania w kwocie wymaganej zapfaty, Odpisy aktualizujgce tworzy sig¢ na
naleznosci, co do ktérych istnieje watpliwos¢ ich odzyskania przy uwzglednieniu
stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty.

srodki pieniezne

- krajowe $rodki pieniezne ustalono w wartosci nominalngj,



Kredyty i pozyczki

Nie dotyczy.
Réznice kursowe
Nie dotyczy

Kapitaly wiasne w warto$ci nominalnej,
Rezerwy na zobowigzania w wiarygodnie oszacowanej wysokosci,
Fundusze specjalne w wartosci nominalnej,
Rozliczenia miedzyokresowe w wartoSci nominalnej,
Wynik finansowy
Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy
zachowaniu zasady memoriatu wsp&tmiernosci, ostroznoéci i realizacji.
Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki skiadaja sie:
wynik dziatalno$ci operacyjnej .
wynik na operacjach finansowych,

obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od
0s6b prawnych

Wynik dziatalno$ci operacyjnej stanowi réznice miedzy suma naleznych przychodéw ze
sprzedazy produktéw, ustug oraz zyskéw ze sprzedazy sktadnikow majatku trwatego
wyrazonych w rzeczywistych cenach sprzedazy, z uwzglednieniem dotacji, opustow,
rabatéw i innych zwiekszen lub zmniejszen, bez podatku od towardw i ustug, oraz
zrealizowanych pozostatych przychodéw operacyjnych a wartoscia sprzedanych
produktéw, ustug i strat ze sprzedazy sktadnikow majatku trwatego wycenionych w
kosztach wytworzenia lub cenach nabycia (zakupu), powiekszong o cato$¢ poniesionych
od poczatku roku obrotowego kosztéw ogodlnego zarzadu, sprzedazy produktow, towardow
i innych sktadnikéw majatku oraz pozostatych kosztéw operacyjnych.

Wynik na operacjach finansowych stanowi réznice miedzy naleznymi przychodami z
operacji finansowych, a w szczegélnosci z posiadania udziatéw w innych jednostkach,
papierow wartosciowych, odsetek od pozyczek i naleznosci, w tym takze odsetek za
zwloke w zaptacie, z rozwigzania rezerwy, otrzymania dyskonta, zyskow ze sprzedazy
papieréw wartosciowych i dodatnich réznic kursowych, oprocentowania lokat i rachunkéw
bankowych a kosztami operacji finansowych, na ktére skitadajg sie w szczegodlnosci
odsetki, w tym takze za zwtoke w zaptacie, prowizje od pozyczek i zobowigzan, ptacone

dyskonto, straty na sprzedazy papierow wartosciowych i ujemnych réznic kursowych.



Spoétdzielnia Mieszkaniowa

Zatacznik nr 2

im. M. Reja
91-032 Ldz, ul. Zubardzka 24  sporzadzony na dzien 31.12.2017 roku
tel. 042-651-05-41, 042-651-04-90 zt
Stan na Stan na Stan na Stan na
31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017
AKTYWA - PASYWA -
poprzedni biezacy poprzedni biezacy
rok obrotowy | rok obrotowy rok obrotowy rok obrotowy
A Aktywa trwale | 6749803546 55 548 093,14|A. Kapital (fundusz) wiasny | 58762899.26] 5673610528
|+ artosel nlematsriaine | 69 490,51 5450743| 1 |Kapital (fundusz) 41202991,94] 3923201328
prawne podstawowy
1 |Koszty zakoczonych prac 1.|Fundusz udziatowy 213 722,84 224 072,84
rozwojowych
2 |Wartosé firmy 2 |Fundusz wkiadow 443 769,81 352317,94
mieszkaniowych
3 Inne wartoéci niemateriaine i 69 490,51 54507.43] 3. Fundusz wkiadéw 40 635 499,29 38 655 622,50
prawne budowlanych
Il.|Rzeczowe aktywa trwale 57 428 544,95] 55 493 585,71
1.|Srodki trwate 57 417 613,62] 54 799 817,06] . Kaplta;::vundusz} 16 890 139,00 16 911 706,18
grunty (w tym prawo
a) uzytkow.wiecz. Gruntu 15 561 645,35] 15278 411,52 1.|Fundusz zasobowy 3 850,00 341 262,92
budynki,lokale i obiekty Fundusz zasobow
b) inzynierii ladowej i wodn. 41220 827,79] 39354 382,008 2. mieszkaniowych 16 886 289,00 16 570 443,26
) ;r:::::;“a techniczne | 170 900,31 68 421.21) IV. ::&';’zg‘c’;‘:’:g :y 419 698,35 297 298,99
d)|$rodki transportu V. ':°zn‘;s":: kapitaty :
u
e)|inne grodki trwate 464 24017 98 602,33| V1. i‘::g‘;’c’:ta) zlat
2.|Srodki trwate w budowie 10 931,33 693 768,65| VII.|Zysk (strata) netto 160 069,97 295 086,83
3 Zaliczki na $rodki trwate w 0.00f viu Odpisy z zysku netto w
‘|budowie ' ‘|ciagu roku obrotowego (-)
ill.|Naleznosci diugoterminowe 0,00 ¢ T T
1.]10d jednostek powigzanych |.|Rezerwy na zobowiazania
2.|0d pozostalych jednostek 1. R:dze;v::hz tyt. odroczonego
IV.|Inwestycje diugoterminowe 0,00 O,DOJ 2. :;Zeer;‘:al 22:::::&'
1.|Nieruchomosci 3.|Pozostale rezerwy
2 Wartosci niematerialne i I Zobowiazania 471092 85 373 614.27
‘|prawne “|diugoterminowe : :
3.|Dlugoterminowe aktywa fin. 0,00 0,00 1. \;V;:::za]ﬁ:g: stek
a)|w jedn.powigzanych 2, V:::::té’fmsyawch 471 092,85 373 614,27
b)|w pozost.jednostkach ia) kredyty i pozyczki
4.|inne inwestycje diugotermin. b) |z tytemisji diuzn.pap.wart.
Diugoterminowe rozliczenia
V. mlg_?:lzypkrgg_owa C) inne zobow finansowe 471 092,85 373 614,27
4 |Aktywa z I
tyt.odrocz.pod.doch. d) |inne
2.|Inne rozl. m/o




Spéidzielnia Mieszkaniowa RACHUNEK
im. M. Reja ZYSKOW I STRAT zat.nr 3
91032 L6dz, ul. Zubardzka 24 za rok 2017 w zt
tel. 042-651-05-41, 042-651-04-90
.[Przychéd ze sprzedazy produktow 11 295 832,10 10 974 828,37
0 Zmiana stanu produkiow (zwigkszenie - wartosc dodatnia, 149 963.28 106 270.85
*|zmniejszenie-warto$¢ ujemna ’ = '
-wynik na GZM 141 802,16 198 636,59
- rozliczenie m/o kosztow 8 161,12 -92 365,74
I1I.|Koszty wytworzenia swiadczeri na wiasne potrzeby jednostki 0,00
IV.|Przychody natto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00
|.|Amortyzacja 122 120,17 127 375,97
I1.|Zuzycie materiatow i energii 4 951 891,45 5 599 234,73
1ll.|Ustugi obce 1 440 921,82 1562389,26
1v.|Podatki i optaty, w tym: 1 862 079,38 906 314,04
-|podatek akcyzowy 0,00 0,00
V.|Wynagrodzenia 1 105 340,01 1175 878,65
Vi.|Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 293 316,58 286 462,21
Vil.|Pozostate koszty rodzajowe 1 500 836,08 1 162 379,50
Viil.|wartosé sprzedanych towarow i materiatow 0,00
I.|zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych -
1l.| Dotacje
II1.|inne przychody operacyjne 128 825,27 73 963,92
V.| Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 20 081,62
i.|Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
11| Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych 11 789,80
111.|inne koszty operacyjne 138 292,85 14 333,23
|.|Dywidendy i udziatyw zyskach, w tym:
-|od jednostek powigzanych
11.|Odsetki, w tym: 36 121,13 25 635,54
-|od jednostek powigzanych

11I.| Zysk z tyt.rozchodu aktywow finans.

IV.|Aktualizacja wartosci iaktywow finansowych

.|Inne

.|Odsetki, w tym:

-|dia jednostek powigzanych

Il.|Strata z tyt. rozchodu aktywow finansowych

1I1.|Aktualizacja wartosci inwestycji

IV.|linne

t 6dz dnia 26.02.2018

PELNOMOUNIK ZARZADU
Spéidzielni Mieszkaniowe)
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Spéidzielnia Mieszkaniowa

91-032 L6édz, ul. Zubardzka 24

im. M. Reja

tel. 042-651-05-41, 042-651-04-90

ZESTAWIENIE ZMIAN
W FUNDUSZU WLASNYM
za okres 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.

Zatacznik nr 4

w zt
Wyszczegélnienie - konto syntetyczne StannaBO | Zmiany (BZ-BO) Stan na BZ
A. Fundusz wiasny ogéiem 58 602 829,29 56 441 018,45
1. Fundusz podstawowy razem 41 292 991,94 39 232 013,28
1. Fundusz udzialowy - konto 801 213722,84 224 072,84
zwigkszenie z tytutu:
- wptat udziatow czlonkowskich (44 udzialy + 1 rata) 12 700,00
zmniejszenie z tytutu:
- wyplat udziatéw czionkowskich (11 udziatow) -2 350,00)
[.2.1.  Fundusz wkfadéw mieszkaniowych - konto 804 443 769,81 352 317,94
zmniejszenia z tytutu:
- przeksztatcenia w odrebng wiasnoéé (netto) -76 181,50)
- deprecjacji wkiadu - umorzenie roczne 7 '-1’5 2*):0_'3?
1.2.2. Fundusz wkiadéw budowlanych - konto 805 40 635 499,29 38 655 622,50
zmniejszenia z tytutu:
- przeksztaicenia w odrebng wiasno$¢ (netto) -484:612 59
- deprecjacji wktadu - umorzenie roczne -1 485 264;_2{}
V. Fundusz zapasowy razem 16 890 139,00 16 911 706,18
IV.1.  Fundusz zasobdw mieszkaniowych - konto 802 16 886 289,00 16 570 443,26
zwigkszenia z tytutu:
- zwrotu kosztow przeksztalcen gruntow 3898,70
- uzyskania.prawa w?asnoéci gruntu 0.00
(przekszt.wieczyst.uzytkowania) !
zmniejszenia z tytutu:
- przeksztalcenia w odrgbna wiasnos¢
- deprecjacji funduszu - umorzenie roczne
- umorzenia prawa uzytkowania wieczystego --31 679,10
- przeksztalcenia gruntdéw z wiecz. uzytkowania w prawo wiasn. i <
(netto) 0,00
- przeksztalcenia garazy w odrebng wiasno$é : 0,00
- przekszt. w odrebng wiasno$é - grunty wiasne =250 530,33
- przekszt. w odregbng wlasnos$¢ - grunty w wiecz. uzytk. -1.024.40
- kosztow przeksztatcen gruntow 0,00
- rozl.umorzenia $r.trw.nalez do zasob6éw mieszk. -952,53
IV.2.  Fundusz zasobowy - konto 803 3 850,00 341 262,92
zwiekszenia z tytulu:
- wplaty wpisowego (94 czionkow) 4 800,00
- §r. trw. nie podleg. amortyzaciji 332 812,92
zmniejszenia z tytuiu:
- wyptaty wpisowego (na mocy Ustawy z dn. 20.07.2017 o SM) -200,00
V. Fundusz z aktualizacji wyceny - konto 807 419 698,35 297 298,99
zmniejszenia z tytutu:
- przeksztatcenie garazy w odrebng wlasnos¢ (netto) 0,00
- umorzenia rocznego $r.tr. nienalez. do zas. mieszk. -122 399,36
Lodz, dnia 26.02.2018 . pi e e SARZADY
im. Mrkol’aja Reja PREZES 7 Cu
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Czesé A. Aktywa trwate
Na aktywa trwate Spétdzielni skladaja sie wartosci niematerialne i prawne oraz rzeczowe aktywa trwale.

Na dzieri 31.12.2017 r. poziom wartosci niematerialnych i prawnych dotyczacych oprogramowania

komputerowego wynoszacy 54.507,43 zt zmniejszyt sig w stosunku do ubiegtego roku o sume umorzenia
14.983,08 zi.

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych obrazuje zatacznik nr 1 do sprawozdania finansowego. Ich wartos¢ netto
wyniosta na koniec 2017 roku 55.493.585,71 zt.

B. W skfad aktywéw obrotowych, ktére wyniosty 3.820.835,40 zt wchodza:
I1. Naleznogci krétkoterminowe 506.123,47 zt ktére obejmuja:
-naleznosci czynszowe 327.142,36 21, ktére zmalaty w stosunku do roku ubiegtego o0 83.256,51 2t

- zalegtosci czynszowe dochodzone na drodze sadowej 120.477,83 zt, tez podlegajace tendencji spadkowej 0
16.563,85 zt

-naleznoéci wynikajace z terminéw ptatnosci podatkow 13.398,60 zt (wzrost 0 1.028,37 zt)

-pozostate naleznosci 45.104,63 (spadek 0 10.083,77).
Ogotem naleznosci krétkoterminowe zmniejszyly sie w omawianym okresie o 108.875,76 zt.

I1l. inwestycje krétkoterminowe odzwierciedlajace stan $rodkéw pienigznych w kasie i na rachunkach bankowych

wyniosty na koniec 2017 roku 2.248.702,59 7, ich poziom ulegt zwigkszeniu w stosunku do roku ubiegtego o
208.592,86 z1.

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe GZM wynikajg z przepiséw dotyczacych bez wynikowego
rozliczenia gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni i oznaczaja, ze w rachunku narastajacym, nadwyzka
wydatkéw nad przychodami w przeliczeniu na poszczegoine nieruchomoséci wyniosta 511.449,17 zt

Kwota 360.000 zt dotyczy roztozenia w czasie kosztow remontéw wind w wiezowcach,

Pozostate rozliczenia miedzyokresowe obejmuja rozliczenia ubezpieczenia majatku, kosztow za ogrzewanie
blokdw za dostarczanie zimnej wody itp. i wyniosty 194.560,17 zt.

Suma aktywoéw na dzieri 31.12.2017 r. to 59.368.928,54 zt

Pasywa w bilansie to przede wszystkim kapitaty, zobowigzania i bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

A. Kapitaty

1-VI. Wartoé¢ kapitatu wiasnego (bez zysku) w naszej Spétdzielni na koniec 2017 r. wyniosta 56.441.018,45 zt-.

Obniika tej wartosci 0 2.161.810,84 zt w stosunku do roku ubiegtego wynika przede wszystkim z przeksztatcen
wiasnoséciowych oraz zuzywania sig majatku z tytutu umorzenia. Szczegétowe zmiany w strukturze kapitatow w
poszczegdlnych pozycjach obrazuje zatacznik do informacji dodatkowej.

VII. Zysk po opodatkowaniu wynidst na koniec biezacego roku 295.086,83 zt. Zarzad proponuje, zgodnie ze

Statutem, przeznaczy¢ go na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi.



W omawianym okresie Spétdzielnia nie zawierata, nieuwzglednionych w bilansie uméw mogacych mie¢ wptyw na
ocene sytuacji majgtkowej, finansowej i wynik finansowy jednostki.

W prezentowanym okresie nie udzielano pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym w
sktad organdw zarzadzajgcych, nadzorujgcych i administrujacych.

Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych ujetych nie wystapity.

-3-

Spoidzielnia w Swietle obowiazujacych przepiséw nie ma obowigzku sporzadzania r-ku przeptywoéw
pienigznych, nie ma tez obowiazku badania sprawozdania finansowego.

Jedli nie opisujemy jakichkolwiek zdarzei w sprawozdaniu finansowym, to oznacza to, ze one nie wystapity.
Przecigtne zatrudnienie w roku 2017 wyniosto 17 etatow.

Badania sprawozdania finansowego na zadanie Rady Nadzorczej dokona Kancelaria Bieglego Rewidenta
Barbara Cwanek-tasecka 90-060 tédz ul.Nawrot 9/11, zgodnie z umowa z dnia 15 listopad 2017 r.

+6d? dnia 26.02.2018

PELNOMOCNIK ZARZADU
Spéidzielni Mieszkani(ﬁwej
im. Mikotaja Reja
Gltow siegowa

Rysza Agacka
PREZES ZARZADU

Spotdzielni Mieszkaniowej
im. M ja Reja

Zenon ficzyk
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UCHWALA NR 4/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
im. M. Reja w }.odzi
odbytego w dniach 29 maja, 5 czerwca, 7 czerwca i 12 czerwca 2018 r.

w sprawie: podzialu nadwyzki bilansowej (zysku) Spoéldzielni za 2017 r.

§1

Na podstawie § 25 ust.5 1 § 140 ust. 1 Statutu Spoidzielni, Walne Zgromadzenie Cztonkow —
cze$¢ I uchwala, ze nadwyzke bilansowa (zysk) z roku 2017 r. w wysokosci 295 086,83 zl.
przeznacza si¢ na:
1. Pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych — 263 672,02 71
2. Fundusz zasobowy Spoldzielni — 31 414,81 71

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Wyniki glosowania:
e zauchwalj glosowalo — 85 czlonkéw
e przeciw uchwale glosowalo — 0 czionkéw
» wstrzymalo si¢ od glosowania - 0 czlonkow

Uchwata - podjeta / aie-pedjeta *

Podpisy przewodniczacych i sekretarzy poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia

1. Czesél:

Przewodniczacy: Jan Makowski Sekretarz: Tadeusz Soltykiewicz

|
....................... . ﬁ./././mfzﬁ%fa..@/
(czytelny podpiis) (czytelny podpis)
2. Cre$¢ Il :
Przewodniczacy: Bozenna Brylska Sekretarz: Agnieszka Matusiak

.......... AL Mokt ok

(czyte]ny po (czytelny podpis)



3. Cze$é I :

Przewodniczacy: Jan Tyszkiewicz Sekretarz: Stefan Jeziorski
<
L %’?J./m
(czyt‘;@y podpis) (czytelny podpis)
4. Czes¢ 1V :
Przewodniczacy: Ewa Arnold-Szuwalska Sekretarz: Wieslawa Lawniczek
Q&/{AM W\ o ¢
................ SIAETN ..@.Kﬁ%lqm...&qﬂma;@l.{

(czytelny podpis) (czytelny podpis)

* / - niepotrzebne skresli¢




UCHWALA NR 5/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni Mieszkaniowej
im. M. Reja w Lodzi
odbytego w dniach 29 maja, 5 czerwca, 7 czerwca i 12 czerwca 2018 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu

§ 1

Na podstawie § 25 ust.3 Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie Czlonkéw w oparciu o
rekomendacje Rady Nadzorczej, o oceng¢ sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu i gtosow w
dyskusji uczestnikéw Zgromadzenia, udziela absolutorium mgr inz. Zenonowi Pabjafnczykowi
petniacemu funkcj¢ Prezesa Zarzadu Spétdzielni.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Wyniki gtosowania:
o za uchwatg glosowato — 84 czlonkow
e przeciw uchwale glosowato - 1 czlonek
» wstrzymalo si¢ od glosowania - 0 czionkow

Uchwala — podjeta / nie-podieta *

Podpisy przewodniczacych i sekretarzy poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia

1. Czesél:

Przewodniczacy: Jan Makowski Sekretarz: Tadeusz Soltykiewicz
== \ * ra
.......................................... SelTplretdin. | [ o
(czytelny podpis) (cZytelny podpis)

2. Cze$¢ I :

Przewodniczacy: Bozenna Brylska Sekretarz: Agnieszka Matusiak

............ N (V2110

" (czytelny podpis) (czytelny podpis)



3. Crg$¢ I :

Przewodniczacy: Jan Tyszkiewicz Sekretarz: Stefan Jeziorski

”

..... VM[%

(czytelny podpis)

4. Czes¢ IV :

Przewodniczacy: Ewa Arnold-Szuwalska Sekretarz: Wieslawa Lawniczek

O(I/M,'wf . 6%"“‘ Q"/("\ ............... RS j.Q."o‘.rl@l Y S é.oi.u.wlc;.’\ /

(czytelny podpis) (czytelny podpis)

* / - niepotrzebne skresli¢




UCHWALA NR 6/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
im. M. Reja w Lodzi
odbytego w dniach 29 maja, S czerwca, 7 czerwea i 12 czerwcea 2018 r.

w sprawie: przyjecia zmian do Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej im. Mikolaja Reja w
Lodzi

§1

Na podstawie § 25 ust.11 Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie Czilonkéw uchwala
zmiany do Statutu Spétdzielni zawarte w zalgczniku do niniejszej uchwaly.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Wyniki glosowania:
o za uchwalg glosowato — 83 czlonkow
¢ przeciw uchwale glosowato = 0 cztonkow
e wstrzymalo si¢ od glosowania - 1 czlonek

Uchwata - podjeta / nie-podjeta *

Podpisy przewodniczacych i sekretarzy poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia

1. Cze$¢l:

Przewodniczacy: Jan Makowski Sekretarz: Tadeusz Soltykiewicz

— N N —
,,6/0//27 0L A N /F/ T

...........................................

(cZytelny podpis)

2. Czesé Il :

Przewodniczacy: Bozenna Brylska Sekretarz: Agnieszka Matusiak

Moduseek

(czytelny podpis)




3. Czesé I :

Przewodniczacy: Jan Tyszkiewicz Sekretarz: Stefan Jeziorski

(cztytelny podpis)

4. Crgsé1V:

Przewodniczacy: Ewa Arnold-Szuwalska Sekretarz: Wieslawa Lawniczek

...... QL’{ULQ) ’%‘“L‘D@ e . .@.ic;fsr.!.@s [ gcw\‘wc?&&

(czytelny podpis) (czytelny podpis)

* / - niepotrzebne skresli¢




Zatacznik » Anafem

do Uchwaty nr 6/2018 i

Walnego Zgromadzenia Cztonkow iggzr 2:32 “}2‘1“6’@“ 2e

Spotdzielni Mieszkaniowej im. Mikotaja Reja w todzi
podzielonego na cztery czesci

obradujacego w dniach 29.05., 05.06., 07.06., 12.06.2018 r.

A) Zmiany wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — nowelizujgce] ustawy: o spotdzielniach

mieszkaniowych, prawo spéidzielcze i kodeks postepowania cywilnego

Il. Cztonkowie, ich prawa i obowigzki
2.1. Cztonkostwo w Spétdzielni

1) §6 otrzymuje brzmienie:

1. Cztonkiem Spéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo
miata ograniczonq zdolnosé do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2} ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywq
wiasnosci” .

2. Cztonkami Spotdzielni sq oboje mationkowie, jeieli spéfdzielcze prawo do lokalu przystuguje im wspédinie, albo
jezeli wspdlnie ubiegajq sie 0 zawarcie umowy, o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3.  Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu lub
ekspektatywq wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czfonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory
nie jest cztonkiem Spdtdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni. Przepis art. 16
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéldzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spdétdzielni.

2) §7otrzymuje brzmienie:

1. Cztonkostwo w Spéftdzielni powstaje z chwilq:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

nabycia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wiasnosci;

nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jeieli
czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, jeieli przed
uplywem tego terminu jedna z 0sob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spéfdzielniach
mieszkaniowych, zloiyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6;

prawomocnego rozstrzygniecia przez sqd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez Spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2i 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zgtosita wiecej nii jedna osoba.

2. Nabyweca spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni, z zastrzeieniem ust. 11
z chwilq nabycia prawa. Dotyczy to rowniei spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia
Spéftdzielnie w terminie 7 dni o nabyciu prawa.

3. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 i 5 zaistnialy przed dniem 09.09.2017 r., osoba nie bedqca cztonkiem nabywa
cztonkostwo z dniem 09.09.2017 r.

4. W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzqd Spdétdzielni, na podstawie oryginatow dokumentow
potwierdzajqcych speinienie okreslonych warunkéw, stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzqdu
dokonujqgc wpisu w protokole Zarzqdu. Wpis ten jest podstawq zmian w rejestrze czlonkow.

5. Cztonek Spéidzielni jest zobowiqzany poinformowaé Spétdzielnie w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci
okreslonychwust. 1,2,3 i 4.

6. Cztonek Spétdzielni nabywa prawa czfonka w zakresie opfat od nastepnego miesiqca po poinformowaniu
Spétdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych wust. 1,2 i 3.



7. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci wskazanych w
ust. 1, 2 i 3, do zlozenia w formie pisemnej albo przestania pocztq elektronicznq kwestionariusza osobowego
zawierajqcego nastepujgce dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéidzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwafo jej
prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji, jezeli jest
inny niz w punkcie 2);

4) PESEL - osoba fizyczna, NIP — osoba prawna;

5} imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujqcych iub korzystajqcych z iokaiu, o ktorym
mowa w puncie 2);

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail;
7) osobe administrujqcq lokalem, jeieli jest inna niz okreslona w punkcie 1).

8. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 7. czlonek Spdtdzielni jest zobowiqzany do poinformowania
Spdtdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie poinformowania Spétdzielni o tym fakcie
uznaje sie, Ze dane sq aktuaine.

9. Powyisze ustepy stosuje sie odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garaiu
wielostanowiskowym Ilub garaiu wolnostojgcego, o ktérym mowa w art. 17¢ ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych lub do ufamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa
wart. 27' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

10. Zarzqd Spétdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o nabyciu czfonkostwa w terminie 2 miesiecy na
wskazany przez niq adres.

11. Jeieli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywq wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ie przystuguje ono wspdinie mationkom. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystgpienia do sqdu, nie dfuiszego niz 12 miesigcy, wyboru
dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywq wiasnosci mogq wyznaczyé sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnieri wynikajqcych z czfonkostwa w Spoidzielni. Osoba wybrana jest czionkiem Spéidzielni od dnia
doreczenia informacji o wyborze.

3) § 8 otrzymuje brzmienie:

1. Zarzqd Spétdzielni lub osoba przez niego upowainiona prowadzi w formie pisemnej/elektronicznej rejestr
cztonkow zawierajqcy:
1} imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;
2) adres irodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwafo jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji, jezeli jest inny
niz w punkcie 2);
4) PESEL - osoba fizyczna, NIP — osoba prawna;
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujgcych lub korzystajqcych z lokalu, o ktérym
mowa w puncie 2);
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail;
7) osobe administrujqcq lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1).
8} wysokosc wniesionych wktadéw;
9) zmiany danych okreslonych w punktach 1-8;
10) date nabycia czionkostwa;
11) date wypowiedzenia czfonkostwa i jego ustania.
2. Czfonek Spétdzielni, jego mationek i wierzyciel cztonka lub Spéfdzieini ma prawo przeglqdac rejestr w obecnosci
pracownika Spétdzielni.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czionkdéw
4) §9 otrzymuje brzmienie:

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spéfdzielni wiasciciela lokalu jest zlozenie deklaracji czlonkowskiej.
Deklaracja powinna zawieraé¢ imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0séb prawnych -
cztonkéw Spdfdzielni ich nazwe i siedzibe. Za osobe nie majqcq zdolnosci do czynnosci prawnych lub o
ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem wiasciwym do przyjmowania w poczet czfonkow jest Zarzqd Spétdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem Prezesa Zarzqdu i Petnomocnika
Zarzqdu lub dwdch Petnomocnikéw Zarzqdu z podaniem daty decyzji. Przyjecie w poczet cztonkéw odnotowuje sie
w protokole zarzgdu.

4. Zarzgd nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkéw osoby spetniajqcej warunki okreslone w § 6 Statutu.

5) s10- wykresla sig



2.3 Wpisowe, udziaty, wkiady

6) §11 otrzymuje brzmienie:

1.
2.

Czlonek Spétdzielni od dnia 09.09.2017 r. nie wnosi wpisowego i udziatéw.

Jezeli udziat byt wniesiony przez czfonka Spétdzielni przed dniem 09.09.2017 r. to w przypadku ustania
cztonkostwa w wyniku utraty prawa do lokalu, byly cztonek Spotdzielni moze zqdaé zwrotu wplaty dokonanej na
1aodmimd

W przypadku smierci czfonka, ktory wniést udziat cztonkowski przed dniem 09.09.2017 r., spadkobiercy mogq
zqdac zwrotu wptat dokonywanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginatow dokumentéw stanowiqcych
podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

Zwrot, 0 ktérym mowa w u8st. 2 i 3 nie moze nastqpic przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok,
w ktdrym czionek lub jego spadkobiercy wystqpili z Zzqdaniem oraz w przypadku, gdy udzialy zostafy przeznaczone
na pokrycie strat Spétdzielni,

Spdtdzielnia zwraca udziat z zastrzeieniem ust. 4 w terminie miesiqca po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystqpili z Zgdaniem.

Whpisowe nie podlega zwrotowi.

2.5 Obowiqzki cztonkéw

7) w§13: wykresla sie pkt. 2

8) w § 13 w pkt. 3 wykredla sie stowa : ,chyba, Ze ubiega sie o cztonkostwo jako wspotmationek™

2.6 Ustanie cztonkostwa

9) §14 otrzymuje brizmienie;

1.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg:

1} wystqpienia cztonka bedqcego wtascicielem lokalu;

2) Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej;

3) likwidacji Spotdzielni.

Czionkostwo w Spétdzielni z mocy prawa ustaje z chwilg:

1) wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywq witasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Czfonkostwo w Spodtdzielni ustaje takie w przypadku podjecia przez wtascicieli na podstawie art. 24" ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, uchwafy, ie w zakresie ich praw i obowiqzkéw oraz zarzqdu nieruchomosciq
wspéinqg bedq mialy zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci lokali. Czionkostwo w Spéftdzielni ustaje z chwilg
podjecia uchwaty, chyba, ze uchwata zaczyna obowiqzywac w innym terminie.

Czionkostwo w Spdtdzielni ustaje takie w przypadku wyodrebnienia wilasnosci wszystkich lokali w okreslonym
budynku potoionym w obrebie danej nieruchomosci — z chwilq wyodrebnienia ostatniego lokalu.

Jeieli czfonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedqcy podstawq uzyskania czlonkostwa,
utrata czfonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach
Spotdzielni. Cztonek Spétdzielni, ktoremu w dniu 09.09.2017 r. nie przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu, oraz
ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czfonkostwo w Spéfdzielni.

W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 2 — 6 Zarzqd Spdétdzielni na podstawie oryginatéw
dokumentéw potwierdzajgcych ustanie czlonkostwa, na posiedzeniu Zarzqdu dokonuje wpisu w protokole
Zarzqdu. Wpis ten jest podstawq zmian w rejestrze cztonkow.

Zarzqd Spétdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa w terminie 2 miesiecy na wskazany
przez nig adres.

10) § 15 otrzymuje brzmienie:

N

Cztonka zmarfego skresla Zarzqd z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastqpita Smierc.
Osobe prawnq bedqcq cztonkiem Spotdzielni skresla Zarzgd z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

W przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 Zarzqd stwierdza okreslone okolicznosci na posiedzeniu Zarzqdu i
dokonuje wpisu w rejestrze czionkéw.

11)§16 ~ wykresla sie



12) 517 -  wykresla sie
13) 818 - wykresla sie
14) 8§19 - wykresla sie
lll. Postepowanie wewnatrzspétdzielcze
15) § 20 otrzymuje brzmienie:

Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organéw Spéldzielni cztonek moie odwolad sie w
postepowaniu wewngqtrzspotdzielczym.

16) § 21 otrzymuje brzmienie:

1. Whnioski i skargi do Zarzqdu powinny byc rozpatrzone w ciggu 30 dni — od dnia ich ztozenia. O sposobie zafatwienia
wniosku lub skargi Zarzqd zawiadamia zainteresowanego czfonka na pismie w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia
sprawy.

2. Jeieli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czionek moze odwotaé sie do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czfonek nie ztozy odwolania we wskazanym terminie, decyzja
Zarzqdu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyc¢ odwotanie cztonka w ciqgu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania i
przestac odwotujgcemu sig¢ cztonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia
rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu
wewngqtrzspotdzielczym.

17) §22 otrzymuje brzmienie: B

1.  Whnioski i skargi czlionkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone w ciqgu 3 miesiecy od dnia ich
zfozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorca zawiadamia zainteresowanego czionka na
pismie w terminie 14 dni. Stanowisko Rady Nadzorczej jest ostateczne.

18)822a -  wykresia sie

19)§22b -  wykresla sie

20)§22c -  wykresla sie
IV. Organy Spétdzielni

21) §23 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ Spéidzielni, uwzglednia sie tylko gtosy
oddane ,za” i ,przeciw” uchwale. Zasada ta nie dotyczy uchwat podejmowanych przez Walne Zgromadzenie, gdzie
obowiqzuje reguia opisana w § 32 ust. 9.

2.4 Walne Zgromadzenie — odbywane w czesciach

22) § 24 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

Czionek Spdtdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika . Petnomocnik nie
moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka - dotyczy to wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia. Petnomocnictwo
powinno byc udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotqczone do protokofu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu, po rozpoczeciu danej czesci Walnego Zgromadzenia.

23) §24 ust. 5 otrzymuje brzmienie;

Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraé m.in. imig i nazwisko petnomocnika, date
Walnego Zgromadzenia, na ktérym pefnomocnik ma reprezentowac czlonka oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny
przez cztonka udzielajgcego petnomocnictwa.



24) § 24 ust. 6 otrzymuije brzmienie:

Do petnomocnika i pefnomocnictw stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.

25) § 24 yst. 7 otrzymuje brzmienie;

Petnomocnik jest zobowiqzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia oryginatu petnomocnictwa ~ przy
podpisywaniu listy obecnosci. Tres¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez Komisje mandatowo- skrutacying Walnego
Zgromadzenia, ktéra decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu w obradach.

26) do § 24 dodaje sie ust. 8 o brzmieniu:

Cztonek moie byc obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego Zgromadzenia. Czlonkowie Rady
Nadzorczej i Zarzqdu Spotdzielni mogq bra¢ udziat w kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

27) do § 24 dodaie sie ust. 9 o brzmieniu:

Osoby prawne bedqce czionkami Spdidzielni biorq udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez
ustanowionego w tym celu pefnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czfonka. Petnomocnik
osoby prawnej moze byc¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

28) do § 24 dodaje sie ust. 10 o brzmieniu:

Cztonkowie nie majqcy zdoinosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczonq zdolnosciq do czynnosci
prawnych biorq udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzqdu.

29) do § 24 dodaje sie ust.11 o brzmieniy;

Czlonek ma prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy
korzysta czfonek nie sq uprawnione do zabierania gfosu.

30) § 25 ust. 10 otrzymuje brzmienie:

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnqtrzspofdzielczym odwotan od decyzji Rady Nadzorczej w sprawach zgtaszanych
wnioskow i skarg.

31)528ust.7 — wykresla sie

32) w § 32 ust. 9 otrzymuje brzmienie:

Uchwale uwaia sie za podjetq, jezeli za uchwalq opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie wiekszos¢ ogéinej
liczby czfonkéw uczestniczqcych w Walnym Zgromadzeniu. Cztonkami uczestniczqcymi w Walnym Zgromadzeniu sq
wszyscy cztonkowie obecni na danej czesci zgromadzenia, ktorzy wzieli udziat w glosowaniu, niezaleinie od tego czy
glosowali ,,za”, ,przeciw”, czy ,,wstrzymali sie od glosu”.

33) w§34 ust. 5 zdanie drugie -  wykresla sie
34)w§34ust.8 - wykresla sie
2.5 Rada Nadzorcza

35) § 37 ust. 1 pkt. 6 — otrzymuje brzmienie:

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdari zawierajgcych w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdar
finansowych.

36) § 37 ust. 1 pkt. 12 — otrzymuje brzmienie:



Ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sqdzie w przypadku, gdy Zarzqd wytoczy
powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

37) §37 ust. 1 pkt. 13 — otrzymuje brzmienie:

Podejmowanie uchwaf w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspélnej.

38) § 37 ust. 1 pkt. 14 — otrzymuje brzmienie:

Podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udziatéw w nieruchomosci wspdinej.

39) § 37 ust. 1 pkt. 15 — otrzymuje brzmiente;

Podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspéinej.

40) § 37 ust. 1 pkt. 16 — otrzymuje brzmienie:

Paodejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspélinej

41) § 37 ust. 1 pkt. 17 — otrzymuije brzmienie;

Podejmowanie uchwat w sprawie pofqczenia dwdch lokali stanowiqcych odrebne nieruchomosci w jeden lokal i w
sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrebnq nieruchomos¢ na dwa odrebne lokale.

42) § 37 ust. 1 pkt. 18 — otrzymuje_brzmienie:

Wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

43) § 37 ust. 1 pkt. 19 - otrzymuje brzmienie;

Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni.

44) § 37 ust. 1 pkt. 20 — otrzymuje brzmienie:

Uchwalanie regulaminéw:

e rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie lokali,

e  rozliczania z uzytkownikami lokali kosztéw ciepta i ustalania opfat za ciepto,

e  tworzenia i gospodarowania srodkami funduszu remontowego,

*  przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane, ustugi i dostawy realizowane przez Spétdzielnie,

e gospodarki finansowej,

e obowiqzkéw Spétdzielni i uzytkownika lokalu mieszkalnego w zakresie napraw i konserwacji w budynkach
mieszkalnych,

e porzqgdku domowego i zasad wspotzycia mieszkaricow,

e  komisji Rady Nadzorczej,

e przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

e rozliczania kosztow zwigzanych z przeniesieniem wiasnosci lokali na osoby uprawnione,

o zasad wyboru najemcow lokali uzytkowych,

e najmu lokali mieszkalnych,

*  najmu miejsc parkingowych,

s rozliczania kosztéw inwestycji nie mieszkaniowych takich jak miejsca postojowe, budowle mafej architektury,
zielerice, trawniki itp.

o rozliczen finansowych z uzytkownikami mieszkan z tytufu wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,

e  postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdinego uiytku na cele mieszkalne lub handlowo-
usfugowe,

®»  przeprowadzania konkursu na Prezesa Zarzqdu,

e  pracyisposobu dziatania Zarzqdu.

2.6 Zarzad



45) w842 ust.3pkt. 5) — wykresla sie
V. Tytuty prawne do lokali

5.1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

46) § 52a otrzymuje brzmienie;

1. Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z
powodu nieuiszczenia opfat zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiqcych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jeieli sptaci Spétdzielni cate zadluzenie wynikajqce z
nieuiszczania tych opflat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przysiuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny
do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe, ktorej spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasfo.

47) §56 otrzymuje brzmienie:

1. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilq ustania czionkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i Statucie.

2. W przypadku zalegtosci z zapfatq opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, za okres co najmniej 6 miesiecy,
raiqcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajqcej z lokalu przeciwko obowiqzujqcemu porzqdkowi
domowemu albo niewfasciwego zachowania tej osoby czyniqcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdlinej uciqiliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu iqdaé orzeczenia przez sqd o wygasnieciu spéitdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jeieli podstawq igdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zalegania z zaptatq optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, nie
moina orzec 0 wygasnieciu spotdzielczego prawa do tego lokalu, jezeli naj péiniej przed zamknigciem rozprawy
przed sqdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sqdem drugiej instancji cztonek Spétdzielni uisci
wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje mationkom wspdlnie, sqd
moie orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wobec jednego z mationkéw albo wobec
obojga mationkéw.

4. Z chwilq, gdy orzeczenie sqdu, o ktérym mowa w ust. 2 i ust. 3 stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 spéfdzielcze lokatorskie prawo
wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga mationkéw.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia, z zastrzezeniem
art. 15 i art. 16° usm, ogfasza nie pdiniej nii w ciggu 3 miesiecy od dnia oproinienia lokalu, zgodnie z z
postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zawiadamiajqc o przetargu w
sposdb okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogfoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

6. Spdftdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto,
zgfosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o
ktorym mowa w art. 16 usm;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

48)§56a - wykresla sie
49) § 57 otrzymuje brzmienie:

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzerstwa mationkowie zawiadamiajq Spotdzielnie,
ktéremu z nich przypadfo spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie ktorych
mafieristwo zostafo rozwiqzane przez rozwdd lub uniewaznienie, odpowiadajq solidarnie za optaty, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1 usm.

50) § 58 otrzymuje brzmienie;

Z chwilq smierci jednego z mafzonkéw spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato
obojgu mationkéw, przypada drugiemu matzonkowi.



51) § 59 otrzymuje brzmienie:

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego w nastepstwie $mierci
uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 usm, roszczenia o zawarcie umowy o
ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujq jego osobom bliskim.

2., Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zloZenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotoweoici zaweorcia umowy © ustanowienie spdldiielczego lokatorskiege prawe do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sqd w postepowaniu nieprocesowym,
biorqc pod uwage w szczegéinosci okolicznosé czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z byfym
czfonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sqdu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia. Jeieli o roszczeniu rozstrzygat sqd, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajq o tym Spéldzielnic. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadfo spdtdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajq solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 usm.

52) § 60 otrzymuije brzmienie:

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytufu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato spotdzielcze
prawo do lokalu, oraz zamieszkujqce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzq, sq obowiqzane do
opréinienia lokalu. Na Spétdzielni nie ciqzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

53) § 61 otrzymuje brzmienie:

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosiciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
Spétdzielni, nabywcq budynku albo udziafu w budynku nie bedzie spéidzielnia mieszkaniowa. spdldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu podlegajqce przepisom ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. -

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem
we wspéftwlasnosci tego budynku przez innq spétdzielnie mieszkaniowq, osoby, ktérym przystugujq spétdzielcze
lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢
czlonkami tej spéidzieini, a spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie
takiego prawa przystuguje w stosunku do spdtdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci
budynku lub udziatem we wspdtwiasnosci budynku. Jednoczesnie ustajq stosunki czfonkostwa w spéidzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem we wspdtwiasnosci
tego budynku zostato zbyte.

5.2. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

54) § 62 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

Nabywca spdtdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 usm.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwfocznie Spétdzielni¢ o nabyciu
prawa.

5.3. Odrebna wtasnos¢ lokalu
55) §80 otrzymuje brzmienie:

Spétdzielnia nie moize odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw niebedqcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu

podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takie nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta z zastrzezeniem art. 3 usm.

56) dodaje sie § 82a o brzmieniu:
Przepisy §§ 78 — 82 stosuje sie odpowiednio do ufamkowego udziatu we wspotwfasnosci garazu wielostanowiskowego.

VI. Przeksztatcenia tytutdéw prawnych do lokali

57) &85 ust. 2 — wykresla sie
58) § 88 - wykresia sie



59) § 90 otrzymuije brzmienie:

Spofdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w 85 — 87, w terminie 3 miesiecy od dnia zfoienia wniosku przez osobe
uprawniongq.

60) § 91 - wykresla si¢
61) Rozdziat 6.1. — wykresla sie
62) § 95 - § 97 - wykresla sie

6.2. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktdorego cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego

63) §99 otrzymuje brzmienie:

Na pisemne iqdanie cztonka, ktéremu przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spéidzielnia
Jjest obowiqzana zawrze¢ z tym czfonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) Spfaty przypadajqcej na ten lokal czesci zobowiqzarn Spétdzielni zwiqzanych z budowq, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 pkt. 1 usm, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spéidzielni wraz z
odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkéw —
sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajqcej odprowadzeniu przez
Spdtdzielnie do budietu paristwa.

2) Sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

64)§100 -  wykresla sie
65)§101 -  wykresla sie .

6.3. Przeniesienie wfasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie nie bedacej cztonkiem Spétdzielni
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub garazu

66) dodaje si¢ § 109a o brzmieniy:

Na pisemne iqdanie cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspétwlasnosci tego garaiu, przy
zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na kaide miejsce postojowe sq rowne, po dokonaniu przez nich:
1) sptaty przypadajqcych na ten lokal czesci zobowiqzan Spotdzielni zwiqzanych z budowq, w tym w szczegélnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;
2) sptaty zadfuienia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 149a Statutu.

6.4. Przeksztatcenie najmu lokali

67)§110 -  wykresla sie
68) §111 -~  wykresla sie

VII. Zasady wnoszenia wktadéw oraz ich rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu.

7.3. Wktady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu ,z odzysku”

69) § 121 otrzymuje brzmienie:

Osoba ubiegajqca sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, przystugujqce innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej
przez rzeczoznawce majqtkowego na dzieri zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu albo w kwocie
odpowiadajqcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

70) §122 — wykresla sie

71) § 123 otrzymuje brzmienie;



Cztonek uzyskujqcy prawo odrebnej wilasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, przystugujqce innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajqcej wartosci lokalu ustalonej
w wyniku przetargu.

7.4. Roziiczenia z tytutu wktadu w razie wygasniecia prawa do lokalu

72) § 125 otrzymuje brzmienie:

73)512

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéidzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowq tego lokalu. Przysfugujqgca osobie uprawnionej wartosé rynkowa nie moze
by¢ wyisza od kwoty , jakq Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujqcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcq na dany lokal czes¢ zobowiqzan Spétdzielni zwiqzanych z
budowgq, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 usm, w tym w szczegéinosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow, potrqca sie
rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajqcej na ten lokal oraz kwoty
zaleglych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty
sqdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciqiajq osobe, na rzecz ktdrej Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

Warunkiem wypfaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.

rzymuje brzmieni

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten nie podlega
zbyciu na drodze przetargu Spodidzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
wniesionq czesé, zwaloryzowane wedfug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu
obciqzajgcego cztonka Spdtdzielni z tytufu przypadajqcej na niego czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art.. 10 ust. 2 usm.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkfadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka Spéidzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego, do ktorego wygasto prawo przystugujqce
innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ie czfonek Spétdzielni zawierajqcy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujqce innej osobie,
wyrazi pisemnq zgode na dokonanie wypfaty pomimo nieoprozZnienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 1, z wkladu mieszkaniowego potrqca sie kwoty zaleglych optat, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej.

Czionek Spdidzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasfo prawo przystugujqce innej osobie, wnosi wkfad mieszkaniowy w wysokosci, o
ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowiqzuje sie do sptaty diugu obcigZajgcego te osobe z tytutu przypadajqcej na niq
czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.,

74) Rozdziat Viil. otrzymuije brzmienje; Ponowne ustanawianie spétdzielczych praw do lokali

75) Podrozdziat 8.1. - wykresla sie

76) § 128 otrzymuje brzmienie:

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wfasnosci lokalu, jezeli:

1)

2)

osoba, ktorej przysfugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasfo,
zgfosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktorym mowa w art. 16" usm.

Osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

77) § 129 otrzymuje brzmienie:
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Odzyskany przez Spétdzielnie lokal,, do ktérego wygasto spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, moie byé
przez Spotdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka albo osoby ubiegajqcej sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu
na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Tryb i zasady przetargu na pierwszeristwo ustanawiania tytutu prawnego do lokalu okresla requlamin uchwalony
przez Rade nadzorczq.

Jezeli pierwszy przetarg zakoriczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30 dni, liczqc od dnia
jego zamkniecia, przeprowadza sie drugi przetarg, w ktérym Rada Nadzorcza moze obniiy¢ cene wywofawczq
lokalu ustalonq przy ogtaszaniu pierwszego przetargu.

Cene wywotawczq w drugim przetargu moina ustali¢ w wysokosci niiszej niz wartosé lokalu, jednak nie niiszej niz
70% tej wartosci.

Jeieli drugi przetarg zakoriczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30 dni liczqc od dnia jego
zamkniecia, Rada Nadzorcza moie wyrazi¢ zgode na zbycie lokalu w drodze rokowan. Przy ustalaniu warunkow
kolejnych przetargéw stosuje sie zasady obowiqzujqce przy organizowaniu drugiego przetargu.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on opfaty, o ktérych mowa w § 149a Statutu..

8.2. Zamiana lokali

78) § 131 otrzymuie brzmienie:

Czlonkowie Spéltdzielni, za zgodq Spétdzieini wyrazonq w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci mogq dokonywac
miedzy sobq zamiany lokali mieszkalnych.

IX. Gospodarka Spétdzielni

9.1. Zasady ogdlne

79) § 138 otrzymuje brzmienie: :

Fundusze Spdtdzielni stanowigq:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

3) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

4) zaktadowy fundusz Swiadczer socjainych,

5) fundusze celowe.
Spétdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzieri wejscia w Zycie ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. o zmianie ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy — prawo spéfdzielcze tj. na dzieri 09 wrzesnia 2017 r.
Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania srodkami
funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczq.

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami

80) dodaje sie § 142a o brzmieniu:

1.

N

Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku mieszkalnym (nieruchomosci), obliczana wedlug wielkosci udzialow w
nieruchomosci wspdinej, moze podjgé uchwate, ie w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz rarzqdu
nieruchomosciq wspélng bedq mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaly
stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujqcych cztonkom Spéidzielni spétdzielczych praw do lokali.
Spotdzieinia wytqcznie w przypadku:

1) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24 ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych (usm), uchwaty, ze
w zakresie ich praw i obowiqzkéw oraz zarzqdu nieruchomosciq wspéing bedq miaty zastosowanie przepisy
ustawy o wiasnosci lokali, a takie

2} wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku mieszkalnym (nieruchomosci},

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wiascicielami lokali tej nieruchomosci (budynku mieszkalnego)
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naklady na remonty danego
budynku mieszkalnego.

Przez niezwfoczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego przez Waine Zgromadzenie za rok, w ktérym zaistniafy okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3.
Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielnie ewidencji funduszu remontowego.
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Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom nadwyiki funduszu remontowego nie
wykorzystanego lub zqdania od wtascicieli zwrotu niedoboru w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 3.

7. Wilasciciele lokali nie sq uprawnieni do innych roszczen z tytufu funduszu remontowego dla poszczegéinych
nieruchomosci.

81) dodaje si¢ § 142b o brzmieniu:

1. 0Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sq obowiqzani uczestniczy¢ w wydatkach
Zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sq przeznaczone
do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujqce w okreslonym budynku mieszkalnym na podstawie zawartej
ze Spéltdzielniq umowy.

2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemnej.

3. Potencjalna moiliwos¢ korzystania przez wiascicieli lokali 2 nieruchomosci stanowiqcych mienie Spétdzielni, ktére
sq przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako zawarcie umowy miedzy Spéidzielniq a
wiascicielami i zobowiqzuje wiascicieli do uczestnictwa w wydatkach zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem
tych nieruchomosci.

4.

Nieruchomosci stanowiqce mienie Spétdzielni, ktére sq przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujqce w danym budynku okresla Rada Nadzorcza w uchwatach.

82) dodaije sie § 142¢ 0 brzmienju:

1.

2.

3.

Jezeli w okreslonym budynku mieszkalnym (nieruchomosci) wyodrebniona zostata wlasnos$¢ wszystkich lokali
mieszkalnych, po wyodrebnieniu wilasnosci ostatniego stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali.

Spdtdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w danym budynku
mieszkalnym zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego powiadomienia
dokonuje sie poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek pocztowych wiascicieli lokali.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wilasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku
mieszkalnym (nieruchomosci), obliczona wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspéinej, moze podjqé
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzqdu nieruchomosciq wspéing stosuje si¢ odpowiednio art.
27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (usm). Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30
ust. 1a, art. 31 art. 32 ustawy o wiasnosci lokali.

83) dodaije si¢ § 142d o brzmieniu:

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wiasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
ustawy o witasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.
Zarzqd nieruchomosciami wspélnymi stanowiqcymi wspétwlasnosé Spéidzielni jest wykonywany przez
Spétdzielnie jak zarzqd powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wilasnosci lokali, z zastrzezeniem
art. 24" i art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali, o zarzqdzie nieruchomosciq wspdlng nie stosuje sie, z wyjqtkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktore
stosuje sie odpowiednio.

Przez czynnosci przekraczajqce zakres zwyktego zarzqdu w zakresie ust. 2 rozumie sie wylqcznie:

1} zmiang przeznaczenia czesci nieruchomosci wspélnej;

2) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspdinej, na ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy i rozporzqdzanie tym lokalem oraz
zmiang¢ wysokosci udziatlow w nastepstwie powstania odrebnej wiasnosci lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego;

3) udzielenie zgody na zmiane wysokosci udziatow we wspotwlasnosci nieruchomosci wspaoinej;

4) wytoczenie powddztwa, o ktérym mowa w art. 16 ustawy o wiasnosci lokali;

5) dokonanie podziatu nieruchomosci wspéinej.

Przepiséw ustawy o wiasnosci lokali , o wspélnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie stosuje sie z
zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i art. 26 usm Do podjecia uchwafy o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o
wiasnosci lokali, o ktérej mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wlasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie narusza kompetencji

organdw Spétdzielni.

Uchwale, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni na
wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w danym budynku mieszkalnym (nieruchomosci) obliczonej wedfug wielkosci
udziatéw w nieruchomosci wspéinej.

Z zqdaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, wystepuje Zarzqd Spétdzielni na wniosek
wiekszosci wlascicieli lokali w danym budynku mieszkalnym (nieruchomosci).

84) § 149 otrzymuje brzmienie:

1.

Finansowanie remontow okreslonych w § 148 ust.4 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
2asobow mieszkaniowych wedfug planéw rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorczq.

12



Spotdzielnia prowadzi wyodrebnionq dla kaidej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wszystkich wptywéw i
wydatkow funduszu remontowego.

Uchwalane przez Rade Nadzorczq plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami funduszu remontowego
zasobéw mieszkaniowych powinny rapewnic, dla kaidej nieruchomosci, zréwnowazenie przychodéw i kosztow
tego funduszu w skali 10 lat lub w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego (ocieplenia
budynkéw, wymiana instalacji, wymiana diwigéw osobowych itp.).

X. Przepisy przejsciowe i koricowe

85) § 151 otrzymuje brzmienie:

Cztonek Spotdzielni, ktoremu w dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu
nie przysfuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spoftdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czfonkostwo w Spétdzielni.

86) § 152 otrzymuje brzmienie:

Osobie, ktora przed dniem wejscia w Zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. utracita spétdzieicze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania opiat
zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, przystuguje do Spétdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytufu prawnego do lokalu, jaki
utracita, jezeli po dniu wejscia w Zycie ustawy tj. po 8 wrzesnia 2017 r. splaci Spéidzielni cate zadtuzenie
wynikajqce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo splacita je wczesniej.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jeieli przed dokonaniem splaty catego zadtuzenia
nie zostat ustanowiony tytuf prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spéidzielnie
tytuiu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

87) §153 otrzymuje brzmienie::

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodzq w Zycie z dniem ich wpisu do Krajowego rejestru
Sqdowego.

B) Zmiany wynikajgce z decyzji wiasnych Spétdzielni

Postanowienia ogdlne
88) w § 4 ust. 2 pkt. 1,3,4i 5~ skreéla sie stowa: ,budowanie lub”

89) w § 4 ust. 2 pkt. 2 otrzymuje brzmienie:

podejmowanie przedsiewziec¢ inwestycyjnych (nie mieszkaniowych) w nieruchomosciach wspélinych i mieniu (majqtku)
Spotdzielni

90) &5 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

Spotdzielnia moze nabywaé budynki w celu sprzedaiy znajdujqcych sie w tych budynkach lokali mieszkainych,
uzytkowych i garazy.

Cztonkowie, ich prawa i obowigzki

2.4 Prawa cztonkdow

91)w §12 ust. 1 pkt. 14 — wykresla sie
92) w§12 ust. 1 pkt. 15 — wykresia sie
93)w§ 12 ust. 1 pkt, 16 — wykresla sie
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94) w § 12 ust. 1 w pkt. 18, zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

—  przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego czfonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego

V. Organy Spétdzielni

8.3. Walne Zgromadzenie — odbywane w czesciach

95) w §27 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

Zawiadomienia o czasie, miejscu i porzqdku obrad kaidej czesci Walnego Zgromadzenia dokonuje sie poprzez:
dostarczenie ich do skrzynek pocztowych mieszkan zamieszkafych przez cztonkéw, wywieszenie w siedzibie Spétdzielni,
wywieszenie w tablicach ogfoszeniowych Osiedla i tablicach na klatkach schodowych blokéw mieszkalnych oraz
umieszczenie zawiadomien na stronie internetowej Spotdzielni.

96)w§28ust. 7 — wykresla sie

97) § 29 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

Kaidq czesé Walnego Zgromadzenia prowadzi to samo prezydium wybrane z posrod czfonkéw Rady Nadzorczej na
ostatnim posiedzeniu Rady poprzedzajqcym pierwszq cze$¢ Walnego Zgromadzenia. W skitad prezydium wchodzi
przewodniczqcy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz.

98) § 29 ust. .1 otrzymuje brzmienie:

Komisja mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie do 3 oséb. Do zadan Komisji nalezy:
a} sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow:
e pefnomocnikow czionkéw Spétdzielni,
e pefnomocnikéw osob prawnych — bedqcych cztonkami Spétdzielni,
e przedstawicieli 0s6b z ograniczonq lub pozbawiong zdolnosciq do czynéw prawnych.
b} sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do p[odejmowania
prawomocnych uchwat,
¢) Dokonywanie na zarzqdzenie przewodniczqcego zebrania, obliczeri wynikéw glosowania i podanie tych
wynikéw przewodniczqcemu, wykonywanie innych czynnosci zwiqzanych z obstugq glosowania tajnego lub
jawnego - z wyjgtkiem wyboréow do wyborow do Rady Nadzorczej Spétdzielni.

99) §29 ust. 3 pkt. 2 otrzymuje brzmienie;

Komisja wnioskowa w skiadzie do 3 osob. Do zadan Komisji nalezy:
a) rozdanie drukéw do wpisywania wnioskéw zgtaszanych przez cztonkéw,
b) sporzqdzenie listy zgtoszonych wnioskéw,
¢) odczytanie zgtoszonych wnioskow.

100) § 29 ust. 3 pkt. 3 _otrzymuje brzmienie:
Komisja wyborcza w skfadzie 3 os6b. Komisja wyborcza wybierana jest tylko w latach, w ktorych odbywajq sie
wybory do Rady Nadzorczej. Do zadan Komisji wyborczej nalezy:
a) rozdanie kart wyborczych osobom uprawnionym do gftosowania,
b) poinformowanie jak dokonuje si¢ wyboru kandydatéw na kartach wyborczych,

¢) obliczenie wynikow gltosowania w wyborach do Rady Nadzorczej,
d) ogfoszenie wynikéw glosowania na kandydatéw do Rady Nadzorczej.

101) w § 29 dodaije sie ust. 8 0 brzmieniu:

Dopuszcza sie pofgczenie Komisji mandatowo-skrutacyjnej i Komisji wnioskéw ~ w jednq Komisje mandatowo-
skrutacyjno-wnioskowgq.

102) w§30 ust. 11 - wykresla sie
103) § 33 ust. 9 otrzymuje brzmienie:

Cztonkowie Komisji Wyborczej nie mogq kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.
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104) § 33 ust. 11 otrzymuje brzmienie:
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych umieszczone sq
nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa sie poprzez ztoienie karty wyborczej
do urny w obecnosci Komisji Wyborczej poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia.
105) §33 ust. 12 otrzymuje brzmienie:
Glosujqcy zakresla krzyiykiem kratke przy nazwisku kandydata, na ktérego glosuje.
106) & 33 ust. 13 — otrzymuje brzmienie:
Glos jest niewazny, jezeli:
a) karta wyborcza jest przekresiona,
b) do listy kandydatéow dopisano nowe nazwiska,

¢) zaglosowano na wiekszq liczbe kandydatéw nii liczba czlonkéw Rady Nadzorczej ustalona w Statucie
Spotdzielni.

107) §33 ust. 14 — otrzymuje brzmienie:

Liczbe gtosow oddanych na poszczegolinych kandydatéw oblicza Komisja Wyborcza, ktéra z czynnosci tych sporzqdza
protokot. Przewodniczqcy Komisji Wyborczej ogtasza wyniki glosowania.

108) § 33 ust. 16 — otrzymuje brzmienie:

Liczba o0séb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czfonkéw Rady okreslonej w Statucie
Spotdzielni.

109) w§34ust.5 — wykresla sie: zdanie drugie
110) §34ust.8 — wykresla sie

4.2. Zarzad

111) w§42ust.3pkt.1 - wykresla sig
112) w§42ust.3pkt.5 ~ wykresla sig

V. Tytuty prawne do lokali

5.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

113) §53 -  wykresla sie
114) 854 - wykresla sie
115) §55 - wykresla sie

5.3. Odrebna wtasnos¢ lokalu

116) §74 - wykreslassie
117) 875 - wykresla sie
118) 876 - wykreslasie
119) §77 -~ wykresla sie

VIl. Zasady wnoszenia wktadow oraz ich rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu.

120) Wktady wymagane dia ustanowienia tytutu prawnego do lokalu nowobudowanego — wykresla sie

121) s§od 113 do 119 — wykresla sie

IX. Gospodarka Spétdzielni
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9.1. Zasady ogolne

122) §139 — otrzymuje brzmienie:

Rokiem obrachunkowym w Spétdzielni jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 145 i § 147 Statutu.
123) dodaje sie § 139a o brzmieniu:

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspéinej siuig pokrywaniu wydatkéw zwiqzanych z jej ekspioatacjq i
utrzymaniem, a w czesci przekraczajqcej te wydatki przypadajq witascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatéw w nieruchomosci wspéinej.

2. Poiytki i inne przychody a wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moie przeznaczyé na pokrycie
wydatkow zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciqiajqcym czionkow, na
zasilenie funduszu zasobowego, na inwestycje w majqtek wspéiny i na prowadzenie dziatalnosci spofecznej,
oswiatowej i kulturalnej.

124) §140 - otrzymuje brzmienie:

1. Nadwyzke bilansowa Spétdzielni przeznacza sie w szczegélnosci na:
a) pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w zakresie obciqzajqcym cztonkow
Spétdzielni,
b) zwiekszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,
¢) na fundusz zasobowy Spéidzielni,
d) nainwestycje w majqtek wspélny Spétdzielni,
e) nadziatalnosé spofecznq, oswiatowq i kulturaing.

2. Strate bilansowq Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie
udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe — wykresla sie

125) 5141 - wykresla sie

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami

126) §143 - otrzymuje brzmienie:

1. Koszty zarzqdzania nieruchomosciami stanowiqgcymi mienie Spéfdzielni lub nabyte na podstawie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw finansowane sq optatami, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 2
i 4 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

2. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1 mogq byc¢ przeznaczone wytqcznie na cele, okreslone w art. 4 ust. 1, 2 i 4
ustawy.

3. Koszty zarzqdzania, o ktérych mowa w ust. 1 mogq by¢ czesciowo finansowane z nadwy:zki bilansowej, o ktorej
mowa w § 140.

4. Zaliczkowe stawki opfat z tytutu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztéw zarzqdzania nieruchomosciami
sq ustalane na podstawie:

1) kosztow zaleinych od Spotdzielni tj. kosztéw bezposrednich i posrednich eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz kosztow niezaleznych od Spétdzielni tj. kosztéw dostawy mediow, wywozu Smieci,
podatkéw i optat lokalnych — ujetych w planach gospodarczych uchwalanych przez Rade Nadzorczq na
dany rok,

2) zasad ustalania i rozliczania kosztéw wymienionych w pkt. — okreslonych przez Rade Nadzorczq.

127) § 146 — otrzymuje brzmienie:

Uchwalone przez Rade Nadzorczq zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (w tym
kosztéw niezaleinych od Spétdzielni) powinny zawieraé w szczegdlnosci:

1)  jednostke organizacyjnq rozliczania tych kosztow (nieruchomosé, budynek),

2) fizycznqg jednostke rozliczeniowq poszczegdlnych pozycji kosztow (1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba
0s6b zamieszkalych w lokalu, wskazania urzqdzern pomiarowych/podzielnikowych, udziat w nieruchomosci
wspolnej),

3) fizycznq jednostke rozliczeniowq kosztow stafych i zmiennych dostawy energii cieplnej,

4}  okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cielnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartaf, zmiana ceny},
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5)  ostateczny termin rozliczenia z uiytkownikami lokali mieszkalnych, zwrotu nadplaty lub iqdania pokrycia
niedoboru ustalonego po rozliczeniu zaliczkowym opftat i rzeczywiicie poniesionych kosztéw w okresie
rozliczeniowym (energii ciepinej, dostaw wody i odprowadzania sciekéw),

6) zasady udzielania bonifikat uzytkownikom lokali z tytutu nienaleiytego swiadczenia usfug przez Spétdzielnie
w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali,

7)  zasady rozliczen w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytéw urzqdzen
pomiarowych/podzielnikowych,

8) zasady réinicowania obciqieri poszczegbinych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci z
tytutu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).

128) § 149a — otrzymuje brzmienie:

1. Czlonkowie Spdidzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze prawa do lokali, sq obowiqzani uczestniczyé w
finansowaniu kosztow:
e  zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

e  dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody

e  dostawy wody i odprowadzenia sciekéw oraz wywozu nieczystosci stalych
przez uiszczenie comiesiecznych opfat zgodnie z postanowieniami Statutu. Opfata ta jest pomniejszana o te czesé
kosztéw, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.

2. Czlonkowie Spotdzielni bedqcy wiascicielami lokali sq obowiqzani uczestniczyé¢ w finansowaniu kosztow:

e zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali,

o eksploatacjq iutrzymaniem nieruchomosci wspdinych,

o eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowiqcych mienie Spétdzielni,

e dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody

o dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu nieczystosci stafych
przez uiszczenie comiesiecznych oplat zgodnie z postanowieniami Statutu. Opfata ta jest pomniejszana o te czesé
kosztow, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spdtdzielni.

3.  Wiasciciele lokali niebedqcy czfonkami sq obowiqzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow:

s zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali,

e eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspélinych,

e dostawy energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody

o dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu nieczystosci stafych
przez uiszczenie comiesiecznych optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Sq oni réwnie; obowiqzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiqcych mienie Spétdzielni, ktére sq przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujqce w
okreslonych budynkach lub Osiedlu. Opfata ta jest pomniejszana o te czes$¢ kosztéw, ktéra pokryta zostafa
pozytkami z nieruchomosci wspélnej..

4. Najemcy lokali wnoszq na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze najmu ustalone
wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany jest takie do wnoszenia comiesigcznych
optat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzenia
$ciekéw oraz wywozu nieczystosci statych.

5. Osoby zajmujqce lokale bez tytufu prawnego wnoszq odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu oraz
oplaty niezaleine od wiasciciela na sfinansowanie kosztéw dostawy do lokalu energii cieplinej, wody
odprowadzania sciekéw oraz wywozu nieczystosci stafych.

6. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spdfdzielni pokrywane sq z przychodow z
dziatalnosci, ktérej lokale te stuiq.

129) § 149¢ — otrzymuje brzmienie:

1. Opftaty, o ktérych mowa w § 149a wnosi si¢ co miesiqc z gory do dnia 15-go kazdego miesiqca.

2. O zmianie wysokosci oplat Spétdzieinia jest zobowiqzana powiadomic¢ czfonkéw oraz osoby posiadajqce tytut
prawny do lokalu co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia
miesiqca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Zmiana wysokosci optat niezaleinych od Spétdzielni nastepuje z dniem ich zmiany lub co najmniej 14 dni przed
uplywem terminu ich wnoszenia.

4. Czlonkowie Spétdzielni oraz wiasciciele nie bedqcy czionkami Spétdzielni mogq kwestionowac zasadnosc zmiany
wysokosci oplat bezposrednio na drodze sqdowej. W przypadku wystqpienia na droge sqdowq ponoszq oni opfaty
w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spétdzielni.
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5. O0d niewptaconych w terminie naleinosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe. Zwolnione od naliczen
odsetkowych sq wptaty dokonywane w kasach Spétdzielni do korica bieiqcego miesigca dla lokali nie
posiadajqcych zadfuzen na kontach rozliczeniowych.

6. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach Zarzqd Spétdzielni, za zgodq Rady Nadzorczej moze odstqpic od
pobrania odsetek od niezaptaconych w terminie naleznosci.

7. Za terminowe uiszczanie opfat za uzywanie lokali solidarnie z czfonkami Spétdzielni oraz wiascicielami
niebedgcymi cztonkami spdtdzielni odpowiadajq solidarnie osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujqce, z
wyjqtkiem pefnoletnich zstepnych pozostajqcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajqce z
lokalu.

8. Odpowiedzialnosé oséb, o ktérych mowa w ust. 7, ogranicza sie do wysokosci optat naleinych za okres ich stafego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

9. Czionek Spotdzielni, osoba majqca tytut prawny do lokalu, najemca i wiasciciel lokalu nie bedqcy cztonkiem
Spéldzielni nie moze potrqcac z naleinosci za uzywanie lokalu swych wierzytelnosci wzgledem Spétdzielni.

9.4. Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna

130) §150 - otrzymuje brzmienie:

1. Cztonkowie Spétdzielni uczestniczq w kosztach zwiqzanych z dziatalnosciq spofecznq, oswiatowq i kulturaing
prowadzonqg przez Spéldzielnie, jeieli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wfasciciele niebedqcy
czfonkami, mogq odpftatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielniq.

2. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie i
ustalenia obciqzen finansowych czfonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

tédz, dnia 7 maja 2018 r.
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UCHWALA

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
im. M. Reja w Lodzi
odbytego w dniach 29 maja, 5 czerwca, 7 czerwca i 12 czerwca 2018 r.

w sprawie: wyborow do Rady Nadzorczej na kadencje w latach 2018- 2021

§1
Na podstawie § 33 Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie Czlonkdw, zatwierdza wybor
czlonkéw do Rady Nadzorczej na kadencje w latach 2018 — 2021, dokonany w 4 (czterech)

czgsciach Walnego Zgromadzenia, odbytego w dniach 29 maja, 5 czerwca, 7 czerwca i 12
czerwca 2018 1.

Wybrano nastgpujqcych cztonkow Spotdzielni do Rady Nadzorczej:

Nr lcz. [MWez. | WMcz. | IVcz.

Kand. Kandydat Blok Wz | Wz | wz wz tacznie
8. | Nowicki Wojciech 24 16 24 31 21 92
7. | Mielczarek Jacek 13 14 23 33 20 90
11. |Stachowska Matgorzata 31 18 26 20 25 89
1. |Arnold-Szuwalska Ewa 31 14 19 30 25 88
12, | Tyszkiewicz Jan 7 15 29 22 19 85
6. |Michalak Anna 23 15 21 27 16 79
10. |Sitarska Sylwia 25 16 21 21 20 78
4. |tawniczek Wiestawa 33 15 19 20 23 77
9. | Urbaniak Andrzej 3 13 21 20 23 77
5. | Matusiak Agnieszka 20 11 19 16 18 64
3. |Keller Katarzyna 22 12 20 18 13 63

§2

Podpisy przewodniczacych i sekretarzy poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia

1. Cze$él :

Przewodniczgcy: Jan Makowski Sekretarz: Tadeusz Soltykiewicz
F ‘ L [N 1 —_— -
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(czytelny po cﬁ (czytelny podpis)




2. Czesé Il :

Przewodniczacy: Bozenna Brylska

........... ,/M/(/Ll/{%
' (czyteldy podpis)

3. Czes¢ I :

Przewodniczacy: Jan Tyszkiewicz

(czytelny podpis)

4. Cze$¢ IV :

Przewodniczacy: Ewa Arnold-Szuwalska

(czytelny podpis)

Sekretarz: Agnieszka Matusiak

....... Moduaeh. ...

(czytelny podpis)

Sekretarz: Stefan Jeziorskr

Sekretarz: Wieslawa Lawniczek
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(czytelny podpis)



