Protokol nr 7/2022
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
im. M. Reja w Lodzi
obradujacej w dniu 13.09.2022 r.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej wedlug zataczonej listy obecnosci. Porzadek obrad zaproponowany
przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Pana Wojciecha Nowickiego przyjeto jednoglosnie.

Ad. 1) Protokét nr 6/2022 Rady Nadzorczej z posiedzenia w dniu 21czerwca 2022 r. przyjeto jednoglosnie i
podpisano.

Ad. 2) Pan Prezes zwrdcit si¢ do czlonkéw Rady Nadzorczej o wyrazenie ich opinii w sprawie ustalenia
terminu najblizszego Walnego Zgromadzenia Czlonkow i omowil szczegdtowo zawarte takze w
materiatach podstawy prawne zezwalajagce we wciaz obowiagzujacej Covidowe] rzeczywisto$ci na
zwotywanie Walnych Zgromadzen Spotdzielni. Po przedstawieniu zalet i wad dwoch mozliwych
rozwigzan - przedtuzenia kadencji obecnej Rady do czerwca 2023 r. lub zwolania Walnych
Zgromadzen w listopadzie biezgcego roku Rada jednoglos$nie przychylila si¢ do rozwigzania
pierwszego. W czasie dyskusji Prezes poinformowat, ze okoto 90% todzkich Spotdzielni takie wtasnie
rozwigzanie przyjeta a potwierdzit to takze pan przewodniczacy Nowicki, znajacy w/w sytuacje w
jednej ze Spotdzielni w Piotrkowie Trybunalskim.

Ad. 3) Plan ekonomiczno - finansowy Spoétdzielni Mieszkaniowej na rok 2023 oméwit Prezes, wyjasniajac,
ze inaczej niz w 2022 roku, Plan ekonomiczno-finansowy na 2023 rok przedstawiany jest do
zatwierdzenia we wrzesniu 2022 r. Zmiana ta podyktowana jest przede wszystkim znacznym
wzrostem kosztéw niezaleznych od Spotdzielni, ktorych przyczyng jest inflacja. Dotyczy to prawie
wszystkich ustug zewnetrznych, ktorych koszty pokrywane sg ze stawki eksploatacyjnej. Na 2023
zaplanowano wzrosty kosztoéw w nastepujacych segmentach ustug:

e Utrzymanie czystosci na osiedlu

e Usuwanie awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej

e Niezbilansowana woda tj. woda stanowigca rdznice pomigdzy suma wskazan wodomierzy
mieszkaniowych i wskazaniem wodomierza gléwnego.

e Energia elektryczna zuzywana w pomieszczeniach wspolnych blokéw mieszkalnych (Klatki schodowe,
piwnice, windy, pralnie, suszarnie itp.) oraz w siedzibie Spotdzielni.

e Piclegnacja zieleni na Osiedlu (drzewa, krzewy, rabaty, klomby itp.) oraz nowe nasadzenia,
wynikajace z nakazéw Wydziatu Ochrony Srodowiska.

¢ Niezbilansowane odpady komunalne ($mieci).
Jak dodatl prezes wzrosng ponadto koszty indywidualnych ustug takich jak: podatek od
nieruchomosci, optaty za dzierzawe i odczyty wodomierzy wody zimnej i cieplej, badanie szczelno$ci
instalacji gazowej, konserwacja i eksploatacja domofonéw, czyli ustug, pokrywanych nie ze stawki
eksploatacyjnej, lecz ze stawek indywidualnych. Wyjasnit dalej, ze opracowanie Planu, w czesci
dotyczacej GZM - przychody i koszty bezposrednie oraz przychody i koszty ze stawek
indywidualnych, oparto o koszty poniesione przez Spétdzielnie w okresie 7 miesiecy br. czyli od
stycznia do lipca. Otrzymane koszty podzielono przez 7, a nastgpnie otrzymany wynik pomnozono
przez 12 — otrzymujac szacunkowe przyblizenie pelnych kosztow 2023 r. Na tej podstawie
zaplanowano koszty, ktore Spoéldzielnia poniesie w 2023 roku. Podstawa planowania byt
wspotczynnik inflacji oraz wiedza o znanej juz wysokosci kosztow. Przychody i koszty dziatalnosci
gospodarczej (DG) zaplanowano podobnie jak GZM, uwzgledniajgc wzrost przychodow z najmu
lokali uzytkowych spowodowany podwyzkami czynszow, ktore wprowadzila Spotdzielnia z dniem 1
stycznia br. Planowany zysk netto z dziatalno$ci gospodarczej wyniesie + 184 000,00 zt i zmniejszy
planowana strate z catosci dziatalnosci Spotdzielni (GZM + DG), do wysokosci — 3 805,70 z4.

Dalej Prezes wyjasniat, ze plan obejmuje dwie grupy dzialalnosci Spoéldzielni tj. gospodarke
zasobami mieszkaniowymi (GZM) i dzialalno§¢ gospodarcza (DG). Zgodnie z obowigzujacymi
obecnie interpretacjami organéw podatkowych w sktad GZM wchodza budynki mieszkalne (bloki),
garaze wiasnosciowe (ul. Zubardzka 12) oraz garaze i miejsca postojowe w najmie znajdujace sie
wokot siedziby Spotdzielni (ul. Zubardzka 24), natomiast DG obejmuje przychody i koszty zwigzane z



najmem lokali uzytkowych w pawilonach handlowych, przychody z dzierzawy terenow, przychody
finansowe z lokat bankowych, przychody i koszty operacyjne.

Projekt Planu ekonomiczno-finansowego na 2023 rok sktada si¢ z nastepujacych tabel i zatgcznikow:

1. Przychody oraz koszty bezposrednie i posrednie GZM finansowane ze stawki eksploatacyjnej —
Tabelanr1

2. Przychody i koszty GZM finansowane ze stawek indywidualnych — Tabela nr 2

Plan ekonomiczno-finansowy GZM na 2023 rok — Zatacznik nr 1 do uchwaty RN

4. Plan ekonomiczno-finansowy na 2023 rok zestawienie zbiorcze — Zalacznik nr 2 do uchwaty RN.
Po analizie przedstawionych w szczegotowych opisach danych z kolejnych tabeli zalacznikow na
pytania cztonkow Rady, Prezes oraz pani Gtowna Ksiggowa S. Zawislak oznajmili, ze wszystkie
podwyzki w naszej Spotdzielni obowigzywac beda od stycznia 2023 roku, stan finansowy bowiem jest
bardzo dobry ze wzgledu takze i na to, ze nie bylo jeszcze podziatu zysku z poprzednich lat
covidowych w wysoko$ci 440.tys.zt na Walnych Zebraniach. Cztonkowie zgodnie uznali, Ze
proponowane podwyzki nie sa wygorowane i jednoglosnie przyjeli w sprawie zatwierdzenia Planu
ekonomiczno-finansowego Spoldzielni na rok 2023 Uchwale¢ nr 10/2022.

w

Ad. 4) Rada jednoglosnie przyjeta takze:

Uchwale nr 11/20202. w sprawie: zmian stawek optat eksploatacyjnych dla nieruchomosci
mieszkalnych (blokéw) zamieszkatych przez czlonkow Spotdzielni.

Uchwale nr 12/2022 w sprawie: zmian stawek oplat eksploatacyjnych dla nieruchomosci
mieszkalnych (blokow) zamieszkatych przez 0soby nie bedqgce cztonkami Spotdzielni.

Uchwale nr 15/2022 w sprawie: zmian w optacie za dzierzaw¢ wodomierzy radiowych.

Uchwale nr 16/2022 w sprawie: zmian w optacie za eksploatacje i utrzymanie pojemnikéw na odpady
dla niektorych blokow.

Ad. 5) Sprawe zmiany Stawek optat za centralne ogrzewanie i ciepla wode omoéwit Prezes. Zreferowal, ze
dostawca ciepta do budynkéw Spotdzielni firma Veolia Energia Lodz S. A. pismem z dnia
23.06.2022 r. wprowadza do stosowania z dniem 13 lipca 2022 r. nowe ceny i stawki optat w
rozliczeniach za ciepto dostarczane do naszych zasobow.

Nowe ceny i stawki optat zawarte sa3 w Taryfie dla ciepta, a najwazniejsze jej sktadniki to: cena za
zamOwiong moc cieplng w [zZWMW/m-c], stawka oplaty stalej za ustugi przesylowe dla weztow
cieplnych typu WCo i WWo w [zZ//MW/m-c], cena ciepta w [zl/GJ] i stawka optaty zmiennej za ustugi
przesytowe dla weztéw cieplnych typu WCo i WWo w [zl/GJ]. W nowej Taryfie rosng ceny za
zamoOwiong moc cieplng [MW] o 22,65% za ciepto [GJ] o 22,66%, oraz za ustugi przesylowe o 5,5%
do 6,4%. Jest to kolejna piata podwyzka cen ciepta liczac od dnia 1 stycznia 2020 r. Srednia podwyzka
cen ciepta wprowadzona w/w decyzja wynosi 18,1% w stosunku do poprzedniej zmiany (z dnia
15.06.2021 r.), ktéra w naszej Spoldzielni zaczeta obowigzywac z dniem 1 sierpnia 2021 roku.

Zarzad Spotdzielni dokonatl analizy kosztow i przychodow zwigzanych z centralnym ogrzewaniem i
ciepta woda, uwzgledniajac wszystkie dane i prognozy zwigzane z zaopatrzeniem w ciepto systemowe
(dostarczane przez energetyke zawodowa) i na podstawie tych danych Dziat KsiegowoS$ci wyliczyt, ze
w 2022 r., mimo podwyzki cen ciepta wprowadzonej przez firme¢ Veolia 13 lipca br. Nie trzeba bedzie
zmienia¢ w roku biezacym oplat za centralne ogrzewanie i ciepta wode poniewaz zaliczki wplacane
przez mieszkancow pokrywaja ponoszone koszty. Natomiast w 2023 roku, sytuacja ulegnie zmianie
poniewaz z wysokim prawdopodobienstwem, VAT wroci do wysokosci 23%, a przesunigcie
wprowadzenia podwyzek o prawie pot roku zacznie oddziatywaé na saldo przychodéw i kosztow,
ktore stanie si¢ mocno ujemne. Uwzgledniajac opisane wyzej przestanki i zatozenia Dziat
Ksiggowosci wyliczyl, ze konieczne jest podwyzszenie z dniem 1 stycznia 2023 r. oplat zardbwno za
centralne ogrzewanie jak i za ciepta wode. Sredni wzrost optat za centralne ogrzewanie (c.0.) wyniesie
20,75% , a za ciepta wode (c.w.c.) 27,25% - w stosunku do optat obecnie obowigzujacych. Réznica



pomiedzy wzrostem optat za c.o. i za c.w.u. wynika z faktu, zmniejszenia mocy zamowionej na cele
c.0. 0 6,5%, podczas gdy moc na cele c.w.u. pozostata bez zmian.

Prezes dodat takze, ze w kwietniu 2022 roku zmniejszona zostala moc zamdwiona, co wptywa na
wymierne oszczednosci. Omowit takze zagadnienie ciepta systemowego i czterech jego sktadnikow.

Po zapoznaniu si¢ z powyzszymi danymi 1 po krotkiej na ten temat dyskusji Rada przyjeta
jednoglosnie

Uchwale nr 13/2022 w sprawie zmian w oplatach za centralne ogrzewanie oraz

Uchwale nr 14/2022 w prawie zmian w oplatach za podgrzanie wody

Ad. 6) Sprawg instalacji telewizyjnej AZART omoéwit Prezes, ktory powrocit do sprawy omawianej na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w czerwcu br. — w zwiazku ze zmiang standardu nadawania sygnatu
TV z DVB-T na DVB-T2/HEVC. Jak zauwazyl, juz w wigkszosci spotdzielni mieszkaniowych z
terenu m. Lodzi, instalacje AZART zlikwidowano, poniewaz po 1989 r. na terenach spotdzielni
zaczely dziata¢ lokalne stowarzyszenia telewizji satelitarnej i kablowej, ktore budowaly swoje
instalacje 1 przyciagaty do nich wigkszo$¢ mieszkancow. Pozniej role ta przejety wyspecjalizowane
firmy zewngtrzne dostarczajace z czasem obok sygnatu telewizyjnego takze sygnat internetowy. W
naszej Spotdzielni byto podobnie, lecz instalacja AZART nie zostala zlikwidowana, gdyz byta w
dobrym stanie technicznym i wielu mieszkancéw z niej nadal korzystato.

Obecnie, po wigczeniu nowego sygnatu TV (23 maj br.) Spoétdzielnia dokonata niezbgdnych przerdbek
instalacji — tam, gdzie lokatorzy zgtaszali usterki. Koszt tych przerdbek wynidst 7,5 tys. zt. W
pozostatych blokach, gdzie nie zgloszono usterek, takze konieczna bedzie modernizacja, a jej koszty
szacowane s3 na kilkadziesiat tysiecy zlotych. Stad jak wyjasnit Prezes dalsze utrzymywanie instalacji
AZART jest nieuzasadnione ekonomicznie, gdyz korzystania z niej mato odbiorcow (10-15%), a w
zasobach Spoétdzielni dziata firma (REJ-SAT), ktora dostarcza sygnal do 80% mieszkan i moze
dostarczy¢ do pozostatych. Oferta programowa tej firmy jest bogata, a ceny przystepne. Jezeli
Instalacja AZART miataby dziata¢ w dluzszej perspektywie (kilku lub kilkunastu lat), to koszty jej
modernizacji ponosi¢ powinni wylacznie odbiorcy z niej korzystajacy, a nie jak obecnie wszyscy
mieszkancy, bowiem koszty eksploatacji i konserwacji pokrywane sg ze stawki eksploatacyjnej.

W odpowiedzi na pytanie p. Jana Tyszkiewicza nt. wysokoséci miesigcznych kosztow utrzymania
Azartu, p. Piotr Andrzejczak wyjasnil, ze sa to koszty okoto 10 tys. miesiecznie. Pan Andrzej
Urbaniak natomiast dodal, ze na naszym osiedlu jest 5 operatoréw, z ktérych ustug mogg korzystaé
nasi mieszkancy, stad jednogtosnie Rada podjeta

Uchwale nr 17/2022 w sprawie stopniowego wygaszania instalacji telewizyjnej AZART.

Ostateczny termin wylaczenia instalacji to 30 czerwca 2023 roku.

Ad 7.) Sprawg odptatnego przejecia czesci niskiej weztow cieptowniczych przez dostawce ciepta firmg Veolia
Energia £6dz S.A. omowit Prezes, ktory przypomniat cztonkom Rady, ze wezly cieptownicze
dostarczajace ciepto do budynkow naszego Osiedla, naleza do dwoch grup taryfowych, grupy WCo i
WWo. Szczegotowe informacje na ten temat zawarte zostaly w materiatach dla Rady. Z wyja$nien
prezesa wynika, ze nalezatoby rozwazy¢ propozycj¢ odsprzedazy niskiej strony weztow WCo firmie
Veolia, co uchroni Spoétdzielnie przed koniecznoscia kosztownej modernizacji tychze weztow i
usprawni rozwigzywanie awarii w razie ich wystapienia. Spétdzielnia pozbedzie si¢ w ten sposob
kosztow eksploatacyjnych i remontowych.

Rada Nadzorcza jednoglo$nie przychylila si¢ do takiej decyzji.
Ad. 8) W sprawach r6znych :

e Sprawe podwyzszenia osobowego funduszu plac dla pracownikow Spoéldzielni omédwil Prezes
uzasadniajac takg prosbe podwyzszenia limitu osobowego , funduszu ptac w roku 2022 o 0 18 000,00



zk.. Jak uzasadniat Prezes podwyzszenie limitu o 18 tys. zf pozwoli Zarzadowi ztagodzi¢ skutki inflacji
dotykajace  takze co oczywiste pracownikow. Poniewaz Spoéldzielnia nie ma mozliwosci
podwyzszenia wynagrodzen pracownikom w sposob trwaty, w/w kwota spozytkowana zostanie na
przyznawanie premii uznaniowych, ktore otrzymaja wszyscy pracownicy. Wysoko$¢ premii dla
poszczegdlnego pracownika ustala¢ bedzie zawsze jego bezposredni przetozony, jak miato to miejsce
dotychczas. W rozliczeniu rocznym, z tytutu tej podwyzki, na jednego pracownika (13 zatrudnionych
pracownikow) przypadnie ok. 115 z#/m-c, co nie jest kwotg wygdérowang.

Rada jednoglo$nie przychylila si¢ do powyzszej prosby.

Na pytanie p. Ewy Arnold - Szuwalskiej dotyczace nie zalgczenia si¢ jeszcze czujek
ogrzewania w jej mieszkaniu mimo niskich temperatur w porze nocnej, pan Piotr wyjasnit
(zaznaczajac, ze takich glosow bylo juz od mieszkancow wiecej), ze, czujki wlaczajace
ogrzewanie w naszych blokach uruchamiajg si¢ prawidtowo, gdy $rednia temperatury z trzech
kolejnych dob nie przekroczy 14 stopni C. Zalaczanie si¢ czujek przy temperaturze nieco
wyzszej jest to zdarzajacy si¢ btad techniczny czujki zwany histereza. Stad moga si¢ takie
sytuacje zdarza¢. Pan Piotr zauwazyl jak wazne jest peine odkrecenie przed sezonem
grzewczym zaworow kaloryferéw i obserwowanie czy nie s3 zapowietrzone. Pan Piotr raz
jeszcze podkreslil, ze w naszej Spoidzielni obowigzuje zakaz wymiany kaloryferow w
sezonie grzewczym szczegolnie poprzez ich zamrazanie.

Na wniosek czlonkéw Rady nadzorczej wszystkie tak wazne dla mieszkancoéw informacje
zostang zawarte w kolejnym Biuletynie Informacyjnym.

W odpowiedzi na pismo, ktore wptynegto do Spotdzielni od najemcow lokalu SAM SCAN
dotyczace utworzenia przy ulicy Inowroctawskiej wydzielonych miejsc parkingowych dla
0sob niepetnosprawnych i matek z matymi dzie¢mi, ktore to miejsca utatwi¢ miatyby robienie
w/w osobom zakupy. W wyniku dyskusji cztonkow Rady i1 argumentow pana Piotra, ze
miejsca te w ciggu dnia bylyby w wigkszo$ci nie wykorzystywane podjeto decyzje o
wyznaczeniu miejsc dla tych osob przy schodach wejsciowych do Domu Kultury i bedzie
oznaczone stosowng tabliczkg.

Ad. 9) Sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej

Ustalono terminy kolejnych spotkan Rady Nadzorczej do konca 2022 roku i tak :
W pazdzierniku 2022r. — posiedzenie Prezydium — 11. 10. godz. 17.00
- posiedzenie Rady Nadzorczej — 18.10.godz.17.30
W listopadzie 2022 r.- posiedzenie - Prezydium —08.11.godz.17.00
- posiedzenie Rady Nadzorczej — 15.11.godz.17.30
W grudniu 2022 r. - posiedzenie Rady Nadzorczej — 13.12. godz.17.30

Na tym posiedzenie Rady Nadzorczej zakonczono.

Protokotowata Malgorzata Stachowska



