Uchwala nr 1/2021

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej im, M. Reja w ¥.odzi
z dnia 26 stycznia 2021 r.

w sprawie: uchwalenia ,,Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spotdzielni
Mieszkaniowej im. Mikotaja Reja w Lodzi”

§1

1. Na podstawie § 37 ust. 1 pkt. 20 Statutu Spéldzielni, Rada Nadzorcza uchwala
»Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Mikolaja Reja w
Lodzi”.

2. Traci moc dotychczasowy ,, Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania

...... , uchwalony w dniu 15.01.2013 r. Uchwatg Rady Nadzorczej nr 03/2013, z
pdzniejszymi zmianami.
Tekst jednolity Regulaminu stanowi zatgcznik do niniej szej uchwaty.

§2
Uchwata obowiazuje od dnia podjecia.

Zalacznik: Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej im. Mikolaja Reja
w Lodyzi.

§3
W glosowaniu wzigto udziat 10 czionkéw Rady Nadzorczej

Uchwale podjeto: jednoglo$nie
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Regulamin

rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

oraz ustalania oplat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w Lodzi

Podstawe prawng regulaminu stanowi:

D

faad
.

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. — Prawo spétdzielcze z pozniejszymi zmianami.
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. — O sp6ldzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi
Zmianami.

. Ustawa z dnia 14.06.2007 r. — O zmianie ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych oraz

0 zmianie niekt6rych innych ustaw.

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. — O wiasnosci lokali, z pézniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. — O ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, z pdzniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow, z pézniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 10.04.1997 r. — Prawo energetyczne.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w Lodzi.

Postanowienia ogélne

§1

Regulamin ustala zasady okreslajace koszty utrzymania i eksploatacji zasobéw (lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy) oraz zasady ustalania oplat ponoszonych przez
cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonami Spéldzielni, os6b nie
bedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, jak réwniez najemcéw uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

§2

llekro¢ w regulaminie tym jest mowa o:

1.

Uzytkownikach lokali — rozumie sie przez to:

1) cztonkéw Spotdzielni posiadajacych spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe
prawa do lokali lub bedgcych wlascicielami, ewentualnie wspotwlascicielami
lokali,

2) niebedacych cztonkami Spotdzielni wilascicieli lub wspotwlaseicieli lokali albo
posiadaczy spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali lub udziatéw w tychze
prawach,

3) najemcoéw lokali,

4) osoby nieposiadajace tytutu prawnego do lokalu.

Odrgbnej nieruchomosci — rozumie sie przez to grunt niezabudowany badz zabudowany

budynkiem trwale z gruntem zwigzanym, uregulowany w odrebnej ksigdze wieczystej,

zgodnie z uchwatg uprawnionego organu spétdzielni.



10.

1.

12.

13.

. Nieruchomosci wsp6lnej — rozumie si¢ przez to grunt oraz cz¢$¢ budynku i urzadzenia,

ktére nie stuzg wylacznie do uzytku wiasciciela lokalu (np.: korytarze, pralnie,
suszarnie, klatki schodowe itp.),

. Pomieszczeniu przynaleznym — rozumie si¢ przez to pomieszczenie pomocnicze lokalu

mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegélno$ci piwnice, komoérke
bedace czgscig sktadowa lokalu, nawet jesli bezposrednio do niego nie przylega.

. Udziale w nieruchomosci wspélnej — rozumie si¢ przez to udzial w nieruchomosci

wspolnej odpowiadajacy  stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnig przynalezna, do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.
Lokalu lub lokalach bez dodatkowego okreslenia ich rodzaju — rozumie sie przez to
zarOwno samodzielne lokale mieszkalne, jak i samodzielne lokale o innym
przeznaczeniu, w tym uzytkowe i garaze.
|Lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to wydzielony trwatymi $cianami w obrebie
budynku zesp6t izb przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi shuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.
Osobach zamieszkatych w lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to osoby fak*ycznie
korzystajace z lokalu, w tym wymienione w punkcie 1 niniejszego paragrafu.
Pozytkach z nieruchomosci — rozumie si¢ przez to dochody, ktére rzecz przynosi na
podstawie stosunku prawnego, przy czym pozytki i przychody z czesci wspdlnej
nieruchomosci stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej utrzymaniem.
Przychodach z dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni — rozumie si¢ przez to otrzymane
lub postawione do dyspozycji Spotdzielni w roku kalendarzowym, pieniadze i wartosci
pieni¢zne, pochodzace z najmu lokali uzytkowych, mieszkalnych, dzierzawy terenu,
przychodéw finansowych z lokat bankowych, papieréw wartosciowych i naliczonych
odsetek za nieterminowe regulowanie czynszu, faktur i rachunkow.
Zarzadzaniu nieruchomosciami — rozumie si¢ przez to podejmowanie decyzji
i dokonywanie czynnosci majgcych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki
ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzywania
i wlasciwej eksploatacji  nieruchomos$ci, w tym biezagcego administrowania
nieruchomos$cia, a takze czynno$ci zmierzajagcych do utrzymania nieruchomosci
w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem.
Gospodarce zasobami mieszkaniowymi — rozumie si¢ przez gospodarke lokalami
mieszkalnymi, lokalami uzytkowymi z wilasno$ciowym prawem badz przeniesiona
odrgbng wiasnoscig, garazami z wiasno$ciowym prawem badZ przeniesiong odrebng
wlasnoscia, garazami i miejscami postojowymi w najmie, ktore s3 wynajmowane przez
uzytkownik6w lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach Spétdzielni, ktérym
wynajem stuzy do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych.
Mieniem Spétdzielni w szczegdlnoscei sa:
1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoldzielnie dziatalnosci
budowlanej, ustugowej, spolecznej, o$wiatowo-kulturalnej, administracyjnej
i innej;
2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzagdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkow;
3) nieruchomosci niezabudowane.



§ 3

. Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, s
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, a takze pokrywaniu
kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody
i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu nieczystosci stalych, przez uiszczenie
comiesigcznych optat. Oplata ta jest pomniejszana o t¢ czgS¢ kosztéw, ktéra pokryta
zostala pozytkami z dzialalnosci Spoldzielni. Za koszty pokryte pozytkami
z dziatalno$ci Spétdzielni uwaza sie koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci, w czesciach przypadajacych na lokale oraz eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni — liczone narastajgco (z roku na rok).

Osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja wiasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowiazane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze pokrywaniu
kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody
i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu nieczystosci statych, przez uiszczenie
comiesi¢cznych optat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spéldzielni. Osoby te
nie majg jednak prawa do udzialu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni.

. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztéw
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzenia
sciekéw oraz wywozu nieczystosci statych, przez uiszczenie comiesigcznych optat.
Opfata ta jest pomniejszana o te cze$é kosztéw, ktéra pokryta zostala pozytkami
z dziatalno$ci Spétdzielni. Za koszty pokryte pozytkami z dzialalnosci Spéidzielni
uwaza si¢ koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, w czesciach
przypadajacych na lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci wspoélnych oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosgci stanowigcych mienie Spéldzielni — liczone
narastajgco (z roku na rok).

. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami sq obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, a takze pokrywaniu kosztéw centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw oraz
wywozu nieczystosci statych, przez uiszczenie comiesigcznych optat. Sg oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub Osiedlu. Oplata
ta jest pomniejszana o te cze$é kosztéw, ktéra pokryta zostala pozytkami
z nieruchomosci wspdlne;.

. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalone wedlug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca
obowigzany jest takze do wnoszenia comiesigcznych oplat na pokrycie kosztéw
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzenia
Sciek6w oraz wywozu nieczystosci statych.

. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spéldzielni pokrywane
sq z przychodéw z dziatalnosci, ktérej lokale te stuza.

Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
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10.

1) ewidencjg i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3
i4,5i6.
2) ewidencje kosztow i przychodéw funduszu remontowego.
Réznica migdzy kosztami eksploatacii i utrzymania nieruchomosci zarzadzanej przez
Spéldzielni¢ a przychodami z optat, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4 zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji danej nieruchomoéci w roku
nastepnym.
Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami przeprowadza si¢ w okresach rocznych
pokrywajacymi sie latami kalendarzowymi z wyjatkiem dostawy ciepta, wody
i odprowadzania $ciekéw, ktérych rozliczenie dokonywane jest za okresy od 1 czerwca
br. do 31 maja nastepnego roku.
Podstawe do ustalania wysokosci oplat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczy Spotdzielni uchwalony przez Radg¢ Nadzorczg. Podstawowym elementem
planu gospodarczego s3 kalkulacje kosztow i optat niezbedne do rozliczen
z uzytkownikami lokali pokrywajacymi koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja
zasobow. W procesie planowania uwzglednia si¢ w szczeg6lnosci:
1) réznice pomiedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomogci
a wplywami za poprzedni rok kalendarzowy,
2) koszty za poprzedni rok kalendarzowy,
3) poziom planowanej inflacji na dany rok,
4) zmiany w przepisach podatkowych moggce mie¢ ptyw na poziom kosztéw (np.
zmian wysokosci stawek VAT, podatku od nieruchomosci),
5) zmiany cen wynikajace z uméw na ustugi komunalne,
6) zmiany wysokosci wynagrodzen wykonawcéw ustug $wiadczonych dla
Spétdzielni,
7) inne znane lub przewidywane okolicznosci mogace mie¢ wptyw, w ciggu roku,
na poziom zobowigzan Spétdzielni z tytutu utrzymania i eksploatacji zasobow.
Jezeli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany majgce wplyw na wysoko$é kosztow
utrzymania zasobéw mieszkaniowych, dokonywana jest korekta planu gospodarczego
oraz korekta wysokosci optat.

§4

. Najemcy lokali mieszkalnych wnoszg oplaty za uzytkowanie lokali w okresach

miesigcznych, na takich samych zasadach jak pozostali uzytkownicy.

Stawka oplat, dla najemcéw lokali mieszkalnych, ustalana jest odrebnie, przez Rade¢
Nadzorcza — na wniosek Zarzadu Spéldzielni.

Najemcy lokali mieszkalnych nie czerpig korzysci z pozytkéw i innych przychodéw
wymienionych w § 5 ust. 1 niniejszego regulaminu.

Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytutu prawnego wnosz oplaty za uzytkowanie
lokali w okresach miesiecznych, na takich samych zasadach jak pozostali uzytkownicy.
Stawke oplat eksploatacyjnych ustala Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu
Spoldzielni, bez uwzgledniania pozytkéw i innych przychodéw z dziatalnosci
Spétdzielni.

§5

. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze

przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym czlonk6w, zasilenie funduszu remontowego,



zasobowego Spoéldzielni oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej. Decyzje w tej sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie.

Osoby niebedgce czlonkami Spétdzielni nie czerpig korzysci z pozytkéw i innych
przychodoéw, o ktérych mowa w ust, 1 niniejszego paragrafu.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomogci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przeznaczane sg na pokrycie wydatkow przysztych okreséw.

§ 6

Jednostkami rozliczeniowymi poszczegolnych kosztow gospodarki zasobami, w zaleznosci
od ich rodzaju sg:

(9]

a) odrgbna nieruchomosé,

b) lokal,

¢) udziat w nieruchomosgci wspOlnej,

d) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,
e) ilos¢ osbb,

f) wskazania przyrzadow pomiarowych.

§7

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i Sposéb
uzytkowania. Do powierzchni uzytkowej zalicza si¢ tez powierzchni¢ zajetg przez
meble wbudowane, badz obudowane.

Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkonéw, loggii,
taraséw, pralni, suszarni, strychéw, piwnic, komoérek, maszynowni, zsypéw i innych
pomieszczen gospodarczych.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim. Powierzchnia lokalu zajgta przez urzgdzenia techniczne
zwigzane z funkcja danego lokalu jest jego powierzchnig uzytkows. Powierzchnie
pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych (np. wspélny korytarz,
wspllne urzadzenia sanitarne) dolicza si¢. w proporcjonalnych czesciach do
powierzchni poszczegblnych lokali.

Do powierzchni garazu zalicza sie powierzchnig uzytkowg pomieszczenia.
Powierzchnig uzytkowa lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych eksploatowanych
w dniu wejécia w Zycie niniejszego regulaminu, przyjmuje si¢ wg wielkosci podanej w
dokumencie stanowigcym tytut prawny do lokalu.

Udzial w nieruchomosci wspélnej okresla uchwata Zarzadu Spétdzielni w przedmiocie
okreslenia odrebnej wtasnosci lokali, w danej nieruchomosci.

§8

. Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w

ktérych zainstalowane sg grzejniki c.0. oraz powierzchnie pomieszczen nie
posiadajgcych grzejnikéw c.o., a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub
uzytkowych (np. przedpokdj, ubikacja itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem
sgsiadujgcych pomieszczen.

. Zapowierzchnig objeta dostawa cieptej wody uwaza sie powierzchnig uzytkowsa lokalu,

w ktérym jest przynajmniej jeden punkt czerpalny cieptej wody dostarczanej centralnie.



§9

1. Dla ustalenia oplat za lokale w odniesieniu do liczby 0s6b zamieszkalych, przyjmuje
si¢ osoby w nim zameldowane na pobyt staty badZ czasowy lub tez osoby zgloszone
do zamieszkania na podstawie pisemnego o$wiadczenia uzytkownika lokalu
posiadajacego tytut prawny do lokalu. Przy ustalaniu optat za lokale nalezy uwzglednié
dtuzsze nieobecnosci mieszkaficow — powyzej dwoch miesigcy (np. wyjazdy
zagraniczne, stuzba wojskowa) na podstawie o$wiadczenia zlozonego przez
uzytkownika posiadajacego tytut prawny do lokalu.

2. Zmiany w oplatach liczonych od iloci os6b zamieszkalych uwzgledniane sa
z poczatkiem biezaca miesigca gdy uzytkownik lokalu dokonatl ich do 15 danego
miesigca, od nowego miesigca gdy uzytkownik lokalu dokonat ich po 15 danego
miesigca.

Powyzsze zmiany zgtoszone winny by¢ przez uzytkownika lokalu posiadajacego tytul
prawny do niego, w formie pisemnej w siedzibie Spétdzielni lub e-mailem.

. Uzytkownicy lokali majg obowigzek:

1) wypehienia zgodnie ze stanem faktycznym i zwrotu do Spétdzielni oswiadczen
przygotowanych przez Spéldzielni¢ w sprawie aktualizacji danych, os6b
faktycznie zamieszkatych w lokalu.

2) informowania Spéldzielni na biezagco o zmianie ilosci oséb faktycznie
zamieszkatych w mieszkaniu, w celu prawidlowego naliczania przez
Spétdzielni¢ optat mieszkaniowych, w sktadnikach przeliczanych w stosunku
do ilosci 0s6b zamieszkatych.

4. W przypadku niedopetnienia przez osoby, o ktérych mowa powyzej obowigzkéw
udzielania informacji o danych os6b zamieszkatych w lokalu, zgodnie ze stanem
faktycznym, Spotdzielnia po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego
i stwierdzeniu nieprawidtowosci w tym zakresie, zastrzega sobie prawo naliczenia
naleznych optat mieszkaniowych za okres wczesniejszy, zgodnie z postanowieniami
kodeksu cywilnego. Jednoczesnie w przypadku czlonkéw Spétdzielni, Zarzad moze
stosowac rygory wynikajace z postanowien Statutu SM im. M. Reja w Lodzi.

5. W przypadku, gdy wg oswiadczenia ztozonego do Spotdzielni przez uzytkownika
lokalu posiadajgcego do niego tytul prawny wynika, ze lokal jest niezamieszkaly
(uzytkownik podaje ,,0” 0s6b), przy ustalaniu optat i do rozliczen kosztéw, dla ktorych
jednostka rozliczeniows jest ilo$¢ 0s6b (dzwigi, zimna woda i podgrzanie wody dla
mieszkan bez wodomierzy) przyjmuje si¢ 1 osobe do naliczen.

6. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od spétdzielni, spotdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

7. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spotdzielni, w szczegolnosci energii, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw
komunalnych, spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié uzytkownikéw lokali co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia oplat, ale nie p6zniej iz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

W

II) Skladniki poszczegolnych grup kosztow
§ 10
Koszty zasobow sg ewidencjonowane z podzialem na poszczegélne nieruchomosci

i obejmujg:
1) koszty zwigzane bezposrednio z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu,
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2) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspOlnych,
3) koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem mienia Spétdzielni,
4) odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

§ 11

1. Do kosztéw bezposrednich zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem lokalu zalicza
sig:

1) koszty dostawy energii cieplnej do lokalu (koszty c.o. i koszty podgrzania wody),

2) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,

3) koszty eksploatacji podstawowej a w nich m. in. koszty: konserwacji instalacji
wod.-kan.; c.0.; c.w.u.; gazowej; elektrycznej; utrzymania zieleni; pogotowia
awaryjnego; przegladow technicznych budynkéw itp., podatek od nieruchomosci
terené6w wspdlnych,  wynagrodzenie i utrzymania shizb konserwacyjno-
remontowych, ubezpieczenia nieruchomosci, eksploatacji, konserwacji i napraw
instalacji AZART, utrzymania czystosci wewnatrz budynku i na terenie
zewnetrznym (gruncie) przynaleznym do tego budynku, »

4) podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu, o ile lokal ten nie stanowi
przedmiotu odrebnej wlasnosci,

5) koszty wywozu nieczystosci statych,

6) koszty dzierzawy wodomierzy cieplej i zimnej wody,

7) koszty eksploatacji, konserwacji i napraw domofonow,

8) badanie szczelnosci instalacji gazowej oraz przeglady kominiarskie,

9) koszty eksploatacii i konserwacji dZzwigéw osobowych w blokach wysokich,

10) koszty eksploatacji i konserwacji tgzni solankowych,

11) koszty eksploatacji i utrzymania pojemnik6w na odpady,

12) optata za wieczyste uzytkowanie terenéw wspdlnych.

2. Do kosudw zwigzanych 7 eksploatacjq i utrgymaniem nieruchomosci wspolnych
zalicza si¢ wszelkie koszty utrzymania tychie nieruchomosci, a w szczegdlnosci:

1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania, wody, energii
elektrycznej ogdlnego uzytku oraz odprowadzenia $ciekéw,

2) koszty utrzymania czystosci terendéw wspOlnych — ustugi firm sprzatajacych,

3) koszty administracji i zarzadzania nieruchomoscig — wydatki na utrzymanie
lokali wlasnych (siedziba Spotdzielni), koszty wynagrodzen z narzutami, koszty
amortyzacji majatku trwatego, koszty szkolen, koszty organéw samorzadowych
(Rada Nadzorcza, Walne Zgromadzenie, Komisja Statutowa), prowizje
bankowe, optaty pocztowe, obstuga prawna, obstuga informatyczna, inne
koszty rzeczowe,

4) koszty ustug materialnych i niematerialnych (deratyzacji, akcji ,,zima” itp.),

5) koszty eksploatacji, konserwacji i napraw urzadzeni w nieruchomosci wspélnej:
Smietnika, wezla cieplnego, hydroforni itp.,

3. Mieniem Spéldzielni sq nieruchomosci stuiqce prowadzonej przez Spoldzielnie
dziatalnosci gospodarczej oraz mienie zwiqzane z funkcjonowaniem Spéldzielni Jjako
catosci. W warunkach Spétdzielni wydziela si¢:

1) mienie zwigzane z prowadzeniem dziatalnogci gospodarczej Spétdzielni,
obejmujace w szczegdlnosci:
a) pawilony wolnostojace z lokalami uzytkowymi wynajmowanymi,
b) dzierzawione tereny pod kioski handlowe.
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Koszty eksploatacji i utrzymania tego mienia obejmujg m.in.: koszty administrowania
i zarzadzania, koszty dostawy energii elektrycznej i cieplnej, dostawy zimnej wody
i odprowadzania Sciekéw, wywozu nieczystosci, ushug porzagdkowych konserwacji oraz
remont6éw, podatkéw lokalnych.

2) mienie zwigzane bezposrednio z funkcjonowaniem Spétdzielni jako calosci,
ktére obejmuje w szczeg6lnosci: siedzib¢ Spotdzielni, ulice, chodniki, place,
ciagi pieszo-jezdne, ogllnodostgpne parkingi, place zabaw, tereny zielone,
nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznymi uzbrojenia terenu. Do kosztéw tych
zalicza si¢ koszty eksploatacji, utrzymania i remontéw budynku
administracyjnego Spétdzielni, koszty utrzymania w czystodci terenéw
zewngtrznych, koszty utrzymania terenéw zieleni, o$wietlenie terenow
Spotdzielni, koszty podatkéw i optat lokalnych, koszty ubezpieczen
I utrzymania infrastruktury Spétdzielni stuzacej wszystkim uzytkownikom
lokali, tj. m.in.: sieci, nawierzchni drég, budynkéw hydroforni, chodnikéw,
bokséw $mietnikowych. Koszty te rozliczane s3 odrebnie na wszystkie
nieruchomosci, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
mieszkalnych w danej nieruchomosci, z zastrzezeniem kosztéw zwigzanych
z budynkami hydroforni, ktére rozliczane s3 na nieruchomosci przez nie
obstugiwane (strukturg powierzchni).

4. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.
Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym okresla ,,Regulamin
tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu remontowego w Spoldzielni
Mieszkaniowej im. Mikotaja Reja” w Eodzi.

IIl) Zasady rozliczania  kosztéw zwigzanych bezposrednio
z eksploatacjg i utrzymaniem lokali oraz ustalania oplat za media
lokalne

§ 12

Energia cieplna

Zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania
budynkéw, podgrzania wody oraz ustalania optat dla lokali sg zawarte w Regulaminie
rozliczania kosztow ciepta i ustalania oplat za ciepto z uzytkownikami lokali SM im.
M. Reja w Lodzi, ktéry uchwalg zatwierdza Rada Nadzorcza Spoéldzielni.

§13

Dostawa zimnej wody i odprowadzenie $ciekéw

1. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekw ustalane sg w oparciu
o faktury dostawcy z uwzglednieniem wskazan wodomierzy gléwnych
W poszczegblnych budynkach, a w przypadku zasilania w wode przez
hydroforni¢ — wg sumy wskazan wodomierza gléwnego w budynku
i wodomierza z hydroforni. Ceng 1 m? zimnej wody i odprowadzenia $ciekow
oraz oplaty abonamentowej ustala wlasciwy organ zatwierdzajacy Taryfy dla
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekéw.



- O nowych stawkach oplat za dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekéw
Spéldzielnia powiadamia uzytkownikéw mieszkan poprzez wywieszenie
ogloszen na tablicach informacyjnych (na Osiedlu), w klatkach schodowych
blokdw, stronie internetowej oraz wrzucenie informacji o nowych naliczeniach
do skrzynek pocztowych.

. Lokale mieszkalne Spétdzielni wyposaza si¢ w wodomierze zimnej i cieptej
wody z odczytem radiowym, dzierzawione na okres 10 lat od firmy ,,Techem”
Techniki Pomiarowe os. Lecha 121, 61-298 Pozna.

. Dzierzawione wodomierze podlegaja obowigzkowej legalizacji/wymianie co 5
lat.

Lokale mieszkalne nieposiadajace wodomierzy, lokale mieszkalne wyposazone
w wodomierze inne niz dzierzawione od firmy ,,Techem” Techniki Pomiarowe
oraz lokale mieszkalne, w ktérych z winy lokatora nie mozna byto
przeprowadzi¢ obowiazkowej legalizacji wodomierzy, rozliczane beda
W oparciu o oplat¢ miesigczng (ryczatt — ustalony przez Rad¢ Nadzorczg
w formie uchwaty) proporcjonalnie do liczby 0s6b zameldowanych lub
zamieszkujacych, zgodnie z o§wiadczeniem uzytkownika lokalu posiadajgcego
tytut prawny do lokalu.

. W lokalach wyposazonych w dzierzawione wodomierze oplaty za zimng wode
i odprowadzenie $ciekéw ustala si¢ na podstawie sumy wskazan wodomierzy
zimnej i cieplej wody. Odczyt wskazan wodomierzy dokonywany jest wraz ze
zmiang cen oraz na koniec okresu rozliczeniowego tj. 31 maja kazdego roku.
Obowigzuja nastepujace zasady odczytéw wskazan wodomierzy w lokalach:

1) odczytéw wodomierzy dokonuje firma ,, Techem” Techniki Pomiarowe;

2) stany wodomierzy przekazane beda Spétdzielni w wersji elektronicznej do
10-go czerwca;

3) dopuszcza si¢ odczyty wodomierzy w dodatkowych terminach ustalonych
przez Spoldzielnie;

4) w przypadku uznania przez Spétdzielnie lub zgloszenia przez uzytkownika
mieszkania nieprawidlowosci we wskazaniach wodomierza, firma
»Techem” dokona odczytu reklamowanego wodomierza ze zlacza
optycznego, w ktére wyposazony jest kazdy dzierzawiony wodomierz
(odezyt w mieszkaniu). Wydruk ze zlacza optycznego bedzie podstawg do
dalszych rozliczen. Jezeli okaze sie, ze pierwotne wskazania wodomierza
bedzie nieprawidtowe, nastapi jego wymiana na nowy. Koszt wymiany
pokryje firma ,,Techem”.

5) Uzytkownik mieszkania moze zadaé wymiany wodomierza na nowy
w przypadku, gdy uzna, Ze wskazania obecnie zamontowanego
wodomierza s3 nieprawidlowe. W tym przypadku koszty wymiany
i badania legalizacyjnego (w Urzedzie Miar i Jakosci) pokryje:

1) — uzytkownik mieszkania, gdy okaze sie, ze zdemontowany
wodomierz wskazywat prawidlowe zuzycie wody;

2) - firma ,,Techem”, gdy okaze sie, ze wskazania zdemontowanego
wodomierza byly nieprawidlowe;

6) W sytuacji stwierdzenia, przez osoby odczytujgce wodomierze badz przez
administracj¢ Spoldzielni, uszkodzenia wodomierza z winy mieszkanca
(w tym m.in. zerwanie plomby, zalozenie zacisku magnetycznego itp.)
firma ,,Techem” dokona montazu nowego wodomierza na koszt
uzytkownika mieszkania, a korekta rozliczenia kosztow zuzycia wody,
bedzie dokonywana w oparciu o wskazania nowego wodomierza z dwdch
kolejnych miesigcy i obejmowaé bedzie poprzedni okres rozliczeniowy.
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7

10.

11.

12.

13.

14.

7) Montaz zacisku magnetycznego Jest probg zanizenia odczytu i moze by¢é
to skierowane do organéw $cigania, jako naruszenie ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i odprowadzaniu $ciekéw, na podstawie art. 28 ust.
2 pkt 1.

W przypadku braku zgody na wymiang wodomierza lub nie udostepnienia
W tym celu mieszkania, przez uzytkownika lokalu mieszkalnego, ktéremu
przystuguje do niego tytut prawny, do rozliczeh zuzycia wody i $ciekow
przyjmuje si¢ optate w przeliczeniu na 1 osobg (ryczalt), w takiej wysokosci jak
dla mieszkan nieopomiarowanych.

Uzytkownicy mieszkan nieposiadajgcy wodomierzy lub posiadajacy
wodomierze inne niz dzierzawione od firmy ,,Techem”, mogg w kazdej chwili
zglosi¢ do Spotdzielni wniosek o montaz wodomierzy z odczytem radiowym.
Montazu dokonuje firma ,, Techem” na swoj koszt.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych wyposazonych w wodomierze wptacaja do
Spotdzielni zaliczke na poczet zuzycia zimnej wody i $ciekow, ktora wyliczona
jest na podstawie zuzycia zimnej wody i $ciekéw w okresie poprzednim. Ilosé
m? zuzycia zimnej wody w okresie poprzednim, wymnozona przez aktualng
cen¢ 1m? zimnej wody i $ciekow i podzielona przez 12 m-cy — daje wysoko$é
zaliczKi na poczet zuzycia zimnej wody i Sciek6w, na nowy okres. Ten Sposob
rozliczenia nazywa sie indywidualnym rozliczeniem lokalu mieszkalnego ze
zuzycia zimnej wody i $ciekow, za dany rok kalendarzowy.

W lokalach mieszkalnych nieposiadajgcych wodomierzy ustala si¢ oplate
miesigczng (ryczalt) proporcjonalnie do liczby os6b zameldowanych lub
zamieszkujacych, zgodnie z o§wiadczeniem uzytkownika lokalu posiadajgcego
tytul prawny do niego. W przypadku lokalu niezamieszkanego do rozliczen
przyjmuje si¢ oplate ryczaltowa w wysokosci ustalonej na jedng osobe. Oplate
ryczattows ustala, w formie uchwaty, Rada Nadzorcza.

Po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego (01.06 do 31.05), w lokalach
mieszkalnych opomiarowanych, dokonuje si¢ indywidualnego rozliczenia
kosztow zuzycia zimnej wody i $ciekéw, opartego na poréwnaniu kosztow
zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw ( z odczytéw wodomierzy)
z wielkoscia wptaconych na ten cel zaliczek. Jezeli wyliczone koszty sg wyzsze
od wptaconych zaliczek, uzytkownik lokalu powstatg niedoptate wplaca do
Spotdzielni jednorazowo, przy najblizszej oplacie za lokal. W przypadku
odwrotnym, gdy wplacone zaliczki sg wyzsze od wyliczonych kosztow,
powstala nadplata jest potracana przez uzytkownika z najblizszych optat za
lokal.

Reklamacje w sprawie indywidualnych rozliczen zuzycia wody mozna sktadaé
w nieprzekraczalnym terminie 2-ch miesigcy, od daty otrzymania rozliczenia od
Spoétdzielni.

Uzytkownikom mieszkan posiadajacych zadtuzenie w oplatach za lokal
mieszalny niedoplata powicksza zadhuzenie cigzace na lokalu, natomiast
nadptlata bedzie ksiegowana na poczet zmniejszenia zadtuzenia.

Osoby, ktére w okresie rozliczeniowym (01.06 do 31 .05) aktualnie rozlicznym,
dokonaly sprzedazy, kupna, darowizny, badZ zamiany mieszkania rozliczajg
powstate nadplaty badz niedoptaty miedzy sobg. Spéldzielnia rozlicza je
z aktualnym uzytkownikiem lokalu.

10



§ 14

Wywéz nieczystosci

1.

Ponoszone przez Spétdzielnie koszty wynikajace z optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci
mieszkaniowej.

Stawki optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi okreslaja uchwaty Rady
Miejskiej w Lodzi opublikowane w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lédzkiego.

W przypadku gdy Rada Miejska w Lodzi uchwali nowe stawki oplat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, to termin ich obowigzywania dla
uzytkownikow mieszkann bedzie tozsamy z terminem opublikowanym w ww.
uchwale Rady Miasta w Lodzi.

Spétdzielnia powiadamia mieszkancéw o zmianach stawek optat i terminach ich
obowigzywania za posrednictwem ogloszen na tablicach informacyjnych (na
Osiedlu), w klatkach schodowych blokéw, stronie internetowej oraz poprzez
wrzucenie informacji o nowych naliczeniach do skrzynek pocztowych.

Na podstawie art. 6m ust. lc ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, z pozniejszymi zmianami, sp6tdzielnia
mieszkaniowa moze zgdaé od osoby, ktéra ma tytut prawny do lokalu, podania
danych niezbednych do ustalenia opfat za gospodarowanie odpadami.

Koszty wywozu nieczystosci z pawilonéw handlowych i kioskéw (dzierzawa
terenu), szacowane sg w oparciu o faktury od wykonawcy tych ustug i rozliczane
indywidualnie na kazda nieruchomos$é¢ w oparciu o m? powierzchni uzytkowe;j.

§15

Podatki i oplaty

L.

V)

Poniesione przez Spétdzielnig koszty z tytutu podatku od nieruchomosci i oplat za
wieczyste uzytkowanie gruntu rozlicza si¢ odregbnie dla kazdej nieruchomogci
budynkowej, na powierzchni¢ uzytkowa wszystkich mieszkan spotdzielczych
w bloku.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych posiadajgcy spotdzielcze lokatorskie lub
wlasnosciowe prawo do lokalu oraz najemcy lokali mieszkalnych, uiszczajg
podatek od nieruchomosci (dot. nieruchomosci, w ktérej zamieszkujg), na
podstawie stawki wyliczonej dla danej nieruchomosci, wynikajacej z uchwat Rady
Miasta. Stawke tg zatwierdza uchwatg Rada Nadzorcza Spotdzielni.

Wiasciciele lokali mieszkalnych (odrgbna wlasnos¢), podatek od nieruchomogci
dotyczacy ich lokalu, uiszczaja we wlasnym zakresie — zgodnie z obowigzujacymi
stawkami wynikajgcymi z uchwat Rady Miasta.

Zasady rozliczania kosztéw nieruchomosci wspolnych i ustalania
oplat

§ 16
Energia cieplna
1. Energia cieplna dostarczana do nieruchomosci (budynku) w postaci centralnego

ogrzewania i podgrzania wody podlega rozliczeniu w spos6b podany
w Regulaminie rozliczania kosztéw ciepta i ustalania optat za cieplo
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z uzytkownikami lokali SM im. M. Reja w Lodzi — zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza Spoétdzielni.

2. Do kosztéw nieruchomosci wspolnych zalicza si¢ koszty energii cieplnej
zuzywanej w budynku, w ktérym znajduje si¢ siedziba Spétdzielni. Koszty te
dzieli si¢ najpierw wskaznikiem sprzedazy na nieruchomosciach (mieszkalnych
lub uzytkowych) i na dziatalnosci gospodarczej, a w dalszej kolejnosci na
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan lub lokali uzytkowych. Koszty te pokrywane
sg z podstawowej stawki eksploatacyjnej ptaconej przez uzytkownikéw lokali
mieszkalnych lub najemcéw lokali uzytkowych.

§17

Dostawa zimnej wody i odprowadzenie $ciekéw

1. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw, wszystkich
nieruchomosci mieszkalnych, ktére nie sq pokryte indywidualnymi optatami
uzytkownikéw mieszkan (zaréwno posiadajgcych wodomierze jak i nie
posiadajgcych  wodomierzy), rozliczane sg jednolicie dla calosci zasobéw
mieszkaniowych na powierzchnie uzytkowa mieszkai i  pokrywane
z podstawowej stawki eksploatacyjnej ptaconej przez uzytkownikéw micszkan.

2. Do kosztéw nieruchomosci wspdlnych zalicza sig koszty dostawy zimnej wody
i odprowadzenia $ciekéw zwigzane z uzytkowaniem budynku, w ktérym
znajduje si¢ siedziba Spétdzielni. Koszty te rozliczane i pokrywane sa w Sposob
opisany w ust.2 § 16.

§ 18

Energia elektryczna na cele ogoélnego uzytku

Koszty energii elektrycznej ogélnego uzytku rozlicza si¢ jednolicie dla catosci
zasobéw mieszkaniowych na powierzchni¢ uzytkowsa mieszkan. Przez energie
0gllnego uzytku nalezy rozumieé energi¢ zuzytg na: o$wietlenie korytarzy, klatek,
wind, schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni — w blokach mieszkalnych
oraz koszty energii zuzytej w budynku siedziby Spotdzielni, na o$wietlenie ulic,
placéw, chodnikéw, parkingéw, hydroforni, placow zabaw itp. Koszty energii
elektrycznej ogdlnego uzytku pokrywane sg z podstawowej stawki eksploatacyjnej,
placonej przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

§19

Koszty ushug porzgdkowych (utrzymania czysto$ci)

Do kosztéw ustug porzadkowych (utrzymania czystosci) czesci wsp6lnych
nieruchomosci naleza koszty utrzymania czystosci w budynkach mieszkalnych oraz
koszty utrzymania czysto$ci na terenach zewngtrznych (utwardzonych i zielonych)
nalezacych do mienia stuzacego funkcjonowaniu Spétdzielni jako catosci. Koszty
te rozliczane sa jednolicie dla calosci zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni, na
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i pokrywane z podstawowej stawki
eksploatacyjnej ptaconej przez uzytkownikow lokali mieszkalnych.
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§ 20

Podatki i oplaty

Poniesione przez Spétdzielnie koszty z tytutu podatku od nieruchomosci i oplat za
wieczyste uzytkowanie gruntu, dla mienia Spotdzielni  zwigzanego
z funkcjonowaniem Spétdzielni jako catosci, rozliczane na calg powierzchnie
uzytkowa mieszkan w Spéldzielni i pokrywane sg z optat eksploatacyjnych
wnoszonych przez uzytkownikéw mieszkan. Opfaty eksploatacyjne w postaci
podstawowej stawki eksploatacyjnej, zatwierdza uchwata Rada Nadzorcza
Spoétdzielni.

§21

Koszty ogélne zarzadu (administrowania i zarzadzania)

1. Do kosztéw ogélnych zarzadu zalicza si¢ wszystkie koszty ponoszone przez
administracje w celu whasciwej obstugi mieszkancow i uzytkownikéw innych
lokali. Zalicza sie do nich w szczegolnosci: wynagrodzenia pracownikow
z narzutami, koszty materiatéw i wyposazenia, odpisy na zaktadowy fundusz
Swiadczen socjalnych, koszty ponoszone na zapewnienie bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz szkolenia, amortyzacja srodkéw trwatych, optaty pocztowe,
optaty bankowe, koszty ushug swiadczonych przez osoby trzecie, w tym
W szczegblnosci ustug prawnych, informatycznych, doradczych, koszty akcji
»zima”, koszty ubezpieczenia, remontéw, konserwacji i utrzymania siedziby
Spotdzielni.

2. Poniewaz kosztéw tych nie mozna bezposrednio przypisaé poszczegblnym
dziatalnosciom Spétdzielni, takim jak gospodarka zasobami mieszkaniowymi
czy dziatalnos¢ gospodarcza, podlegaja one podzialowi w takim stosunku
w jakim pozostaja przychody z tych dziatalnosci w 0goblnej kwocie przychodéw.

3. Po podziale koszty ogdlne zarzadu, przypisane czgsci wspélnej zasobow
mieszkaniowych, rozliczne sa na powierzchnie uzytkows lokali mieszkalnych
i pokrywane z podstawowej stawki eksploatacyjne;j.

§ 22

Koszty Rady Nadzorczej i Walnych Zgromadzen

1. Do kosztéw Rady Nadzorczej i Walnych Zgromadzen naleza wszystkie koszty
ponoszone na funkcjonowanie Rady Nadzorczej i organizowanie Walnych
Zgromadzen Czlonkéw Spétdzielni.

2. Koszty te ustala sie i rozlicza w sposéb opisany w § 21 ust. 2 1 3.

§ 23

Koszty konserwacji, ubezpieczenia, uslug materialnych i niematerialnych

i ushug celowych

1. Koszty konserwacji obejmuja koszty ustug pogotowia technicznego, koszty
konserwacji instalacji i urzadzen (w tym instalacji AZART), konserwacji
zieleni, przegladéw rocznych i 5-letnich stanu technicznego budynkéw. Koszty
te rozliczane sg jednolicie dla calosci zasobow, na powierzchnig uzytkows
mieszkan i pokrywane sg z podstawowej stawki eksploatacyjnej lokali
mieszkalnych.
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2.,

Koszty ubezpieczenia zasobéw mieszkaniowych ustala si¢ na podstawie uméw
zawartych polis ubezpieczeniowych zasobow mieszkaniowych od wszystkich
1yzyk oraz z uwzglednieniem wartodci odtworzeniowej przedstawionej do
ubezpieczenia tego zasobu. Koszty te rozliczane s3 jednolicie dla calogci
zasob6w, na powierzchnie uzytkowa mieszkan i pokrywane sa z podstawowej
stawki eksploatacyjnej lokali mieszkalnych.

- Na koszty ustug materialnych i niematerialnych skladajg si¢ przede wszystkim

ustug deratyzacji-dezynfekcji-dezynsekcj, sporzadzania  dokumentacji
technicznej niezbednej do prawidiowej eksploatacji budynkow. Koszty tych
ustug ustala si¢ w oparciu o koszty roku poprzedniego z uwzglednieniem zmian
cen, inflacji i zakresu rzeczowego ushug przewidzianego do realizacji w roku
planowanym. Koszty te rozliczane sq jednolicie dla calosci zasobow, na
powierzchni¢ uzytkowg mieszkan i pokrywane s3 z podstawowej stawki
eksploatacyjnej lokali mieszkalnych.

Koszty ustug celowych to: koszty przegladow kominiarskich i badanie
szczelnosci instalacji gazowej, koszty konserwacji i naprawy domofonéw oraz
koszty wymiany i legalizacji wodomierzy. Koszty te pokrywane sg
z indywidualnych stawek celowych — z¥lokal, jednolicie dla catosci zasobéw
mieszkaniowych.

§ 24

Dzwigi osobowe

1.

Oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania dzwigow obejmujg optaty
na pokrycie kosztéw konserwacji, dozoru technicznego, energii elektrycznej,
koszty usuwania dewastacji i ubezpieczenia dzwigéw.
Jednostka rozliczeniowa kosztow jest ilo$¢ 0s6b zamieszkatych w mieszkaniu
znajdujacym si¢ w budynku wyposazonym w dzwig osobowy. W przypadku
lokalu niezamieszkanego do rozliczen przyjmuje si¢ oplatg ryczattows
W wysokosci ustalonej na jedng osobe.
Oplata ryczaltowa jest zréznicowana na kazdy budynek, w zaleznoséci od
kosztéw energii elektrycznej, kosztow konserwacji i kosztéw usuwania awarii
spowodowanych dewastacja.
Po zakoficzeniu  kazdego roku ustala si¢ réznicg pomiedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania dzwigéw w danej nieruchomosci a przychodami
z wniesionych optat. Saldo na koniec danego roku uwzgledniane bedzie przy
planowaniu kosztéw i ustalaniu oplaty na kolejny rok.
Przyjmuje si¢ zasade, ze dzwigi osobowe obstuguja lokale potozone na
wszystkich kondygnacjach, od drugiego przystanku wigcznie wzwyz . Oplate za
dzwig dla lokali ustala sie nastepujaco:

1) lokale potozone na pierwszym przystanku zwolnione od optaty,

2) lokale potozone na drugim przystanku — 50% optaty,

3) lokale potozone na kazdym nastgpnym przystanku — 100% optaty.
W przypadku unieruchomienia dzwigéw, optaty pomniejsza sie w stosunku
proporcjonalnym do oplaty miesiecznej za kazdy dzied unieruchomienia
dzwigu. Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza si¢ taki dzien, w ktérym dzwig
W godzinach od 6% do 22% byt czynny mniej niz 10 godzin. Stwierdzenie czasy
unieruchomienia dzwigu wymaga potwierdzenia przez Dzial Techniczny
Spoétdzielni.
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7. Bonifikaty w oplatach rozlicza sie z uzytkownikiem w okresach miesig¢cznych.
Dopuszczalne jest rozliczenie bonifikat w innych okresach, nie dhuzszych
jednak niz roczne.

8. Globalne kwoty udzielonych bonifikat w oplatach stanowia zmniejszenie
przychodow.

Zasady rozliczania Kkosztéw eksploatacji i utrzymania mienia
Spoéldzielni i ustalania oplat

§ 25

1. Koszty utrzymania mienia stuzacego dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielni
ustala si¢ odrebnie, natomiast koszty utrzymania mienia Zwigzanego
z funkcjonowaniem Spétdzielni jako calosci, wiacza sa do kosztow
nieruchomosci wspélnych.

2. Zasady rozliczania kosztéw zwigzanych z utrzymaniem mienia Zwigzanego
z funkcjonowaniem Spétdzielni jako catosci, om6éwione zostaly w punkcie IV)
niniejszego regulaminu.

§ 26

1. Przychody z najmu lokali uzytkowych (w pawilonach handlowych) oraz
z dzierzawy terenéw, przeznacza si¢ na pokrycie kosztéw administracji
1 zarzadzania, eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych i miejsc
postojowych, dostawy mediéw do tych lokali, podatku od nieruchomosci i optat
publicznoprawnych, a takze na pokrycie kosztéw remontéw tych lokali
1 infrastruktury im towarzyszace;.

2. Dochody z najmu lokali uzytkowych i dzierzawy teren6w mozna przeznaczy¢
si¢ na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosgci mieszkalnych,
zasilenie funduszu remontowego i zasobowego oraz na dzialalno$é spoteczng,
o$wiatows i kulturalng. Decyzje w tej sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie.

§ 27

1. Opfaty wnoszone przez najemcéw lokali uzytkowych nie powinny by¢ nizsze
niz:

1) koszty ponoszone przez Spotdzielni¢ z tytutu biezacej eksploatacji,
administracji i zarzadzania, konserwacji, utrzymania stanu technicznego
budynku, podatkéw i optat lokalnych,

2) koszty wylozone przez Spotdzielni¢ z tytuhu $wiadczen: dostawy energii
cieplnej, dostawy wody i odprowadzenia sciekéw, energii elektryczne;.

2. Najemcy lokali uzytkowych Wnoszg umowng oplate eksploatacyjng za lokal,
ktéra uwzglednia pokrycie kosztéw eksploatacji, podatkéw i optat lokalnych,
ubezpieczenia majatku i remontéw obiektéw, w ktérych znajduja si¢ lokale
uzytkowe. Oprécz w/w oplaty eksploatacyjnej Spétdzielnia pobiera opflaty
z tytutu:

1) zuzycia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,
2) zuzycia energii cieplnej na podgrzanie wody,
3) zuzycia zimnej wody i Sciekéw,
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3.

4) wywozu $mieci,

5) wywieszenia reklamy promujgcej wtasng dziatalnogé gospodarcza,

6) korzystanie z infrastruktury technicznej Spétdzielni poza wynajmowanym
lokalem np.: parkowanie pojazdéw firmowych w ilosci wiekszej niz 1
pojazd na terenach administrowanych przez Spétdzielnie.

Umowy najmu reguluja sprawy terminu wnoszenia optat, sposobu uzytkowania
lokalu, kaucji i zabezpieczen regulowania zobowigzan, termindéw
wypowiedzenia umowy itp.

Wysokos¢ umowne;j stawki eksploatacyjnej za najem lokalu uzytkowego jest
ustalana w drodze naboru lub negocjacji. Powinna ona uwzgledniaé stan
techniczny i potozenie pawilonu, w ktérym sie lokal znajduje, jego wyposazenie
i atrakcyjnosé, jak réwniez aktualng sytuacje na lokalnym rynku nieruchomosci.
Stawke eksploatacyjng za najem lokali uzytkowych i dzierzawe terenow pod
kioski handlowe, ustala kazdorazowo Zarzad Spétdzielni.

Oplaty wnoszone przez najemcéw garazy i miejsc postojowych ustala si¢ na
zasadach ustalonych w niniejszym paragrafie. Stawke eksploatacyjng za najem
garazy i miejsc postojowych ustala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

VI) Postanowienia koncowe

RADCABRAWNY

mgr Ufsula Juzwirn
P | :

§ 28

. Okreslone na podstawie niniejszego regulaminu koszty stanowig podstawe

wymiaru optat ponoszonych przez uzytkownikéw lokali.

Oplaty za lokale z tytulu eksploatacji i utrzymania oraz dostawy mediow
komunalnych, winny by¢ opisane jakiego okresu dotycza i uregulowane z géry
do dnia 15 kazdego miesigca do kas Spoldzielni lub na wskazany przez
Spotdzielni¢ rachunek bankowy.

W zakresie nieuregulowanym w niniejszym regulaminie stosuje sie
odpowiednio przepisy ustaw wymienionych na wstepie regulaminu i statutu
Spotdzielni.

§ 29

Regulamin niniejszy zatwierdzony zostat uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/2021
z dnia 26 stycznia 2021 r. z mocg obowigzujaca od dnia podjecia.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu przestaje obowigzywac
Regulamin kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat
za uzywanie lokali, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 15 stycznia 2013
r. Uchwatq nr 03/2013 roku, z p6zniejszymi zmianami.
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