Uchwala nr 2/2021

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej im, M. Reja w Lodzi
z dnia 26 stycznia 2021 r.

w sprawie: uchwalenia ,,Regulaminu gospodarki finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej
im. Mikolaja Reja w Lodzi”
§1

1. Na podstawie § 37 ust. 1 pkt. 20 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza uchwala

s»[Regulamin gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej im. Mikotaja Reja w
Lodzi”.

2. Traci moc dotychczasowy ,, Re;gulamin gospodarki finansowej .....”, uchwalony w dniu
18.10.2005 r. Uchwatg Rady Nadzorczej nr 25/2005.

Tekst jednolity Regulaminu stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§2
Uchwata obowigzuje od dnia podjecia.

Zalacznik: Regulamin gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej im. Mikolaja Reja
w Lodyzi.

§3
W glosowaniu wzigto udziat 10 cztonkéw Rady Nadzorczej

Uchwale¢ podjeto: jednoglos$nie
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REGULAMIN
) GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ im. M.REJA

PODSTAWA PRAWNA

§1

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6idzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
22013 r. poz. 1222 z pézniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560
z pézniejszymi zmianami)

3. Ustawie z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2017 r. poz. 2201
z pézniejszymi zmianami)

4. Statut Spotdzielni

II) POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

§2

Spétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego
w interesie swoich czionkow.
Dziatalno$¢ Spotdzielni jest finansowana:

e funduszami wlasnymi Spétdzielni,

e wkiadami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkéw,

e przychodami ze $wiadczonych ustug,

e innymi $rodkami finansowymi.
Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytoéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoldzielnia moze zaciggnaC,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.
Zaciagniecie przez Spoéldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

§3

Spétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planéw rzeczowo-finansowych
okreslajacych:

1) cele i zadania rzeczowe,

2) wielkoé¢é nakladéw jakie nalezy ponies¢ na realizacj¢ celéw i zadaf
rzeczowych,

3) zrédta finansowania nakladéw.

Okreslenie szczegdtowych zasad i trybu opracowania projektéw planéw nalezy do
wlasciwosci Zarzadu, natomiast uchwalenie planéw rzeczowo-finansowych nalezy
do zakresu dziatania Rady Nadzorcze;j.
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§4

Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania finansowe
i statystyczne zgodnie z powszechnie obowiazujgcymi przepisami. Szczegdélowe
zasady ewidencji ksiggowej okresla dokumentacja zasad (polityka) rachunkowosci
zatwierdzona przez Zarzad Spotdzielni.

Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegaja badaniu i ogtaszaniu wedtug
zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci oraz ustawg Prawo spotdzielcze.

Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni dokonuje Rada
Nadzorcza. Roczne sprawozdania finansowe lacznie z opinig bieglego rewidenta
(jezeli byto przez niego badane) wyklada si¢ w lokalu Sp6tdzielni co najmniej 21 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w celu umozliwienia cztonkom
Spoldzielni zapoznania si¢ z nim.

§5

. Zatwierdzenie rocznego sprawozdania finansowego, ustalenie podziatu nadwyzki

bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastgpuje na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia Czlonkow.

. Wynik dziatalnosci operacyjnej i finansowej zwigzany z gospodarka zasobami

mieszkaniowymi zwigksza koszty lub przychody tej gospodarki. Pozostaty wynik
dziatalnosci operacyjnej i finansowe rozlicza si¢ jako wynik finansowy Spétdzielni.

§6

Wartos¢ poczatkowa $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
jest aktualizowana wedlug zasad okreslonych przepisami powszechnie
obowigzujgcymi.

Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ na podstawie planu
amortyzacji okreslajacego stawki i kwoty rocznych odpiséw dla poszczeg6lnych
srodkoéw trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych. Zasada ta nie dotyczy
zasobow mieszkaniowych.

Odpisy amortyzacyjne oraz koszty remontéw Srodkéw trwatych — z wyjatkiem
zasoboéw mieszkaniowych — obciazaja koszty dziatalnosci, ktérej srodki te shuzg.

§7

. Do spétdzielczych zasobow mieszkaniowych zaliczamy:

1) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do
nich pomieszczeniami, w szczegdlnoéci: dzwigi osobowe i towarowe, wezly
cieplne, kottownie, klatki schodowe, strychy, piwnice, komérki itp.

2) pomieszczenia znajdujgce si¢ w budynkach mieszkalnych lub poza nimi, zwiazane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkéw mieszkalnych, tj.: budynki (pomieszczenia) administracji osiedlowej,
hydrofornie wolnostojace,

3) urzadzenia i uzbrojenie teren6w, na ktérych znajduja sie ww. budynki: zbiorniki,
rurociagi i przewody sieci wodociggowo — kanalizacyjnej, gazowej
i cieplowniczej, sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, budowle
inzynieryjne, budowle komunikacyjne (np.: drogi osiedlowe, ulice, chodniki), inne
budowle i urzadzenia zwigzane z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem terenu,
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majace wplyw na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkow
mieszkalnych (np. latarnie o$wietleniowe, ogrodzenia),

4) grunty i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, na ktérych posadowione sg
budynki mieszkalne.

2. Oplaty zwigzane z wymienionymi w ustepie 1 budowlami (pomieszczeniami),
obiektami i urzadzeniami stuzace pokryciu kosztéw, stanowig przychody i koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Obiekty wchodzace w sktad zasobéw mieszkaniowych sfinansowane zostaly ze
srodkéw zaciagnigtego na ten cel kredytu obcigzajacego cztonkéw spétdzielni oraz
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych. Cze$¢ umorzenia kredytu tworzy miedzy
innymi fundusz zasobowy w $rodkach trwatych.

4. W mysl art. 16 ¢ pkt 1 i 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych
spoldzielcze zasoby mieszkaniowe nie podlegajg amortyzacji. Natomiast na
podstawie art. 6 ust.2 ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych podlegajg umorzeniu
w cigzar funduszu, ktérymi zostaty sfinansowane.

5. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na odstawie zawartej
ze spoldzielnig umowy.

6. Umowa o ktérej mowa w ust. 5 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;.

7. Potencjalna mozliwos¢ korzystania przez wiascicieli lokali z nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
jest traktowana jako zawarcie umowy miedzy spéldzielnig, a wlascicielami
i zobowigzuje wlascicieli do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem tych nieruchomosci.

§8

2. Koszty remontéw spdtdzielczych zasobéw mieszkaniowych sg finansowe $rodkami
funduszu remontowego tych zasobow.

3. Koszty konserwacji budynkéw mieszkalnych i urzadzen technicznych oraz obiektow
infrastruktury technicznej bezposrednio z nimi zwigzanych sg finansowane z oplat
eksploatacyjnych os6b, ktérym przystugujg prawa do lokali.

4. Srodki na inwestycje, ktére maja stuzyé potrzebom wlasnym spotdzielni,
a w szczeg6lnosci uzytkownikom lokali, nie zwigzane z lokalami mieszkalnymi
pochodzg z $rodkéw funduszu zasobowego spétdzielni i sg okreslane planem
inwestycyjnym przez Rade Nadzorcza.

§9

Prawo do pozytkow z majatku wspdlnego spéidzielni i jej dziatalnosci przystuguje
czlonkom spétdzielni. Zasady rozliczania tych pozytkéw oraz sposob ich wykorzystania
okresla Walne Zgromadzenie Cztonkow.

§10

1. Zarzad Spoéldzielni samodzielnie ustala podziat srodkéw na wynagrodzenia (ptace
podstawowe, dodatki, premie, nagrody itp.) stosownie do potrzeb swojej
dziatalnosci w ramach uchwalanych przez Rade¢ Nadzorcza planéw rzeczowo-
finansowych.



2. Regulamin wynagradzania ustala Zarzad uwzgledniajac postanowienia Kodeksu
Pracy i innych powszechnie obowiazujacych uregulowan prawnych w tym zakresie,
a w zakresie dotyczacym Zarzadu — Rada Nadzorcza.

III) DZIALALNOSC SPOLDZIELNI
§11

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$é w zakresie:
1) gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM).
2) gospodarcza nie zwigzang z GZM.

2. Spoldzielnia moze prowadzié dziatalno$é w zakresie:
1) inwestycji,
2) spoleczng i oswiatowo-kulturalna,
3) inng dziatalno$¢ dopuszczong Statutem Spétdzielni.

§ 12

1. Dzialalno$¢ wymieniong w paragrafie 11 ust. 1 pkt 1 Spéldzielnia rozlicza
pokrywajac koszty osigganymi przychodami na zasadzie dziatalnoéci bez
wynikowej. Nadwyzki przychodéw nad kosztami i odwrotnie przechodza jako
rozliczenia migdzyokresowe na nastgpny rok.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem
wymagan wynikajacych z:

— obowigzkow Spotdzielni jako wlasciciela i zarzadcy nieruchomosci,

— struktury organizacyjnej Spétdzielni uchwalonej przez Rade Nadzorcza,

— zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania oplat za uzywanie lokali — uchwalonych przez statutowo
uprawniony organ Spotdzielni,
planéw rzeczowo - finansowych.

3. Oplaty pobierane od uzytkownikéw lokali — czlonkéw Spétdzielni mogg byé
nizsze od kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi o nadwyzke rozliczen
oplat z tytutu wykorzystania obiektow majgtku wspélnego Spétdzielni.

4. Wymiar oplat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztéw gospodarki sa
dokonywane w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi,
za wyjatkiem rozliczenia mediéw (okres rozliczeniowy dla mediéw przyjmuje sie
od 1 czerwca danego roku do 31 maja roku nastgpnego). Jesli jednak w ciagu roku
nastepujg istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztéw, w poréwnaniu do
wczesniej zaktadanych, to dokonywana jest korekta wymiaru optat za uzywanie
lokali.

5. Réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
na koniec roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nast¢pnym.

6. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczef
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody ustala
odrebny regulamin.



§13

1. Spoéldzielnia prowadzi roéwniez dzialalno$é gospodarcza m.in.: w zakresie
wynajmowania lokali uzytkowych i wydzierzawiania gruntow.

2. Koszty tej dzialalnosci w catodci sg finansowane przychodami z zawartych uméw,
a wynik finansowy z tej dziatalnosci na koniec roku stanowi zysk lub strate.2

3. Dochéd z pozostatej dziatalnosci spoldzielni jest opodatkowany podatkiem
dochodowym od 0séb prawnych.

§ 14

1. Inwestycje Spétdzielni s3 prowadzone z uwzglednieniem wymagan wynikajacych
&

e zasad  organizacyjno-finansowych  poszczegélnych  przedsiewzieg,
uchwalonych przez statutowo uprawniony organ Spotdzielni/Walne
Zgromadzenie Czlonkow,

e zezwolenia na budowe uzyskanego zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

e zasad rozliczania kosztow inwestycji uchwalonych przez statutowo
uprawniony organ Spo6tdzielni.

2. Zasady organizacyjno-finansowe poszczegélnych przedsiewzieé inwestycyjnych
powinny rozstrzygaé m. in.:

e jakie majg by¢ zrédla finansowania kosztéw przedsiewzigcia,

e zasady organizacji obstugi inwestycyjne;j,

e zasady doboru partneréw Spoéldzielni niezbednych dla przygotowania
i realizacji przedsigwziecia.

3. Angazowanie $rodkéw wiasnych Spotdzielni na finansowanie kosztéw inwestyciji,
ktére stuzy¢ majg potrzebom wilasnym Spotdzielni, jest mozliwe tylko w formie
pozyczki wewngtrznej, na podstawie decyzji Rady Nadzorczej okre$lajacej m. in.
warunki pozyczki (termin splaty, wysoko$¢ oprocentowania).

IV) FUNDUSZE
§ 15
1. Spotdzielnia tworzy fundusze:

1) udzialowy,

2) zasobowy,

3) wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
4) remontowy zasobow mieszkaniowych,

5) $wiadczen socjalnych.

2. Tworzenie innych funduszy jest mozliwe, jezeli przewidujg to przepisy ustawowe
lub Statut Spotdzielni.



§ 16

Fundusz udzialowy tworzony jest z wplat udziatow cztonkowskich do 9.09.2017 r.
i jest przeznaczony na pokrycie ewentualnych strat bilansowych Spoétdzielni. Dopuszcza
sie przejéciowe wykorzystanie do 50% srodkéw funduszu udziatowego na finansowanie
biezacej dziatalnosci Spétdzielni tylko w formie pozyczki wewnetrznej, na podstawie
decyzji Rady Nadzorczej okreslajacej jej warunki.

§17
. Fundusz zasobowy powstaje z:

1) wplat wpisowego wniesionych przez cztonkéw do dnia 09.09.2017 r.,

2) réwnowartosci przyjetych do eksploatacji  $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych — sfinansowane ze $rodkéw wiasnych Spétdzielni lub
otrzymanych przez Spotdzielni¢ nieodptatnie,

3) nadwyzek bilansowych Spotdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia Cztonkow,

4) innych przychodéw.

2. Fundusz zasobowy pomniejsza si¢ o:

1) réwnowarto$é srodkow trwatych przekazanych nieodplatnie przez Spétdzielnie,
2) pokrycie straty bilansowe Spotdzielni w kwotach okre$lonych uchwatami
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw.

3. Wolne $rodki funduszu zasobowego wykorzystywane sa na zaspokojenie
zapotrzebowania Spo6tdzielni na srodki obrotowe.

4. Zaangazowanie $rodkéw funduszu zasobowego w finansowanie kosztéw remontéw
lub utrzymania lokali objetych tytulem spotdzielczego prawa do lokalu jest mozliwe
tylko w formie pozyczki wewngtrznej, na podstawie decyzji Rady Nadzorczej
okreslajacej m. in. warunki pozyczki (termin splaty, wysokos¢ oprocentowania).

5. Zaangazowanie srodkéw funduszu zasobowego Spotdzielni w formie udziatow (akcji)
w innych podmiotach gospodarczych jest mozliwe, jesli:
1) przystapienie Spéldzielni do innego podmiotu jest usankcjonowane uchwalg
Walnego Zgromadzenia Czlonkow,
2) kwota zaangazowania okreslona zostata uchwala Rady Nadzorczej.

§18

1. Jedli posiadane przez Spoldzielni¢ $rodki funduszu udziatowego i zasobowego s3
wieksze od biezacych potrzeb zwiazanych z dziatalnoscia Spotdzielni, to nadwyzki te
wykorzystywane sg na:

— lokaty terminowe w bankach,
— zakup obligacji skarbu panstwa,
— inne formy lokat kapitatowych.

2. O sposobie wykorzystania nadwyzek srodkéw funduszu udziatowego i zasobowego
decyduje Zarzad. Przychody Spoldzielni z oprocentowania lokat powigkszaja
odpowiednie fundusze, ktorych nadwyzki sa wykorzystywane jako lokaty lub
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stanowig przychody finansowe rozliczane w ramach przychodéw rocznych GZM,
zgodnie z ujgciem w sprawozdaniach finansowych.

§19

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie tworzony byt z tytutu:
— wkladéw mieszkaniowych wniesionych przez cztonkéw,
— waloryzacji wkladow w wyniku przeceny zasobow mieszkaniowych.

2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

— przekazanie lokalu do dyspozycji Spéldzielni (zwrot wkladow
mieszkaniowych, zaliczenia wkladu mieszkaniowego na poczet zalegtych
oplat — rozliczenie wktadu po przetargu),

— przeniesienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo odrgbnej wiasnosci,

— umorzenia $rodkéw trwatych sfinansowanych wktadami mieszkaniowymi
oraz zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny.

§ 20

1. Fundusz wktadow budowlanych na mieszkania wiasnosciowe tworzony byt z tytutu:

— wkladéw budowlanych wniesionych przez cztonkéw Spotdzielni,

— waloryzacji wktadow budowlanych w zwiazku ze zdaniem lokalu Spotdzielni,

— aktualizacji warto$ci srodkoéw trwatych.

2. Fundusz wktadow budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

— przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni (zwrot wkladow budowlanych,
zaliczenie wkladu budowlanego na poczet zaleglych optat — rozliczenie
wkladu po przetargu),

— przeniesienie spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wiasnosci,

— umorzenia $rodkéw trwatych finansowanych wkladami budowlanymi oraz
zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny.

§21

Zasady tworzenia i dysponowania srodkami funduszu $wiadczen socjalnych okreslajg
odrgbne przepisy.

V) POSTANOWIENIA KONCOWE

§22

1. Spoldzielnia moze tworzy¢ rezerwe na naleznosci okreslone w art. 37 Ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci /Dz. U. z 1994 r. Nr 121, poz. 591/.
Rezerwy na te naleznosci zalicza si¢ do pozostatych kosztéw operacyjnych.
Decyzje o tworzeniu rezerwy na te naleznosci podejmuje Zarzad Spéidzielni,
uwzgledniajac rzeczywista sytuacje finansowa dhuznikéw i przewidywana
skuteczno$¢ postgpowania egzekucyjnego.
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2. Decyzje o uznaniu za niesciggalne od poszczegélnych dtuznikéw naleznosci
Spétdzielni, podejmuje Zarzad. Uznanie nalezno$ci za niesciagalng jest
réwnoznaczne z jej umorzeniem w cigzar utworzonej rezerwy, a jezeli wielko§é jej
jest nizsza od umorzonych nalezno$ci to w cigzar pozostatych kosztéw
operacyjnych.

§23

1. Regulamin niniejszy zatwierdzony zostal uchwata Rady Nadzorczej nr 2/2021
z dnia 26 stycznia 2021 r. z moca obowigzujaca od dnia podjecia.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu przestaje obowigzywac
Regulamin gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej im. Mikotaja Reja,
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 18 paZdziernika 2005 r. Uchwatg nr
25/2005 roku, z p6zniejszymi zmianami.

Sekretarz Rady Nadzoerezej

SEKRETARZ

RADY NADZOR \
"S_p.qldzlﬂqlmesfk n' e n Mlk@ Reja .
Matgorzata Stachowska

Wojciech Nowicki

mar Urdzyla Juzwir
i



