REGULAMIN

obowigzkow Spoldzielni i uzytkownika lokalu mieszkalnego

w zaKresie napraw i konserwacji

w budynkach mieszkalnych Spéldzielni Mieszkaniowej im. Mikolaja Reja

w Lodzi

I) Postanowienia ogolne

II)

§1

Niniejszy regulamin opracowano w oparciu o:

Ustawe z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze z péz. zm.,

Ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z poz. zm.,
Ustawg z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z poz. zm.,

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w Lodzi.

§2

Regulamin niniejszy okresla obowiazki stron (Spétdzielni i uzytkownika lokalu
mieszkalnego) w zakresie napraw i konserwacji w budynkach mieszkalnych oraz w

lokalach mieszkalnych zajmowanych przez uzytkownikow.

Obowiazki Spéldzielni

§3

Spotdzielnia jest obowigzana do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych

instalacji 1 urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajgcych korzystanie z
wody, paliw gazowych, ciepta, energii elektrycznej, dZwigéw osobowych oraz
innych instalacji stanowiacych wyposazenie budynku okreslone odrgbnymi

przepisami.

y)

2)

3)

4

Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy w szezego6lnoscei:

utrzymywanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i
budynku, stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow i jego otoczenia;
dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa
w pkt. 1, oraz przywrdcenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego
niezaleznie od przyczyn, z tym ze uzytkownika lokalu obcigza obowiazek
pokrycia strat powstatych z jego winy;

napraw elewacji, balkonow, dachéw, kominow, komoérek i  pomieszczen
weztdw cieplnych;

czyszczenie pionow kanalizacyjnych do pierwszego kielicha na pionie
wlacznie;



5) dokonywanie wymiany podejscia kanalizacyjnego (stropowego) w lokalu
mieszkalnym, w przypadku jego pekniecia lub skorodowania, powodujacego
zalewanie fazienki $ciekami; Spotdzielnia ponosi wylgcznie koszty wymiany
tego podejscia, natomiast na uzytkowniku lokalu mieszkalnego cigzy
obowiazek udostgpnienia miejsca robot i pokrycia kosztow przywrécenia tego
miejsca do stanu poprzedniego;

6) czyszczenie rur zsypowych w blokach wysokich;

7) naprawa i wymiana przewodéw instalacji AZART;

8) naprawa i wymiana instalacji wodociggowej do zaworow odcinajacych wode
ciepla i zimng, facznie z naprawa i wymiang tych zaworéw;

9) wymiana, naprawa i konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej, przy wejsciu
do klatki schodowej, w pomieszczeniach zsypowych, korytarzach, piwnicach,
pomieszczeniach gospodarczych, pralni, suszarni;

10) naprawa i konserwacja calej instalacji gazowej od zaworu gtéwnego budynku
do kuchni gazowej (bez gazomierzy i kuchni gazowej);

11) dokonywanie napraw, konserwacji, legalizacji lub wymiany instalacji i
elementéw wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany pionéw instalacji wodociggowej zimnej i cieplej wody
do zawordw odcinajacych,

b) napraw i wymiany pionéw kanalizacyjnych do pierwszego kielicha na
pionie,

¢) napraw i wymiany instalacji gazowej — bez wyposazenia i gazomierza,

d) badanie szczelnosci instalacji gazowej i droznosci pionow wentylacyjnych,

e) remont $cian i sufitéw z tytutu wad technologicznych budynku,

f) napraw i wymiany wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z
zaworami termostatycznymi;

g) napraw i wymiany instalacji domofonowej — z wyjatkiem osprzetu,

h) napraw i wymiany instalacji elektrycznej do tablicy gléwnej w lokalu
mieszkalnym wraz z zabezpieczeniem za licznikowym,

1) napraw balkondw, loggii i balustrad balkonowych - bez wyktadziny
ceramiczne;j,

J) naprawa, wymiana i legalizacja wodomierzy.

3. Naprawy i konserwacje o ktérych mowa w § 3 ust. 2 finansowane sg z odpisow na
fundusz remontowy Spétdzielni, optat za dzierzawe wodomierzy, optat na badanie
szczelnosci instalacji gazowej i wentylacyjnej oraz oplat na konserwacje
domofonow.

IIT) Obowiazki uzytkownika lokalu mieszkalnego.
§ 4

1. Uzytkownik lokalu mieszkalnego jest obowigzany utrzymywaé lokal oraz
pomieszczenia, do ktorych jest uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i



higieniczno-sanitarnym, okreslonym odrgbnymi przepisami oraz przestrzegac

porzadku domowego. Uzytkownik lokalu mieszkalnego jest takze obowiazany

dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczone
do wspdlnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Naprawy wewnatrz lokali mieszkalnych, nie zaliczone w niniejszym regulaminie

do obowigzkow Spotdzielni, obcigzajq uzytkownikéw tych lokali.

Do obowiazkéw uzytkownikéw lokali mieszkalnych, w zakresie napraw i

konserwacji, nalezy:

1) Utrzymanie w nalezytym stanie estetycznym i technicznym: $cian, sufitow,
podiog, okien, drzwi wewnetrznych i zewnetrznych (wyjsciowych na klatke
schodowg)

2) naprawa uszkodzen tynkow $cian i sufitow,

3) naprawa i konserwacja wanien, brodzikéw, muszli klozetowych,
zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami i bateriami oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,

4) udraznianie 1 konserwacja podejs¢ kanalizacyjnych od urzadzenia do
pierwszego kielicha na pionie kanalizacyjnym,

5) naprawa lub wymiana podej$¢ wodociagowych zimnej i cieplej wody od
zaworu odcinajacego przy wodomierzach do wszystkich baterii oraz
kompaktow ubikacyjnych (bez zaworéw i wodomierzy),

6) naprawa lub wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej, gniazd wtykowych
1 przelgeznikow elektrycznych (wymiang i przerdbki instalacji elektrycznej
nalezy zglosi¢ do Spoldzielni),

7) wymiana wylacznikéw nadmiarowych pradu elektrycznego (bezpiecznikow) —
zwyktych lub automatycznych (przez uprawnionego wykonawce),

8) naprawa, regulacja lub wymiana kuchni gazowych (prace wymagajg
zgloszenia do Spotdzielni i musza by¢ wykonane przez uprawnionego
wykonawce),

9) szklenie okien oraz otworow w drzwiach wewngtrznych lokalu mieszkalnego,

10) zawiadamianie pogotowia technicznego (awaryjnego) lub konserwatordéw
Spotdzielni w zwiazku z zaistniata awarig lub koniecznoscia zabezpieczenia
stanu instalacji w lokalu mieszkalnym.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstatych z winy uzytkownika

lub oséb z nim zamieszkatych, obcigza uzytkownika lokalu mieszkalnego,

ktéremu przystuguje tytut prawny do tego lokalu

IV) Postanowienia koncowe

1.

§5

Pod pojeciem uzytkownika lokalu mieszkalnego nalezy rozumie¢:
¢ osobe posiadajaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
e osobe posiadajacg spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,



¢ o0sobe posiadajaca odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego,
e osobe uzytkujaca lokal bez tytulu prawnego,
e najemce lokalu mieszkalnego.

2. Uzytkownik lokalu mieszkalnego, bez zgody Spoldzielni nie moze przerabiaé
instalacji gazowych, wodnych, elektrycznych, centralnego ogrzewania. Nie moze
takze przenosi¢ urzadzen odczytowych (gazomierzy, wodomierzy, licznikéw
pradu) — poza miejsca, ktore wynikaja z odno$nych przepisow budowlanych lub
ustaw. Przeprowadzenie samowolnie remontu instalacji w mieszkaniu, bez zgody
Spotdzielni spowoduje, ze na uzytkowniku mieszkania cigzyt bedzie obowigzek
przywrocenia stanu pierwotnego, na jego koszt.

§6

1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg Uchwalg nr
16/2016 z dnia 12 lipca 2016 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwalg nr 34/2013 z
dnia 8 pazdziernika 2013 r.
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Uchwatla nr 16/2016

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej im, M. Reja w Lodzi
z dnia 12 lipca 2016 r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu obowigzkéw Spéldzielni i uzytkownika
lokalu mieszkalnego w zakresie napraw i konserwacji, w
budynkach mieszkalnych Spoldzielni Mieszkaniowej im. M.
Reja w Lodzi

§1

Na podstawie § 37 ust. 1 pkt. 11 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza uchwala
Regulamin obowigzkow Spoétdzielni i uzytkownika lokalu mieszkalnego w
zakresie napraw i konserwacji, w budynkach mieszkalnych Spotdzielni
Mieszkaniowej im. M. Reja w Yodzi

Tekst jednolity Regulaminu stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata obowiazuje od dnia podjecia.
Zatgcznik:  Regulamin  obowigzkow Spoldzielni i  uiytkownika lokalu

mieszkalnego w zakresie napraw i konserwacji, w budynkach
mieszkalnych Spotdzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w Lodzi

§3
W glosowaniu wzigto udziat 8 cztonkow Rady Nadzorczej

Uchwale¢ podjeto jednoglo$nie
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