REGULAMIN

porzadku domowego i zasad wspolzycia mieszkancow
w Spoldzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w Lodzi

Podstawa prawna:

1. Statut Spétdzielni
2. Uchwata nr LIII/1096/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 grudnia 2012 .

I) Czesé ogolna

1.

§1

Regulamin ustala wymagania w zakresie utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie
Spotdzielni Mieszkaniowej im. M. Reja, okresla zasady zbierania 1 prowadzenia
selektywnej zbiorki odpadow komunalnych oraz okresla zasady utrzymywania zwierzat
domowych.

Postanowienia regulaminu maja na celu ochron¢ mienia Spoétdzielni, utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny 1 estetyki budynkéw 1 ich otoczenia oraz zapewnienie
zgodnego wspotzycia mieszkancow.

Przepisy niniejszego regulaminu okres$laja obowiazki administracji, cztonkéw
Spotdzielni oraz wszystkich mieszkancéw Osiedla.

Cztonek Spoélidzielni, osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni posiadajaca spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odregbnej wilasnosci lokalu, wzglednie
najemca lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu za
wszystkie osoby, ktorych prawa reprezentuje tj. czlonkéw rodziny, domownikow,
podnajemcow, gosci itp.

I1) Obowiazki Spoldzielni w zakresie utrzymania czystosci i porzadku

§2

Spotdzielnia obowigzana jest do:

1.

S

Dbania o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkéw, ich otoczenia i
pomieszczen wspolnego uzytku takich jak: klatki schodowe, korytarze, piwnice,
strychy, pralnie, suszarnie itp. oraz innych urzadzen jak: piaskownice, place zabaw,
chodniki i trawniki.

Usuwania z elewacji budynkow, ogrodzen a takze innych urzadzen (skrzynek
energetycznych, gazowych, stupéw o$wietleniowych itp.) — plakatow, reklam, ogloszen
oraz napisow 1 rysunkow, w ciggu 24 godzin.

Usuwania sopli lodowych i nawiséw $niegu z dachéw 1 gzymséw budynkow,
niezwlocznie po ich pojawieniu si¢ — w miejscach zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancow.

Uprzatnigcia btota, $niegu, lodu 1 innych zanieczyszczen z tych czgsci nieruchomosci,
ktore stuzg do uzytku publicznego.

Oswietlenia numerdw policyjnych 1 pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku
mieszkancow.

Zapewnienia mieszkancom doj$¢ do doméw 1 mieszkan.

Wyposazenia domoéw i terendow w odpowiednie pojemniki do skladania $mieci i
odpadoéw, tacznie z pojemnikami do selektywnej zbidrki odpadow, dopilnowanie ich
opréznienia z zachowaniem wymagan sanitarno-porzadkowych.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

Interweniowania w przypadkach zakiocen i awarii w dostawach wody, centralnego
ogrzewania, energii elektrycznej oraz gazu.
Dokonywania napraw wewnatrz lokali mieszkalnych — zgodnie z ,Regulaminem
obowiazkow Spoétdzielni 1 uzytkownika w zakresie napraw i konserwaciji ....... 7,
Wywieszania w budynkach czytelnej informacji zawierajacej:

e adres nieruchomosci,

e adres Spotdzielni oraz numery telefonoéw do poszczegolnych dziatow,

e wyciag z regulaminow porzadku domowego,

e informacj¢ z numerami telefonéw: Strazy Pozarnej, Pogotowia Ratunkowego,

Policji, Pogotowia Gazowego itp.,

e podstawowe obowigzki gospodarza.
Wywieszania flag o barwach narodowych w dniach $wiat, uroczystosci panstwowych i
innych dniach, stosownie do ogloszenia przez organy panstwowe lub gminne.
Usuwania i egzekwowania usuwania (od firm reklamujacych si¢) z budynkow,
pomieszczen 1 innych miejsc na terenie nieruchomosci ogloszen, plakatow, afiszy,
napiséw i rysunkéw umieszczonych bez zgody Spotdzielni w miejscach do tego nie
przeznaczonych.
Zapewnienia wjazdu na teren nieruchomos$ci pojazdéow Strazy Pozarnej, Pogotowia
Ratunkowego, Policji, Pogotowia Gazowego itp.
Dbania o nalezyty stan trawnikow, drzew i krzewow.
Wywieszanie aktualnych informacji w gablotach Spoétdzielni.

I11) Obowiazki uzytkownikéw mieszkan w zakresie utrzymania czystosci i porzadku

w

o

10.

11.

12.

§3

Wszyscy mieszkancy majg obowigzek przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych,
w korytarzach piwnic i na zewnatrz budynku.

Zabrania si¢ wyrzucania przez okna jakichkolwiek przedmiotow, $mieci, niedopatkdw,
butelek, puszek itp.

Zabrania si¢ dokarmiania ptakdw w innych miejscach niz wskazane przez Spotdzielnig.
W lokalach mieszkalnych dozwolone jest posiadanie zwierzat w ilo$ci nie stanowigcej
ucigzliwosci dla otoczenia.

Poza teren mieszkania psy winny by¢ wyprowadzane w kagancu i na smyczy,
Wiasciciele zwierzat domowych zobowigzani sa do usuwania wszelkich nieczystos$ci
pozostawionych przez ich zwierzeta na klatkach schodowych, chodnikach, trawnikach i
innych terenach Osiedla.

Urzadzenia sanitarne muszg by¢ uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem i utrzymane w
nalezytej czystos$ci.

Do muszli klozetowej nie wolno wrzucaé $mieci, kosci, szmat, odziezy itp.
Segregowane $mieci 1 odpadki nalezy umieszcza¢é w przeznaczonych do tego celu
pojemnikach zainstalowanych przez Spoldzielnig. W przypadku rozsypania
wynoszonych $mieci lub rozlania plyné6w na klatce schodowej, mieszkaniec
zobowigzany jest sprzatna¢ zanieczyszczone miejsce.

W miejscach wspolnego uzytku mieszkancom nie wolno umieszcza¢ zadnych
przedmiotow. Przedmioty te moga by¢ usunigte przez Spoétdzielni¢ — po uprzedzeniu
wilasciciela.

Przejscia do komorek w piwnicach winny by¢ stale wolne, niezastawione. Rowniez
okienka w piwnicach nie moga by¢ zastawiane drzwiami lub innymi przedmiotami.
Wszyscy uzytkownicy dzwigéw obowigzani sg przestrzega¢ instrukcji obstugi dzwigow
wywieszonej w kazdej kabinie dzwigowe;.
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13. Niedopuszczalne jest nadmierne obcigzanie dzwigdw poprzez przewozenie
przedmiotow przekraczajagcych waga nosno$¢ dzwigu 1 majacych gabaryty mogace
uszkodzi¢ kabing dzwigu.

14. Wszelkie awarie dzwigdéw nalezy zgtasza¢ do pogotowia dzwigowego lub do Dzialu
Technicznego Spotdzielni.

15. Niedopuszczalne jest pozostawienie na terenie nieruchomosci wrakéw samochodow i
motocykli. Pozostawione wraki usuwane beda na ztomowisko na koszt wtasciciela.

IV)  Przepisy w zakresie zasad wspoélzycia mieszkancow budynku mieszkalnego
§ 4

1. Osoby przebywajace na terenie nieruchomos$ci obowigzane sa do zachowania si¢ w

sposob nie powodujacy ucigzliwosci dla wspdtmieszkancow, w szczegdlnosci dotyczy

to nadmiernego hatasu.

W godzinach od 22% do 6% na terenie nieruchomosci obowiazuje cisza nocna.

3. Trzepanie dywanow moze odbywa¢ si¢ wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godzinach od 8% do 20%.

4. Nie wolno trzepa¢ zadnych rzeczy na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i w
oknach.

5. Podlewanie kwiatdow na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac si¢ z
umiarem, tak aby nie niszczy¢ elewacji oraz potozonych nizej okien i balkonow.

6. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob niezaktocajacy spokoju sgsiadow.

7. Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci jak: brudzenie $cian, niszczenie urzadzen,
instalacji, zielencow, rabatek itp. — odpowiedzialni sa rodzice lub prawni opickunowie.

8. W bezposredniej bliskosci budynkéw mieszkalnych nie wolno uruchamia¢ w celach
kontrolnych i naprawczych silnikéw spalinowych.

9. Niedozwolona jest jazda i parkowanie pojazdami jednosladowymi i wielosladowymi,
posiadajacym silnik spalinowy, na chodnikach i trawnikach.

10. Motocykli, skuteréw, motorowerdw i roweréw nie wolno przechowywaé¢ na klatkach
schodowych ani w korytarzach piwnic.

no

V)  Przepisy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego

§5

1. Niedozwolone jest przechowywanie w piwnicach i komoérkach materialow
fatwopalnych, wybuchowych i cuchngcych oraz uzywanie otwartego ognia i palenie
papierosow.

2. Korytarzy piwnicznych, korytarzy na XI pigtrach oraz biegdw klatek schodowych nie
wolno zastawia¢ przedmiotami utrudniajgcymi swobodne poruszanie si¢.

3. Uzywanie otwartego ognia i palenie tytoniu w piwnicach i na klatkach schodowych jest
zabronione.

4. Zabrania si¢ osobom nieupowaznionym wstgpu do pomieszczen, w ktérych znajduja
si¢: wezty centralnego ogrzewania, przylgcza, gazu, pragdu i wody.

5. Niedozwolone jest manipulowanie w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego,
regulatorach C.O 1 C.W.U. oraz innych instalacjach znajdujacych si¢ poza obrebem
mieszkania (na klatkach schodowych) i w pomieszczeniach wspdlnego uzytku. W
przypadku stwierdzenia uszkodzen ww. urzadzen nalezy niezwlocznie zawiadomié
Dzial Techniczny Spotdzielni.

6. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu, nalezy natychmiast zamkna¢ zawor przy
gazomierzu i zawiadomi¢ pogotowie gazowe lub Dzial Techniczny Spotdzielni.
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VI) Korzystanie z pralni i suszarni

no

4.

5.

§6

Z urzadzeniami w pralni i suszarni obchodzi¢ nalezy si¢ z nalezytg starannoscig, aby nie
dopusci¢ do ich uszkodzenia.

Z pralni korzystaé moze kazdy uzytkownik mieszkania w godzinach od 6% do 20%,

Po zakoficzeniu prania i zabraniu bielizny pomieszczenie pralni i suszarni nalezy
sprzatna¢, przewietrzy¢, a klucz do pralni i suszarni przekaza¢ osobie opiekujacej sie
tymi pomieszczeniami, ktora obowigzana jest sprawdzi¢ stan urzadzen w pralni i
sporzadzi¢ rozliczenie za zuzytg wode.

Zabrania si¢ sktadowania w pomieszczeniach pralni i suszarni wszelkich przedmiotow
nie nalezacych do wyposazenia tych pomieszczen.

W pralni nie wolno pra¢ bielizny przyjmowanej do prania w celach zarobkowych.

V1) Przepisy pozostale

§7

Wszelkie przerébki w mieszkaniach, wzglednie powazniejsze zmiany konstrukcyjne
(stawianie lub rozbieranie S$cianek dzialowych, przebudowa balkonoéw 1 loggii,
zaktadanie krat w oknach, demontaz grzejnikdéw centralnego ogrzewania itp.) moga by¢
dokonywane jedynie za pisemng zgoda Zarzadu Spoétdzielni i na koszt uzytkownika
mieszkania.

Wszelkie przedmioty, aparaty i urzadzenia, stanowigce czgSci skltadowe ulepszenia
mieszkania, dokonywane przez uzytkownika mogg by¢ zabrane przez niego w razie
opuszczenia mieszkania po doprowadzeniu lokalu do nalezytego stanu uzywalnosci.
Przy wymianie stolarki okiennej musi by¢ zachowany jej poprzedni podziat i kolor.

§ 8

Szyldy 1 reklamy na murach doméw mieszkalnych moga by¢ zainstalowane po
uprzednim otrzymaniu zgody Zarzadu Spotdzielni. Zarzad jest upowazniony do
pobierania optaty za reklame¢. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spotdzielni moze
odstapi¢ od pobierania oplaty.

Zaktadanie anten radiowych 1 telewizyjnych oraz innych instalacji jest dozwolone tylko
za zgoda Spoldzielni i tylko przez osoby do tego upowaznione. Dopuszcza si¢
instalowanie anten wylacznie przy S$cianie budynku badz na balkonie mieszkania.
Obowigzek naprawy $ciany budynku, po zainstalowaniu anteny, cigzy na uzytkowniku
mieszkania, u ktorego antena zostala zainstalowana..

§9

Uzytkownik mieszkania moze sktada¢ do Zarzadu Spoéidzielni uwagi, wnioski i
zyczenia odnoszace si¢ do pracy administracji, czy tez przestrzegania niniejszego
regulaminu,

Uwagi, wnioski 1 zyczenia powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad Spotdzielni, a
zainteresowani powinni by¢ powiadomieni o sposobie zalatwienia ich sprawy w
terminie 30 dni od daty zgloszenia,

Uzytkownicy mieszkan niezadowoleni ze sposobu zatatwienia ich spraw, mogg zglasza¢
zazalenie do Rady Nadzorczej Spotdzielni.
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§10

W stosunku do uzytkownikow mieszkan nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego
regulaminu Zarzad Spétdzielni moze kierowa¢ wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie
cztonka ze Spoéldzielni, a w przypadku braku reakcji wystapi¢ do Sadu o egzekucje z
ograniczonego prawa rzeczowego lub nieruchomosci.

§11

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwala nr 35/2013 Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w Lodzi w dniu 8
pazdziernika 2013 r.

Traci moc Regulamin Porzadku Domowego zatwierdzony Przez Rade Nadzorcza Uchwata
nr 7/2001 z dnia 1 lutego 2001 r

Sekretarz Rady Nadzoreczej Przewodniczaca Rady Nadzorcze)
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Zalacznik do Uchwaly RN ur 17/2016
z dnia 12 lipca 2016 r.

ANEKS
do Regulaminu porzadku domowego i zasad wspolzycia mieszkancow
w Spéldzielni Mieszkaniowej im. M. Reja
w Lodzi

Wprowadza si¢ nastepujgce zmiany w ,, Regulaminie porzqdku domowego i zasad wspotzycia ... ..”":
1) Paragraf nr 7 regulaminu otrzymuje brzmienie:

1. Z wnioskiem o dokonanie przerdbek (zmian) w lokalu mieszkalnym moie wystgpi¢
wylgcznie osoba posiadajgca tytul prawny do lokalu.

2. Wszelkie przerobki (zmiany) w lokalu mieszkalnym dokonane by¢ mogg, wylgcznie po
preediozeniu w Dziale Technicznym Spotdzielni pisma z opisem zmian lub opisem zmian i
rysunkiem. Na tej podstawie Spdldzielnia udzieli pisemnej odpowiedzi, w ktdrej zawarte
bedg warunki pod jakimi moina bedzie je wykonac. W niektorych przypadkach, okreslonych
w prawie budowlanym, dokonanie przerdbek moze wymagaé sporigdzenia projektu
budowlanego i dokonania uzgodnieri. W takim przypadku zgoda Spoldzielni na dokonanie
zmian (przerdbek) bedzie uzaleiniona od prredioZenia w Spotdzielni wymaganych prawem
‘dokumentdw. Ponizej przedstawiamy zakres prac wymagajgcych pisemnej zgody Spotdzielni.

—  zmiana konstrukcji Scian nosnych (nowe przebicia otworéw; poszerzenia istniejgcych
otwordéw),

—  stawianie nowych Scianek dziatowych, przerébki bqd? rozbidrka istniejgcych,

—  wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej,

—  wymiana grzejnikéw c.o. bqdf ich demontaz,

— rozprowadzenie nowej instalacji wod.-kan. (tylko do wodomierzy c.w.u. i Z.W.),

—  przerdbki instalacji gazowej na odcinku gazomierz — kuchnia gazowa,

—  montaz krat w oknach, przebudowa balkonéw lub loggii,

—  montaz anten radiowych i telewizyjnych,

— montat agregatdw klimatyzacji oraz innych elementow montowanych na elewacji.

3. Koszty dokumentacji, materiatéw i robdt wykonywanych przy w/w robotach ponosi osoba
posiadajgca tytut prawny do lokalu. S

4. Zabrania sig wszelkiej ingerencji w instalacje gazowe przed gazomierzem, w piony wodno-
kanalizacyjne oraz kanaly wentylacyjne — bez wzgledu na okolicznosci. Ingerencja w w/w
instalacje tylko przez stuzby techniczne w poszczegdlnych branzach — posiadajgce niezbgdne
uprawnienia.

5. Wszelkie przedmioty, aparaty i urigdzenia stanowigce czesci skladowe ulepszenia
mieszkania, dokonywane prrez uiytkownika, mogq by¢ zabrane przez niego w razie
opuszczenia mieszkania, po doprowadzeniu lokalu do naleiytego stanu uzywalnosci.

6. Przy wymianie stolarki okiennej musi byc zachowany jej poprzedni podzial i kolor.

2) Paragraf nr8 regulaminu otrzymuje brzmienie:

Szyldy i reklamy na murach domdw mieszkalnych mogq by¢ zainstalowane po uprzednim

otrzymaniu zgody Zarzgdu Spéldzielni. Zarzgd jest upowatniony do pobierania oplat za

reklame. W uzasadnionych przypadkach Zarzgd moze odstqpi¢ od pobierania oplat.

ARZ ’ PRZEW ODNICZACA
RAD%{ESRET RADY NADZ.OR(.:ZEJ .
o, Ay s e Mo
RADC, RAW. 4/ - : .

.~-88 siawé SZa’X{Ba}cenjéf% EWa ArnOId—Szuwalska.



