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REGULAMIN
przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane, ustugi i dostawy
realizowane przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowg
im. M. Reja w Lodzi

§1 ’

Regulamin okresla zasady, formy i tryb przeprowadzania przetargdw na roboty budowlane, ustugi i
dostawy realizowane i finansowane w calodci ze srodkéw wlasnych Spotdzielni Mieszkaniowej im. M.
Reja w Lodzi.

A) Cze¢$¢ ogolna

§2

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

L

2.

10.

11.

robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane w rozumieniu ustawy
prawo budowlane z 7 lipca 1994 z p6z. zmianami,

dostawach — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy i praw na podstawie umowy sprzedazy,
dostawy, o dzieto lub innych uméw o podobnym charakterze;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie §wiadczenia, ktérych przedmiotem nie sg roboty
budowlane lub dostawy;

zamawiajacym — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowa im. M. Reja w Lodzi;
oferencie (licytant) — nalezy przez to rozumie¢ potencjalnego wykonawce robot budowlanych i
ustug oraz dostawce, wystgpujacego w jednej z form przetargu;

wykonawca robét budowlanych, dostaw lub ustug — nalezy przez to rozumie¢ oferenta
(licytanta), ktory wygral przetarg na te prace;

najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktéra przedstawia
najkorzystniejszy bilans kryteriow odnoszacych si¢ do przedmiotu zamowienia;

przedmiocie zaméwienia — nalezy przez to rozumieé zamOwienie okre$lone za pomocg
obiektywnych cech techniczno-jakosciowych, a w odniesieniu do robét budowlanych, posiadane;j
przez zamawiajacego w miar¢ mozliwosci dokumentacji technicznej lub specyfikacji warunkow
wykonania zamowienia;

warto§ci zaméwienia — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ szacunkowq zaméwienia ustalong
przez zamawiajacego z nalezytg starannoscia, wraz z podatkiem VAT;

cena wywolania — maksymalna warto$¢ zamowienia brutto, ktérg zamawiajacy moze
przeznaczy¢ na roboty budowlane, dostawy lub ustugi w przetargu ustnym (licytacji);

wlasnych §rodkach Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ $rodki zamawiajacego, pochodzace
z oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych, nie bedace ,,srodkami publicznymi” , w
rozumieniu ustawy o zamdéwieniach publicznych;

§3

Dla zamoéwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi, dla ktérych przyznano dotacje ze $rodkow
publicznych, niniejszy regulamin nie ma zastosowania. W takim przypadku dla wytonienia wykonawcy
prac stosuje si¢ wylgcznie zasady i przepisy ustawy o zamdwieniach publicznych.



3.

§ 4

Przetargom podlegajg roboty budowlane, dostawy i ustugi, ktérych wartos¢ przekracza kwotg
20 000,- zt brutto.

Na roboty budowlane, dostawy i ustugi o wartosci do 20 000,- zt brutto, zlecenia udziela Zarzad
Spotdzielni bez oglaszania przetargu. Wybér oferty dokonywany jest z tzw. ,,wolnej reki”.
Dopuszcza sie nieznaczne przekroczenie w/w kwoty, jezeli wynika to z konieczno$ci wykonania
catodci zlecanych robot, dostaw lub ustug, jednak nie wigcej niz 5% wartosci zamdwienia brutto.
Zabrania si¢ dzielenia tego samego zamdwienia na czgéci lub etapy, ktorych warto$¢ bylaby
mniejsza od 20 000,- zt brutto. Podziatu na etapy dokona¢ mozna wylacznie po wylonieniu
wykonawcy w drodze przetargu.

W dokumencie przedstawianym Radzie Nadzorczej pt. ,,Wykonanie Planu Remontéw za dany
rok kalendarzowy ...” zamieszczana bedzie informacja o robotach, ustugach i dostawach
wykonanych z tzw. ,,wolnej reki”.

§5

Przetargu nie przeprowadza si¢ w przypadku wystapienia awarii technicznej budynku, budowli i
instalacji. Usuniecie takich awarii powierza si¢ Pogotowiu Technicznemu, z ktérym Spoétdzielnia
ma podpisang umowe na usuwanie okreslonego typu awarii.

Jezeli Pogotowie Techniczne nie jest w stanie usungé awarii, jej usunigcie powierza si¢
wykonawcy — znanemu i sprawdzonemu, o znanych referencjach, z duzym dorobkiem
zawodowym i fachowym, bez wzglgdu na warto$¢ prac, ktére nalezy wykona¢ przy usunigciu
awarii.

Wyboru wykonawcy dokonuje Zarzad Spotdzielni.

B) Formy i procedury przeprowadzania przetargow

§ 6

Przetarg na roboty budowlane, dostawy lub ustugi moze by¢ przeprowadzony w dwoch formach:

L,

W formie publicznego przetargu ustnego (licytacji),

2. W formie pisemnego przetargu dwustopniowego (konkursu ofert)

Przetarg ustny (licytacja)

§7

Przetarg ten odbywa si¢ w drodze publicznej licytacji, a rozpoczyna go wywolanie przetargu i
powiadomienie o:

e przedmiocie przetargu,

e warunkach wobec oferentow,

e warunkach odstapienia od przetargu.
Przetarg odbedzie si¢ wowczas, gdy stawi si¢ cho¢by jeden oferent.
Licytacja rozpoczyna sie od ogloszenia przez prowadzacego ja, ceny wywolania — okre$lonej w
§ 1 niniejszego regulaminu.
Postgpienie moze by¢ dowolnym procentem ceny wywolania.
Zaoferowana cena przestaje wigza¢ uczestnika przetargu (oferenta), jezeli inny oferent
zaproponowal cen¢ nizszg. .



6. Po ustaniu postgpien, czyli licytowaniu si¢ jego uczestnikow, prowadzacy przetarg, po trzecim
ogloszeniu, zamyka przetarg i udziela przybicia Licytantowi, ktory zaoferowal najnizsza ceng.
Licytant ten obowigzany jest podpisa¢ umowe na warunkach uzgodnionych ze Spétdzielnig, z
wylicytowang w przetargu ceng brutto — robdt budowlanych, dostaw lub ustug.

7. Prowadzacy przetarg sporzadza z jego przebiegu protokél, ktéry podpisuje Komisja
Przetargowa. .

8. Protokét z ustaleniami Komisji Przetargowej zatwierdza Prezes Zarzadu SM im. M. Reja w
Lodzi.

Pisemny przetarg dwustopniowy (konkurs ofert)
§ 8

1. Pisemny przetarg dwustopniowy (konkurs ofert) — to tryb, w ktérym oferenci w pierwszym
etapie skladajg pisemne oferty wykonania robét budowlanych, dostaw lub ustug wraz z
informacjami okreslonymi przez Zamawiajacego. Do drugiego. etapu przetargu Zamawiajgcy
zaprasza wylgcznie wybranych oferentéw, z ktorymi negocjuje ostateczne warunki wykonania
robdt, dostaw lub ustug — w tym warto$¢ zamowienia (brutto).

2. Pisemny przetarg dwustopniowy jest wazny, cho¢by wplyneta tylko jedna oferta spelniajaca
warunki okreslone w ogloszeniu.

3. Przystepujgc do I etapu (konkursu ofert) przetargu dwustopniowego, Oferent sklada oferte z
proponowanymi elementami cenotwérczymi, ceng jednostkowa za powtarzalny element robot,
dostaw lub ustuge albo cene ryczattowg za okreslong jednostke obmiarowa wraz z podatkiem
VAT.

4. Do oferty pisemnej Oferent dotacza odpowiednio:

e aktualny wyciag lub wypis z ewidencji potwierdzajacy profil dziatalnosci;

e informacje o potencjale technicznym i kwalifikacjach zawodowych oséb zatrudnionych;

e informacje o wykonywanych tozsamych zaméwieniach w okresie ostatnich 3 lat, z
referencjami o jakosci ich wykonania;

e za$wiadczenia z Urzedu Skarbowego i ZUS o nie zaleganiu z podatkami i optatami
sktadek;

e opinic banku prowadzgcego rachunek Oferenta uwzgledniajaca $rednie obroty w
ostatnim roku, zadtuzenia i tytuly egzekucyjne — wg uznania Zamawiajacego.

§9

1. W Ietapie pisemnego przetargu dwustopniowego Komisja Przetargowa:

a) zapoznaje si¢ z trescig ogloszenia prasowego;

b) otwiera oferty, odczytuje ich tre$¢ i dokonuje wstepnej kwalifikacji, odrzucajgc oferty nie
spetniajgce wymogow ogloszenia;

¢) sporzadza zestawienie ofert w podziale na rodzaj robét, dostaw lub ustug;

d) sporzadza protokoét komisyjnego otwarcia ofert z podaniem ilosci ofert, ktére wplynety, z
nazwami oferentow, ilosci ofert odrzuconych i ilosci ofert przyjetych do dalszego
postepowania — II etapu przetargu;

e) odczytuje protoko{ z zaznaczeniem, ze zostal przyjety bez zastrzezen lub wpisuje
ewentualne uwagi do protokotu cztonkéw Komisji Przetargowe;.

2. W I etapie nie biorg udzialu oferenci. Oferentom nie przystuguje zadne roszczenie z tytutu nie
zakwalifikowania do II etapu przetargu.
3. W I etapie pisemnego przetargu dwustopmowego Komisja Przetargowa
a) moze zadaé od oferentéw wszelkich wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert;



4.

b) przeprowadza negocjacje cenowe, w ktorych oferenci okre$lajg ostateczne warunki
cenowe, techniczne i terminy ptatnosci dotyczace wykonania zamdwienia;
¢) dokonuje szczegdélowej analizy wszystkich wynegocjowanych ofert i wybiera
najkorzystniejszag z nich w drodze glosowania zwyklg wigkszoscia glosow za,
uwzgledniajgc nastepujace kryteria:
e  cena wykonania przedmiotu zamowienia, .
warunki finansowe wykonania zamowienia,
wiarygodno$¢ techniczno-ekonomiczna,
termin realizacji,
okres udzielonej gwarancji,
doswiadczenia ze wspdtpracy ze Spotdzielnig oraz inne kryteria, ktére Komisja
Przetargowa moze wprowadzic.
Wybor wykonawcy robdt budowlanych, dostaw lub ustug dokonuje si¢ na podstawie gtosowania
jawnego czlonkéw Komisji Przetargowej. Kazdy czlonek Komisji ma jeden glos. Komisja
wybiera oferte, ktora uzyskata najwigksza liczbe glosow. W przypadku uzyskania réwnej ilosci
glosow Komisja wybiera oferte, na ktorg glosowatl Przewodniczacy Komisji.
Po zakonczeniu przetargu Komisja sporzadza protokot z jego przebiegu wraz z podaniem
rozstrzygnigcia i uzasadnieniem wyboru. Data podpisania protokotu z przetargu konczy przetarg.
Wyloniony w przetargu oferent wygrywajacy przetarg, podpisuje umowe na warunkach
okreslonych ze Spoétdzielnig, z ceng brutto wykonania robot, dostaw lub ustug wynikajacg z
protokotu Komisji Przetargowe;.
W przypadku gdy przedmiot zamdwienia jest niskiej warto$ci, zakresy robot, dostaw lub ustug
sg technicznie takie same, a oferty roznia si¢ tylko cena, dopuszcza si¢ przeprowadzenie
przetargu I stopniowego. Decyzje w tej sprawie podejmuje Komisja Przetargowa.
Protokét z ustaleniami Komisji Przetargowej z wyboru najkorzystniejszej oferty, zatwierdza
Prezes Zarzadu SM im. M. Reja w Lodzi.

C) Tryb ogloszen o przetargach na roboty budowlane, dostawy i uslugi oraz zasady wykluczenia

z przetargu

§ 10

Ogloszenie o przetargu wywiesza si¢ w siedzibie Spotdzielni, na tablicach ogloszen na terenie
Osiedla oraz podaje do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie w prasie, co najmniej na 14
dni przed wyznaczonym terminem.
Ogloszenie o przetargu powinno zawierag:

e nazwe i adres Zamawiajgcego,

e okreslenie przedmiotu zamdwienia,

e informacje, ktére musi poda¢ Oferent aby jego ofex’ta byta poddana ocenie,

e miejsce, termin i tryb sktadania ofert oraz okres zwigzania ofert,

e dokumenty jakie nalezy dotaczy¢ do oferty,

e informacje dotyczgca wadium (jezeli taka jest wymagana),

e sposob kontaktowania si¢ z Zamawiajacym w celu uzyskania informacji dodatkowych,

e zastrzezenie, ze Zamawiajgcemu przystuguje prawo swobodnego . odstgpienia od

przetargu bez podania przyczyny.
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§ 11

Z przetargdw na roboty budowlane, dostawy 1 ustugi wyklucza sie:
a) oferentdéw, ktérzy chociazby jednego z zamdéwien poprzednio udzielonych nie wykonali z
wiasnej winy lub wykonali je w sposob niewlasciwy;
b) oferentow w odniesieniu, do ktorych wszczgto postgpowanie upadiosciowe lub ktérych
- upadtos¢ ogltoszono;
c) oferentdow, ktérzy zalegaja z uiszczaniem podatkéw lub skladek na ubezpieczenie
spoteczne.
W przetargach na roboty budowlane, dostawy i ustugi w Spétdzielni Mieszkaniowej im. M. Reja
w Lodzi, nie moga uczestniczy¢ podmioty gospodarcze czlonkéw Komisji Przetargowej, ich
malzonkéw lub oséb w I i II stopniu pokrewienistwa, pracownikow Spoétdzielni, czionkéw
Zarzadu i cztonkow Rady Nadzorczej.

D) Komisja Przetargowa

w

§ 12

Do postepowania przetargowego Zarzad Spétdzielni powoluje Komisje Przetargows.
W sktad Komisji Przetargowej wchodza:

e pelnomocnik Zarzadu,
czionek Rady Nadzorczej,

e branzowi pracownicy Dzialu Technicznego lub innych dziatéw Spotdzielni,

e osoby z zewnatrz, zaproszone przez Zarzad, posiadajagce wyksztalcenie techniczne

kierunkowe, potrzebne do oceny zlozonych ofert.

Komisja Przetargowa liczy minimum 3 osoby.
Przewodniczacym Komisji Przetargowej jest Petnomocnik Zarzadu lub osoba przez Zarzad
wskazana.
W przypadkach gdy, do Komisji Przetargowej nie bedzie mozna powotac zadnego z
pelnomocnikéw Zarzadu, w skiad Komisji wchodzi Prezes Zarzadu Spoétdzielni, ktory Komisji
Przetargowej przewodniczy.

§13

W pracach Komisji Przetargowej w imieniu Zamawiajgcego nie mogg uczestniczy¢ osoby, ktore:

a)
b)

©)

E)

pozostaja w zwigzku matzefiskim lub stosunku pokrewienistwa z oferentem (licytantem) lub
czlonkiem wiadz 0séb prawnych ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia;

osoby zaproszone do udzialu w pracach Komisji Przetargowej, ktore s pracownikami
podmiotéw gospodarczych uczestniczacych w przetargu lub posiadajg w nich udziaty;

pozostaja z Oferentem (licytantem) w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci;

Postanowienia koncowe
§ 14
Wykonaweca, ktéry wygral przetarg w sposéb okreslony w §§ od 5 do 8 Regulaminu, podpisat

umowe ze Spétdzielnig oraz wykonal roboty zawarte w umowie w sposob nalezyty, moze
kontynuowa¢ te prace w roku nastepnym, za zgodg Rady Nadzorczej. Whiosek w tej sprawie



sktada do Rady Nadzorczej Zarzad Spotdzielni. Decyzja Rady Nadzorczej nie wymaga podjecia
uchwaly, lecz musi by¢ odnotowana w protokole z posiedzenia Rady, na ktérym decyzje ta
podjeto.

2. Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu moze wyrazi¢ zgode na zlecenie prac z tzw. ,,wolnej reki”
— innemu wykonawcy w przypadku gdy, wykonawca wytoniony w sposéb okreslony w §§ od 5
do 8 Regulaminu, ktory podpisal umowe ze Spotdzielnig, nie wykonuje nalezycie prac objetych
umowa i Zarzad Spotdzielni z tych powoddw rozwigzatl z nim umowe. Decyzja Rady Nadzorczej
nie wymaga podjecia uchwaty, lecz musi by¢ odnotowana w protokole z posiedzenia Rady, na
ktérym decyzje¢ ta podjeto.

3. Interpretacji znaczen zapisow niniejszego Regulaminu dokonuje Prezes Zarzadu SM im. M. Reja
w Lodzi — odpowiednio.

4. Prezes Zarzadu Spoldzielni moze uniewaznié przetarg bez podania przyczyny.

5. Prezes Zarzadu Spoéldzielni zatwierdza wybor oferty zatwierdzajac protokol Komisji
Przetargowe;j.

§ 15

1. Traci moc Regulamin przeprowadzania przetargdw na roboty budowlane, ustugi i dostawy
realizowane przez SM im. M. Reja, zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr 15/2008 z dnia
22.04.2008 r. oraz aneks do Regulaminu wprowadzony Uchwatg nr 33/2010 RN z dnia
16.11.2010 r.

2. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwala nr 32/2013 z dnia
10.09.2013 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
SEKRETARZ
RADY NADZORCZE] PRZEWODNICZACA
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Uchwala nr 32/2013

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej im, M. Reja w Lodzi
z dnia 10 wrzesnia 2013 r.

-

w sprawie: uchwalenia Regulaminu przeprowadzania przetargéw na
roboty budowlane, uslugi i dostawy realizowane przez
Spéldzielni¢ Mieszkaniowg im. M. Reja w Lodzi.

§ 1

Na podstawie § 37 ust. 1 pkt. 11 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza uchwala
Regulamin przeprowadzania przetargdw na roboty budowlane, ustugi i dostawy
realizowane przez Spoidzielnie Mieszkaniowg im. M. Reja w Lodzi. Tekst
jednolity Regulaminu stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata obowigzuje od dnia podjecia.
Zalgcznik: Regulamin przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane,
ustugi i dostawy realizowane przez Spoldzielnie Mieszkaniowq im.
M. Reja w Lodzi. Tekst jednolity Regulaminu stanowi zatgcznik
do niniejszej uchwaly.
§3

W gtosowaniu wzigto udziat 9 cztonkéw Rady Nadzorcze]

Uchwale podjeto jednoglosnie

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Uchwala nr 3/2017

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mleszkanmwej im, M. Reja w Lodzi
z dnia 21 lutego 2017 r

w sprawie: uchwalenia Aneksu do Regulaminu przeprowadzania
. przetargobw na roboty budowlane, ustugi i dostawy
realizowane przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa im. Mikolaja
Reja w Lodzi

§1

Na podstawie § 37 ust. 1 pkt. 19 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza uchwala
Aneks do ,,Regulaminu przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane,
ustugi i dostawy realizowane przez Spoldzielnie Mieszkaniowq im. Mikotaja
Rejaw Lodzi”.

Tekst Aneksu stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata obowigzuje od dnia podjecia.
Zalacznik: Aneks do ,Regulaminu przeprowadzania przetargow na roboty

budowlane, ustugi i dostawy realizowane przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowq im.
Mikotaja Reja w Lodzi”.

§3
W glosowaniu wzieto udziat 9 cztonkéw Rady Nadzorcze;j

Uchwale podjeto: jednoglo$nie

PRZEWODNICZACA
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Zalacznik do Uchwaly RN nr 3/2017
z dnia 21 lutego 2017 r.

ANEKS
do Regulaminu przeprowadzania .
przetargéw na roboty budowlane, ustugi i dostawy realizowane przez
Spoldzielni¢ Mieszkaniowg im. Mikolaja Reja w Lodzi

Wprowadza si¢ nastepujace zmiany w ,, Regulaminie przeprowadzania przetargéw na roboty
budowlarne ... ............."

Paragraf nr 10 Regulaminu otrzymuje brzmienie:
§10

1. Ogloszenie o przetargu, zawierajace wszystkie niezb¢dne dane potrzebme do
sporzadzenia oferty, zamieszcza si¢ tylko na stronie internetowej Spéldzielni oraz
wywiesza w siedzibie Spéldzielni, co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym
terminem.

2. Do publicznej wiadomos$ci — przez zamieszczenie w prasie, podaje si¢ tylko
informacj¢, ze Spéldzielnia oglasza przetarg, ktérego szczegoly zamieszczone sg
na stronie internetowej i w siedzibie Spoéldzielni.

3. Pelne ogloszenie o przetargu powinno zawieraé:

nazwe i adres Zamawiajacego,
okreslenie przedmiotu zaméwienia — specyfikacj¢ istotnych warunkow
zamdéwienia (SIWZ),
e informacje, ktore musi poda¢ Oferent aby jego oferta byla poddana
ocenie,

miejsce, termin i tryb skladania ofert oraz okres zwigzania ofert,

dokumenty jakie nalezy dolaczy¢ do oferty,

informacj¢ dotyczaca wadium (jezeli taka jest wymagana),

informacj¢ dotyczaca oplat pobieranych przez Spéldzielni¢ za 1 egz.

SIWZ,

e sposéb kontaktowania si¢ z Zamawiajacym w celu uzyskania informacji
dodatkowych, .

e 7zastrzezemie, ze Zamawiajagcemu przysluguje prawo swobodnego
odstgpienia od przetargu bez podania przyczyny. -
PRZEWODNICZACA

RADY NADZORCZE]J _

Spotdzielni Mieszkaniowej im. Mikotaja Reja
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REGULAMIN
przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane, ustugi i dostawy
realizowane przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowg
im. M. Reja w Lodzi

§1 ’

Regulamin okresla zasady, formy i tryb przeprowadzania przetargdw na roboty budowlane, ustugi i
dostawy realizowane i finansowane w calodci ze srodkéw wlasnych Spotdzielni Mieszkaniowej im. M.
Reja w Lodzi.

A) Cze¢$¢ ogolna

§2

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

L

2.

10.

11.

robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane w rozumieniu ustawy
prawo budowlane z 7 lipca 1994 z p6z. zmianami,

dostawach — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy i praw na podstawie umowy sprzedazy,
dostawy, o dzieto lub innych uméw o podobnym charakterze;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie §wiadczenia, ktérych przedmiotem nie sg roboty
budowlane lub dostawy;

zamawiajacym — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowa im. M. Reja w Lodzi;
oferencie (licytant) — nalezy przez to rozumie¢ potencjalnego wykonawce robot budowlanych i
ustug oraz dostawce, wystgpujacego w jednej z form przetargu;

wykonawca robét budowlanych, dostaw lub ustug — nalezy przez to rozumie¢ oferenta
(licytanta), ktory wygral przetarg na te prace;

najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktéra przedstawia
najkorzystniejszy bilans kryteriow odnoszacych si¢ do przedmiotu zamowienia;

przedmiocie zaméwienia — nalezy przez to rozumieé zamOwienie okre$lone za pomocg
obiektywnych cech techniczno-jakosciowych, a w odniesieniu do robét budowlanych, posiadane;j
przez zamawiajacego w miar¢ mozliwosci dokumentacji technicznej lub specyfikacji warunkow
wykonania zamowienia;

warto§ci zaméwienia — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ szacunkowq zaméwienia ustalong
przez zamawiajacego z nalezytg starannoscia, wraz z podatkiem VAT;

cena wywolania — maksymalna warto$¢ zamowienia brutto, ktérg zamawiajacy moze
przeznaczy¢ na roboty budowlane, dostawy lub ustugi w przetargu ustnym (licytacji);

wlasnych §rodkach Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ $rodki zamawiajacego, pochodzace
z oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych, nie bedace ,,srodkami publicznymi” , w
rozumieniu ustawy o zamdéwieniach publicznych;

§3

Dla zamoéwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi, dla ktérych przyznano dotacje ze $rodkow
publicznych, niniejszy regulamin nie ma zastosowania. W takim przypadku dla wytonienia wykonawcy
prac stosuje si¢ wylgcznie zasady i przepisy ustawy o zamdwieniach publicznych.



3.

§ 4

Przetargom podlegajg roboty budowlane, dostawy i ustugi, ktérych wartos¢ przekracza kwotg
20 000,- zt brutto.

Na roboty budowlane, dostawy i ustugi o wartosci do 20 000,- zt brutto, zlecenia udziela Zarzad
Spotdzielni bez oglaszania przetargu. Wybér oferty dokonywany jest z tzw. ,,wolnej reki”.
Dopuszcza sie nieznaczne przekroczenie w/w kwoty, jezeli wynika to z konieczno$ci wykonania
catodci zlecanych robot, dostaw lub ustug, jednak nie wigcej niz 5% wartosci zamdwienia brutto.
Zabrania si¢ dzielenia tego samego zamdwienia na czgéci lub etapy, ktorych warto$¢ bylaby
mniejsza od 20 000,- zt brutto. Podziatu na etapy dokona¢ mozna wylacznie po wylonieniu
wykonawcy w drodze przetargu.

W dokumencie przedstawianym Radzie Nadzorczej pt. ,,Wykonanie Planu Remontéw za dany
rok kalendarzowy ...” zamieszczana bedzie informacja o robotach, ustugach i dostawach
wykonanych z tzw. ,,wolnej reki”.

§5

Przetargu nie przeprowadza si¢ w przypadku wystapienia awarii technicznej budynku, budowli i
instalacji. Usuniecie takich awarii powierza si¢ Pogotowiu Technicznemu, z ktérym Spoétdzielnia
ma podpisang umowe na usuwanie okreslonego typu awarii.

Jezeli Pogotowie Techniczne nie jest w stanie usungé awarii, jej usunigcie powierza si¢
wykonawcy — znanemu i sprawdzonemu, o znanych referencjach, z duzym dorobkiem
zawodowym i fachowym, bez wzglgdu na warto$¢ prac, ktére nalezy wykona¢ przy usunigciu
awarii.

Wyboru wykonawcy dokonuje Zarzad Spotdzielni.

B) Formy i procedury przeprowadzania przetargow

§ 6

Przetarg na roboty budowlane, dostawy lub ustugi moze by¢ przeprowadzony w dwoch formach:

L,

W formie publicznego przetargu ustnego (licytacji),

2. W formie pisemnego przetargu dwustopniowego (konkursu ofert)

Przetarg ustny (licytacja)

§7

Przetarg ten odbywa si¢ w drodze publicznej licytacji, a rozpoczyna go wywolanie przetargu i
powiadomienie o:

e przedmiocie przetargu,

e warunkach wobec oferentow,

e warunkach odstapienia od przetargu.
Przetarg odbedzie si¢ wowczas, gdy stawi si¢ cho¢by jeden oferent.
Licytacja rozpoczyna sie od ogloszenia przez prowadzacego ja, ceny wywolania — okre$lonej w
§ 1 niniejszego regulaminu.
Postgpienie moze by¢ dowolnym procentem ceny wywolania.
Zaoferowana cena przestaje wigza¢ uczestnika przetargu (oferenta), jezeli inny oferent
zaproponowal cen¢ nizszg. .



6. Po ustaniu postgpien, czyli licytowaniu si¢ jego uczestnikow, prowadzacy przetarg, po trzecim
ogloszeniu, zamyka przetarg i udziela przybicia Licytantowi, ktory zaoferowal najnizsza ceng.
Licytant ten obowigzany jest podpisa¢ umowe na warunkach uzgodnionych ze Spétdzielnig, z
wylicytowang w przetargu ceng brutto — robdt budowlanych, dostaw lub ustug.

7. Prowadzacy przetarg sporzadza z jego przebiegu protokél, ktéry podpisuje Komisja
Przetargowa. .

8. Protokét z ustaleniami Komisji Przetargowej zatwierdza Prezes Zarzadu SM im. M. Reja w
Lodzi.

Pisemny przetarg dwustopniowy (konkurs ofert)
§ 8

1. Pisemny przetarg dwustopniowy (konkurs ofert) — to tryb, w ktérym oferenci w pierwszym
etapie skladajg pisemne oferty wykonania robét budowlanych, dostaw lub ustug wraz z
informacjami okreslonymi przez Zamawiajacego. Do drugiego. etapu przetargu Zamawiajgcy
zaprasza wylgcznie wybranych oferentéw, z ktorymi negocjuje ostateczne warunki wykonania
robdt, dostaw lub ustug — w tym warto$¢ zamowienia (brutto).

2. Pisemny przetarg dwustopniowy jest wazny, cho¢by wplyneta tylko jedna oferta spelniajaca
warunki okreslone w ogloszeniu.

3. Przystepujgc do I etapu (konkursu ofert) przetargu dwustopniowego, Oferent sklada oferte z
proponowanymi elementami cenotwérczymi, ceng jednostkowa za powtarzalny element robot,
dostaw lub ustuge albo cene ryczattowg za okreslong jednostke obmiarowa wraz z podatkiem
VAT.

4. Do oferty pisemnej Oferent dotacza odpowiednio:

e aktualny wyciag lub wypis z ewidencji potwierdzajacy profil dziatalnosci;

e informacje o potencjale technicznym i kwalifikacjach zawodowych oséb zatrudnionych;

e informacje o wykonywanych tozsamych zaméwieniach w okresie ostatnich 3 lat, z
referencjami o jakosci ich wykonania;

e za$wiadczenia z Urzedu Skarbowego i ZUS o nie zaleganiu z podatkami i optatami
sktadek;

e opinic banku prowadzgcego rachunek Oferenta uwzgledniajaca $rednie obroty w
ostatnim roku, zadtuzenia i tytuly egzekucyjne — wg uznania Zamawiajacego.

§9

1. W Ietapie pisemnego przetargu dwustopniowego Komisja Przetargowa:

a) zapoznaje si¢ z trescig ogloszenia prasowego;

b) otwiera oferty, odczytuje ich tre$¢ i dokonuje wstepnej kwalifikacji, odrzucajgc oferty nie
spetniajgce wymogow ogloszenia;

¢) sporzadza zestawienie ofert w podziale na rodzaj robét, dostaw lub ustug;

d) sporzadza protokoét komisyjnego otwarcia ofert z podaniem ilosci ofert, ktére wplynety, z
nazwami oferentow, ilosci ofert odrzuconych i ilosci ofert przyjetych do dalszego
postepowania — II etapu przetargu;

e) odczytuje protoko{ z zaznaczeniem, ze zostal przyjety bez zastrzezen lub wpisuje
ewentualne uwagi do protokotu cztonkéw Komisji Przetargowe;.

2. W I etapie nie biorg udzialu oferenci. Oferentom nie przystuguje zadne roszczenie z tytutu nie
zakwalifikowania do II etapu przetargu.
3. W I etapie pisemnego przetargu dwustopmowego Komisja Przetargowa
a) moze zadaé od oferentéw wszelkich wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert;



4.

b) przeprowadza negocjacje cenowe, w ktorych oferenci okre$lajg ostateczne warunki
cenowe, techniczne i terminy ptatnosci dotyczace wykonania zamdwienia;
¢) dokonuje szczegdélowej analizy wszystkich wynegocjowanych ofert i wybiera
najkorzystniejszag z nich w drodze glosowania zwyklg wigkszoscia glosow za,
uwzgledniajgc nastepujace kryteria:
e  cena wykonania przedmiotu zamowienia, .
warunki finansowe wykonania zamowienia,
wiarygodno$¢ techniczno-ekonomiczna,
termin realizacji,
okres udzielonej gwarancji,
doswiadczenia ze wspdtpracy ze Spotdzielnig oraz inne kryteria, ktére Komisja
Przetargowa moze wprowadzic.
Wybor wykonawcy robdt budowlanych, dostaw lub ustug dokonuje si¢ na podstawie gtosowania
jawnego czlonkéw Komisji Przetargowej. Kazdy czlonek Komisji ma jeden glos. Komisja
wybiera oferte, ktora uzyskata najwigksza liczbe glosow. W przypadku uzyskania réwnej ilosci
glosow Komisja wybiera oferte, na ktorg glosowatl Przewodniczacy Komisji.
Po zakonczeniu przetargu Komisja sporzadza protokot z jego przebiegu wraz z podaniem
rozstrzygnigcia i uzasadnieniem wyboru. Data podpisania protokotu z przetargu konczy przetarg.
Wyloniony w przetargu oferent wygrywajacy przetarg, podpisuje umowe na warunkach
okreslonych ze Spoétdzielnig, z ceng brutto wykonania robot, dostaw lub ustug wynikajacg z
protokotu Komisji Przetargowe;.
W przypadku gdy przedmiot zamdwienia jest niskiej warto$ci, zakresy robot, dostaw lub ustug
sg technicznie takie same, a oferty roznia si¢ tylko cena, dopuszcza si¢ przeprowadzenie
przetargu I stopniowego. Decyzje w tej sprawie podejmuje Komisja Przetargowa.
Protokét z ustaleniami Komisji Przetargowej z wyboru najkorzystniejszej oferty, zatwierdza
Prezes Zarzadu SM im. M. Reja w Lodzi.

C) Tryb ogloszen o przetargach na roboty budowlane, dostawy i uslugi oraz zasady wykluczenia

z przetargu

§ 10

Ogloszenie o przetargu wywiesza si¢ w siedzibie Spotdzielni, na tablicach ogloszen na terenie
Osiedla oraz podaje do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie w prasie, co najmniej na 14
dni przed wyznaczonym terminem.
Ogloszenie o przetargu powinno zawierag:

e nazwe i adres Zamawiajgcego,

e okreslenie przedmiotu zamdwienia,

e informacje, ktére musi poda¢ Oferent aby jego ofex’ta byta poddana ocenie,

e miejsce, termin i tryb sktadania ofert oraz okres zwigzania ofert,

e dokumenty jakie nalezy dotaczy¢ do oferty,

e informacje dotyczgca wadium (jezeli taka jest wymagana),

e sposob kontaktowania si¢ z Zamawiajacym w celu uzyskania informacji dodatkowych,

e zastrzezenie, ze Zamawiajgcemu przystuguje prawo swobodnego . odstgpienia od

przetargu bez podania przyczyny.



1.

2.

§ 11

Z przetargdw na roboty budowlane, dostawy 1 ustugi wyklucza sie:
a) oferentdéw, ktérzy chociazby jednego z zamdéwien poprzednio udzielonych nie wykonali z
wiasnej winy lub wykonali je w sposob niewlasciwy;
b) oferentow w odniesieniu, do ktorych wszczgto postgpowanie upadiosciowe lub ktérych
- upadtos¢ ogltoszono;
c) oferentdow, ktérzy zalegaja z uiszczaniem podatkéw lub skladek na ubezpieczenie
spoteczne.
W przetargach na roboty budowlane, dostawy i ustugi w Spétdzielni Mieszkaniowej im. M. Reja
w Lodzi, nie moga uczestniczy¢ podmioty gospodarcze czlonkéw Komisji Przetargowej, ich
malzonkéw lub oséb w I i II stopniu pokrewienistwa, pracownikow Spoétdzielni, czionkéw
Zarzadu i cztonkow Rady Nadzorczej.

D) Komisja Przetargowa

w

§ 12

Do postepowania przetargowego Zarzad Spétdzielni powoluje Komisje Przetargows.
W sktad Komisji Przetargowej wchodza:

e pelnomocnik Zarzadu,
czionek Rady Nadzorczej,

e branzowi pracownicy Dzialu Technicznego lub innych dziatéw Spotdzielni,

e osoby z zewnatrz, zaproszone przez Zarzad, posiadajagce wyksztalcenie techniczne

kierunkowe, potrzebne do oceny zlozonych ofert.

Komisja Przetargowa liczy minimum 3 osoby.
Przewodniczacym Komisji Przetargowej jest Petnomocnik Zarzadu lub osoba przez Zarzad
wskazana.
W przypadkach gdy, do Komisji Przetargowej nie bedzie mozna powotac zadnego z
pelnomocnikéw Zarzadu, w skiad Komisji wchodzi Prezes Zarzadu Spoétdzielni, ktory Komisji
Przetargowej przewodniczy.

§13

W pracach Komisji Przetargowej w imieniu Zamawiajgcego nie mogg uczestniczy¢ osoby, ktore:

a)
b)

©)

E)

pozostaja w zwigzku matzefiskim lub stosunku pokrewienistwa z oferentem (licytantem) lub
czlonkiem wiadz 0séb prawnych ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia;

osoby zaproszone do udzialu w pracach Komisji Przetargowej, ktore s pracownikami
podmiotéw gospodarczych uczestniczacych w przetargu lub posiadajg w nich udziaty;

pozostaja z Oferentem (licytantem) w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci;

Postanowienia koncowe
§ 14
Wykonaweca, ktéry wygral przetarg w sposéb okreslony w §§ od 5 do 8 Regulaminu, podpisat

umowe ze Spétdzielnig oraz wykonal roboty zawarte w umowie w sposob nalezyty, moze
kontynuowa¢ te prace w roku nastepnym, za zgodg Rady Nadzorczej. Whiosek w tej sprawie



sktada do Rady Nadzorczej Zarzad Spotdzielni. Decyzja Rady Nadzorczej nie wymaga podjecia
uchwaly, lecz musi by¢ odnotowana w protokole z posiedzenia Rady, na ktérym decyzje ta
podjeto.

2. Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu moze wyrazi¢ zgode na zlecenie prac z tzw. ,,wolnej reki”
— innemu wykonawcy w przypadku gdy, wykonawca wytoniony w sposéb okreslony w §§ od 5
do 8 Regulaminu, ktory podpisal umowe ze Spotdzielnig, nie wykonuje nalezycie prac objetych
umowa i Zarzad Spotdzielni z tych powoddw rozwigzatl z nim umowe. Decyzja Rady Nadzorczej
nie wymaga podjecia uchwaty, lecz musi by¢ odnotowana w protokole z posiedzenia Rady, na
ktérym decyzje¢ ta podjeto.

3. Interpretacji znaczen zapisow niniejszego Regulaminu dokonuje Prezes Zarzadu SM im. M. Reja
w Lodzi — odpowiednio.

4. Prezes Zarzadu Spoldzielni moze uniewaznié przetarg bez podania przyczyny.

5. Prezes Zarzadu Spoéldzielni zatwierdza wybor oferty zatwierdzajac protokol Komisji
Przetargowe;j.

§ 15

1. Traci moc Regulamin przeprowadzania przetargdw na roboty budowlane, ustugi i dostawy
realizowane przez SM im. M. Reja, zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr 15/2008 z dnia
22.04.2008 r. oraz aneks do Regulaminu wprowadzony Uchwatg nr 33/2010 RN z dnia
16.11.2010 r.

2. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwala nr 32/2013 z dnia
10.09.2013 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
SEKRETARZ
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Uchwala nr 32/2013

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej im, M. Reja w Lodzi
z dnia 10 wrzesnia 2013 r.

-

w sprawie: uchwalenia Regulaminu przeprowadzania przetargéw na
roboty budowlane, uslugi i dostawy realizowane przez
Spéldzielni¢ Mieszkaniowg im. M. Reja w Lodzi.

§ 1

Na podstawie § 37 ust. 1 pkt. 11 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza uchwala
Regulamin przeprowadzania przetargdw na roboty budowlane, ustugi i dostawy
realizowane przez Spoidzielnie Mieszkaniowg im. M. Reja w Lodzi. Tekst
jednolity Regulaminu stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata obowigzuje od dnia podjecia.
Zalgcznik: Regulamin przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane,
ustugi i dostawy realizowane przez Spoldzielnie Mieszkaniowq im.
M. Reja w Lodzi. Tekst jednolity Regulaminu stanowi zatgcznik
do niniejszej uchwaly.
§3

W gtosowaniu wzigto udziat 9 cztonkéw Rady Nadzorcze]

Uchwale podjeto jednoglosnie

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Uchwala nr 3/2017

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mleszkanmwej im, M. Reja w Lodzi
z dnia 21 lutego 2017 r

w sprawie: uchwalenia Aneksu do Regulaminu przeprowadzania
. przetargobw na roboty budowlane, ustugi i dostawy
realizowane przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa im. Mikolaja
Reja w Lodzi

§1

Na podstawie § 37 ust. 1 pkt. 19 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza uchwala
Aneks do ,,Regulaminu przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane,
ustugi i dostawy realizowane przez Spoldzielnie Mieszkaniowq im. Mikotaja
Rejaw Lodzi”.

Tekst Aneksu stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata obowigzuje od dnia podjecia.
Zalacznik: Aneks do ,Regulaminu przeprowadzania przetargow na roboty

budowlane, ustugi i dostawy realizowane przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowq im.
Mikotaja Reja w Lodzi”.

§3
W glosowaniu wzieto udziat 9 cztonkéw Rady Nadzorcze;j

Uchwale podjeto: jednoglo$nie

PRZEWODNICZACA

S 154
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Zalacznik do Uchwaly RN nr 3/2017
z dnia 21 lutego 2017 r.

ANEKS
do Regulaminu przeprowadzania .
przetargéw na roboty budowlane, ustugi i dostawy realizowane przez
Spoldzielni¢ Mieszkaniowg im. Mikolaja Reja w Lodzi

Wprowadza si¢ nastepujace zmiany w ,, Regulaminie przeprowadzania przetargéw na roboty
budowlarne ... ............."

Paragraf nr 10 Regulaminu otrzymuje brzmienie:
§10

1. Ogloszenie o przetargu, zawierajace wszystkie niezb¢dne dane potrzebme do
sporzadzenia oferty, zamieszcza si¢ tylko na stronie internetowej Spéldzielni oraz
wywiesza w siedzibie Spéldzielni, co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym
terminem.

2. Do publicznej wiadomos$ci — przez zamieszczenie w prasie, podaje si¢ tylko
informacj¢, ze Spéldzielnia oglasza przetarg, ktérego szczegoly zamieszczone sg
na stronie internetowej i w siedzibie Spoéldzielni.

3. Pelne ogloszenie o przetargu powinno zawieraé:

nazwe i adres Zamawiajacego,
okreslenie przedmiotu zaméwienia — specyfikacj¢ istotnych warunkow
zamdéwienia (SIWZ),
e informacje, ktore musi poda¢ Oferent aby jego oferta byla poddana
ocenie,

miejsce, termin i tryb skladania ofert oraz okres zwigzania ofert,

dokumenty jakie nalezy dolaczy¢ do oferty,

informacj¢ dotyczaca wadium (jezeli taka jest wymagana),

informacj¢ dotyczaca oplat pobieranych przez Spéldzielni¢ za 1 egz.

SIWZ,

e sposéb kontaktowania si¢ z Zamawiajacym w celu uzyskania informacji
dodatkowych, .

e 7zastrzezemie, ze Zamawiajagcemu przysluguje prawo swobodnego
odstgpienia od przetargu bez podania przyczyny. -
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Zatgcznik
do Uchwaly nr 1/2024 RN
z dnia 23.01.2024 r.

Aneks nr 1/2024
do

»,Regulaminu przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane, ustugi i
dostawy realizowane przez' Spéidzielnie Mieszkaniowg im. Mikofaja Reja w
todzi”

Paragraf 4 w/w regulaminu otrzymuje brzmienie:

§4

. Przetargom podlegajg roboty budowlane, dostawy i ustugi, ktérych warto$é

przekracza kwote 50 000,- zt netto.

. Na roboty budowlane, dostawy i ustugi o warto$ci do 50 000,- zt netto, zlecenia

udziela Zarzad Spoétdzielni bez ogtaszania przetargu. Wyb6r oferty dokonywany
jest z tzw. ,wolnej reki”.

. Dopuszcza si¢ nieznaczne przekroczenie w/w kwoty, jezeli wynika to z

konieczno$ci wykonania cato$ci zlecanych rob6t, dostaw lub ustug, jednak nie
wiecej niz 5% wartosci zaméwienia brutto.

. Zabrania si¢ dzielenia tego samego zaméwienia na czesci lub etapy, ktérych

warto$¢ bytaby mniejsza od 50 000,- zt netto. Podziatu na etapy dokonaé
mozna wytgcznie po wytonieniu wykonawcy w drodze przetargu.

. W dokumencie przedstawianym Radzie Nadzorczej pt. ,Wykonanie Planu

Remontow za dany rok kalendarzowy ...” zamieszczana bedzie informacja o
robotach, ustugach i dostawach wykonanych z tzw. ,wolnej reki”.
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