D

1N

REGULAMIN
Tworzenia i Wykorzystania Funduszu Remontowego
w Spoldzielni Mieszkaniowej im. Mikolaja Reja w Lodzi

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 roku
nr 119, poz. 1116 z pdz. zmianamit).

2. Ustawa prawo spoldzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz.1560 z
poZz. zmianami).

3. Ustawa o whasnosci lokali z dnia 24.06.1994 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 1892 z
poZ. zmianami).

4, Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. nr 207, poz. 216 z p6z.
zmianami).

5. Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2004 r. nr 54, poz.
535 z p6z. zmianami).

6. Ustawa o podatku dochodowym od osob prawnych (Dz. U. z 2014 r. poz. 851 z poz.
Zmianami).

7. Statut Spotdzielni.

8. Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania
oplat za uzywanie lokali w Spofdziclni Mieszkaniowe) im. M. Reja — uchwalony przez
Rade Nadzorczag Uchwatg nr 3/2013 z dnia 15.01.2013 r. z p6z. zmianami.

9. Regulamin obowigzkow Spotdzielni i uzytkownika lokalu mieszkalnego w zakresie
napraw i konserwacji w budynkach mieszkalnych Spétdzielni Mieszkaniowej im. M. Reja
— uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwatg nr 34/2013 z dnia 08.10.2013 r. z pdz.
zmianami.

Definicje

§1

1. Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy w tym garaz.
2. Uzytkownik lokalu:
a) czlonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
b) cztonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
¢) wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoldzielni,
d) wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spotdzielni,
¢) najemca lokalu,
f) uzytkownik lokalu bez tytulu prawnego.

3. Nieruchomo$é — dziatka lub dzialki gruntu zabudowane budynkiem lub budynkami
mieszkalnymi, badZ uzytkowymi — w tym garazami, a takze dziatka niezabudowana, dla
ktorej zatozona jest ksigga wicezysta.

4. Powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona w uchwale
Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wilasnosci, bez pomieszczen
przynaleznych.

5. Czegsci wspolne nieruchomosci - stanowig: grunt oraz wszystkie czgsci budynku wraz z
urzadzeniami, ktdre nie stuza wytacznie pojedynczemu uzytkownikowi lokalu.
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Ewidencja i rozliczenie funduszu remontowego — prowadzenie wykazu przychodéw
(wplywdw) 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci.

Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym,
uzupetniajgce je budynki niemieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym, lokale
przynalezne do tych budynkow, lokale o innym przeznaczeniu — w tym garaze nalezace do
czlonkéw i wynajmowane czlonkom Spoétdzielni wraz z wyposazeniem technicznym.
Odpis na fundusz remontowy - jednostkowa wartos¢ w [zl/m?] powierzchni lokalu,
naliczana w optacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztow remontow nieruchomosci.
Budynek mieszkalny — wielorodzinny budynek mieszkalny niski lub wysoki znajdujacy
si¢ na terenie dziatania Spotdzielni, wraz z przynaleznymi do niego placami, chodnikami,
trawnikami i ulicami.

Garaze w najmie — garaze znajdujace si¢ w siedzibie Spotdzielni przy ul. Zubardzkiej 24,
wraz z przynaleznymi do nich piacami, trawnikami, chodnikami i ulicami.

Siedziba Spéldzielni — budynki przy ul. Zubardzkiej 24, w ktérych znajduja si¢ biura,
magazyny, warszlaty, pomieszczenia Rady Nadzorczej, $wietlica Spotdzielni, wraz z
przynaleznymi do niej placami. chodnikami, trawnikami i ulicami.

Pawilony handlowe z lokalami uzytkowymi — pawilony handlowe na terenie dziatania
Spotdzielni stuzace do prowadzenia dziafalnosci gospodarczej Spotdzielni, wraz z
przynaleznymi do nich placami, trawnikami, chodnikami i ulicami.

. Mienie Spéldzielni — nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spétdzielnie dziatalnosci

budowlanej, ustugowej, administracyjnej 1 innej, zabudowane budynkami i innymi
urzgdzeniami; nieruchomosci zabudoware urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkow oraz nieruchomoscei niczabudowane.

NieruchomoSci wspéine — tereny nic przynalezne do budynkoéw mieszkalnych, zespotu
garazy wlasnosciowych, garazy i migjsc postojowych w najmie, pawilonow handlowych i
siedziby Spotdzielni tj. chodniki, trawniki, ulice, piaskownice, drogi, ogrodki dla dzieci,
teznie solankowe — wraz z infrastrukturg itp.

Dofinansowanie z zysku bilansowege — Srodki finansowe pochodzace z dziatalnosci
gospodarcze] Spotdzielni przekazywane na fundusz remontowy, na podstawie uchwat
Walnego Zgromadzenia Cztonkow — zgodnie z § 140 Statutu Spétdzielni

Zasady ogolne

1.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Z funduszu remontowego finansowane sg wszelkie remonty w zasobach mieszkaniowych,
w otoczeniu przynaleznym do tych zasobow oraz w nieruchomosciach wspélnych, z
wyjatkiem napraw obcigzajacych uzytkewnika lokalu mieszkalnego — okreSlonych w
Statucie 1 ,, Regulaminie obowigzkow Spoldzielni i uzytkownika lokalu mieszkalnego
. oraz napraw obcigzajgcych innych uzytkownikow lokali — opisanych w niniejszym
regulaminie.
Remonty w nieruchomosciach wspolnych finansowane sg z funduszu remontowego
budynkoéw mieszkalnych — proporcjonalnie do catkowitej powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w danyn: budynku.



IV)

10.

Tworzy si¢ odr¢bne fundusze remontowe dla: budynkow mieszkalnych oraz garaiy w
najmie.

Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy maja uzytkownicy lokali znajdujacych si¢
w danej nieruchomosci.

Swiadczenie na fundusz remontowy realizowane jest w formie odpisu na ten fundusz.
Wysokos¢ swiadczenia na fundusz remontowy okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni w
oparciu o wniosek Zarzadu. sporzadzany na podstawie potrzeb remontowych
nieruchomosci 1 ich otoczenia oraz potrzeb majatku Spotdzielni, dokonanych w oparciu o
przeglgdy techniczne 1-roczne i S-ictaie.

Srodki gromadzone na funduszu remontowym sg kumulowane i nie podlegaja zwrotowi
uzytkownikom lokali.

Nadwyzki lub niedobory srodkow finansowych na funduszu remontowym przechodza do
rozliczen funduszu w latach nastepnych.

Dzial Ksiegowosci Spotdzielni prowadzi wykaz ewidencji i rozliczenia przychodow
(wplywdw) 1 wydatkow fundiszu remontowego na poszcezegdlne nieruchomosci.

Fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych

§3

Tworzy si¢ jeden fundusz remontowy dia wszystkich budynkéw mieszkalnych Spotdzielni
z podziatem na poszczegodlne nieruchomosci mieszkalne.
Stawka odpisu aa fundusz remontowy budynkow mieszkalnych jest zréznicowana.
Decyzje o wysokosci odpisu na fundusz remontowy podejmuje Rada Nadzorcza biorac
pod uwage potrzeby remontowe danej nieruchomosci mieszkalnej oraz saldo funduszu
remontowego liczone narastajaco od 2001 roku.
Z funduszu remontowego budynkéw mieszkalnych finansowane sa koszty remontow
czesct wspdlnych tych budynkdw i otoczenia do nich przynaleznego oraz remonty
nieruchomosci wspolnych.
Fundusz remontowy tworzy si¢ z:

a) odpisu na fundusz remontowy naliczanego od kazdego lokalu mieszkalnego, tj. od

jego powierzchni uzytkowej,
b) dofinansowania z zysku bilansowego - na podstawie uchwal Walnego
Zgromadzenia Czionkow,

¢) innych wplywow, na ktore zezwalaja obowiazujace w tym zakresie przepisy.
Decyzje o przeznaczeniu srodkéw funduszu remontowego podejmuje Rada Nadzorcza, w
formie uchwaly, na podstawie pisemnego wniosku Zarzadu Spétdzielni, przedstawionego
jako Plan Remontow na dany rok kalendarzowy.
W przypadku duzych potrzeb remorniiowych dopuszcza si¢ przyjecie Planu Remontéw na
okres dwdch lat kalendarzowych. Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza w
postaci ucawaly.
Podejmujac  decyzje w sprawie Planu Remontéw, Rada Nadzorcza kieruje sig
najpilniejszymi potrzebami rementowymi, bez wzgledu na to, czy odpis na fundusz danego
budynku mieszkainego pokrywa koszty zapianowanego remontu.



1.
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Z funduszu remontowego budynkdw mieszkalnych finansuje sie:

remont elewacji budynku, fundamentow, malowanie elewacji, remont balkonéw i
loggii,

remont 1 modernizacja dZwigow w blokach wysokich,

malowanie stolarki okiennej 1 drzwiowej na klatkach schodowych,

remont i wymiana pokrycia dachowego i obrobek blacharskich,

remont i wymiana drzwi do klatki schodowej budynku, do pomieszczen w
piwnicach budynku stuzacych do wspolnego uzytkowania przez mieszkancow —
pralnie, suszarnie, pomieszczenia techniczne,

doptaty do wymiany okien przez uzytkownikow mieszkan,

doptaty do montazu daszkow nad balkonami ostatnich kondygnacji w budynkach
mieszkalnych Spoldzielni,

remont i malowanie pomieszezen budynku stuzacych do wspdlnego uzytkowania
przez mieszkancow — kiatki schodowe, pralnie, suszarnie, pomieszczenia
techniczne, itp..

remont i modernizacja poziomoéw i pionow instalacji wodociggowej 1 centralne;j
ciepte] wody (c.w.u.) do pierwszego zaworu w lokalu mieszkalnym, facznie z tym
zaworem,

remont i wymiana instaiacji telewizyjnej AZART,

remont 1 wymiana cate] wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z
zaworami termostatycznymi przy grzejnikach,

remont 1 wymiane instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przed odbiornikiem
— fgcznie z tym zaworermn,

remont i wymiane instalacji elektrycznej w pomieszczeniach wspo6lnych oraz do
zabezpieczen znajdujacycn si¢  w lokalu mieszkalnym — bez wymiany tych
zabezpieczen (bezpiecznikow),

remont i wymiane instalacji odgromowej,

remont i wymiang infrastruktury technicznej znajdujacej si¢ w otoczeniu
przynaleznym do danego bloku mieszkalnego — chodniki, miejsca parkingowe,
dojscia do klatek schodowycli, opaski wokot budynkoéw, itp.,

remont lynkow wewnetrznych  w  pomieszczeniach  wspdlnych  blokow
mieszkalnych,

remont i wymiana instaiacji domotonowej, bez wymiany unifonéw w lokalach
mieszkalnych,

remont piaskownic i urzadzen zabawowych znajdujacych si¢ na terenie
Spotdzielni,

koszty zwigzane z nadzorem technicznym remontow i modernizacji,

koszty projektow technicznych, ekspertyz. opinii technicznych itp.,

remonty nieruchomosci wspolnych,

pozostate remonty finansowane z funduszu remontowego lokali mieszkalnych —
wymienione w § 3 ust. 2, Regulaminu obowigzkéw Spotdzielni i uzytkownika

2

lokalu mieszkalnego ... ...

2. Z funduszu remontowego budynkow mieszkainych nie mogg by¢ finansowane:



a) naprawy obcigzajace uvzytkownika lckalu mieszkalnego — okreSlone w § 148
Statutu Spoldzieini oraz w ., Regulaminie obowigzkéw Spotdzielni i uzytkownika

2
3

b) remonty innych nieruchomosci wymienionych w niniejszym Regulaminie.

lokalu mieszkalnego w zakiesic napraw i konserwacji ... ... ... ... .....
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Uchwalone przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo-remontowe gospodarki Srodkami
funduszu remontowego  budynkdw  micizkainych  powinny zapewniaé dla  kazdej
nieruchomosci zréwnowazenie wptywow 1 wydatkow tego funduszu w okresie 5 lat.

)
()

1. W przypadku gdy w danym budynku nueszkalnym powstanie wspdlnota mieszkaniowa,
to od dnia jej powstamia wiasciciele fokall obowigzani sa uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzy:uaaiem Nietuchomosci wspolnych (chodniki, trawniki,
ulice, piaskownice, drogi, ogrodki dla dzieci, t¢znie solankowe — wraz z infrastrukturg
itp.), ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace na
Osiedlu. na podstawie zawarte] ze Spotdzielnia umowy.

2. Umowa, ¢ ktdrej mowa w ust.] mos2 by¢ zaviarta w formie ustnej lub pisemne;.

3. Potencjaina mozliwos¢ korzystania przesz wlascicieli lokali zamieszkalych w budynku,
ktory siat si¢ wspolnoig mieszkaniowa, 2 Nieruchomosci wspolnych przeznaczonych do
wspodlnego korzystania, traktowana jest jako zawarcie umowy miedzy Spoéldzielnig, a
wlascicielami i zobowigzuje wlascicieli do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymanicm tych Niziuchornosci wspdlnych.

§7

1. Spéidzielnia wytacznie w przypadicu:

a) podjecia przez wihascicieli uchwaly o powstaniu wspoélnoty mieszkaniowej (na
pocstawie art. 24’ uslawy o spdldzielniach mieszkaniowych) tj., ze w zakresie
praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, a takze

b) wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w danym budynku tj. powstaniu
wspolnoty mieszkaniowe; » moey prawa (na podstawie art. 26 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych)

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wiascicielami lokali tego budynku mieszkalnego
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na
remonty.

2. Przez niezwloczne rozumie sie rozliczenic dokonane w terminie 14 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego pizes ‘Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym zaistniaty
okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Rozliczenie dokonywane jest od dnia | stycznia 2001 roku, na podstawie prowadzonej
przez Spolazielni¢ ewidencjt funauszu rermonlowego.

4. Rozliczenie funduszu remontowego. w terminie o ktorym mowa w ust. 2, polega na
zwrocie wlascicielom nadwyzki nic wykorzystanego funduszu remontowego lub zadaniu



VI)

od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu remontowego w budynku mieszkalnym, o
ktérym mowa w ust. 1.

5. W pozostatych przypadkach (sprzedazy lokalu, jego zamiany, darowizny, itp.) wladciciele
lokali nie sg uprawnieni do roszczen z tytutu funduszu remontowego danego budynku
mieszkalnego.

Fundusz remoxtowy garaiy w najmie

§8

1. Tworzy si¢ oddzielny fundusz remontowy dla garazy w najmie, zlokalizowanych przy ul.
Zubardzkiej 24 w Lodzi.

2. 7 funduszu remomowego gacary w najmie finansowane sa koszty remontéw tych
budynkow i otoczenia do nich przynaleznego.

3. Fundusz remontowy garazy w najmie tweizy si¢ z odpisu naliczanego od oplaty za garaz.

4. Decyzj¢ o przeznaczeniu srodkow funduszu remontowego podejmuje Rada Nadzorcza, w
postaci uchwatly. na podstawic piscmnego wniosku Zarzadu Spéidzielni, przedstawionego
jako Plan Remontdéw na dany rok kalendarzowy.

5. Fundusz remontowy garazy w inajmie #ie moZe by¢ zasilany funduszem remontowym
budynkow mieszkalnych oraz nadwyika z zysku bilansowego Spétdzielni.

39

Z funduszu remontowego garazy w najmie finansuje si¢ wszystkie remonty tych

nieruchomosci, 2 wyjgtsiem innych acruciiomosei  wymienionych w  niniejszym

Regulaminie.

§ 10

Wysokos¢ odpisu na tundusz remontowy garazy w najmie ustala Zarzad Spotdzielni w
oparciu o rozpoznane potrzeby remoniowe.

Siedziba Spéldzielni

1. Zgodnie z interpretacjg ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, siedziba spoldzielni nie
nalezy do zasobdw mieszkaniowychi. ale stanowi Mienie Spoldzielni. Z tego tez wzgledu
remonty w tej nieruchomosci nie moga bv¢ finansowane z zadnego z wyzej wymienionych
i opisanych w niniejszym regulaminie funduszy remontowych.

2. Remonty siedziby Spotdzielni i przynaiezne do niej otoczenie finansowane bedg ze stawki

eksploatacyjnej, ptaconej przez uzytkownikow mieszkan — zgodnie z zapisami ustawy o
spotdzielniach mieszherniowych i ich obecny interpretacia.

3. Decyzje o przeznaczeniu Srodkow eksplogtacyjnych na remonty siedziby Spéldzielni

podejmuje Rada Nadrorcza, w posiaci uchwaly, na podstawie pisemnego wniosku Zarzadu
Spoidzielni, przedstawicnego jako Plan Remontow na dany rok kalendarzowy.



VII) Pawilony handlowe i znajdujace cie w nich fokale uzytkowe.

VIII) Pos

1.

Spodal

Mat

§12

Dla potrzeb remontow pawilonéw haadlowych. znajdujacych sie tam lokali uzytkowych i
otoczenia przynaleznego do pawilonow handlowych, nie tworzy sig odrebnego funduszu
remontowego.

Remonty pawilonow handlowych oraz ich otoczenia finansuje sie z przychodéw
pochodzacych z najmu lokali uzytkowyci. w pawilonach.

Remonty lokali uzytkowych w pawilonach handlowych mogg by¢ finansowane z srodkow
wlasnych najemcy iokalu.

W przypadku finansowania remontu lokaiu 2 érodkow najemcy, moze on wystgpi¢ do
Spotdzieini o dofinansowanie. Dofinansowanie to moze dotyczyé wytgcznie doptaty do
wymiany stolarki okienriej lub drzwiowe.

Wysokos¢ doptaty ustala Zarzgd Spoidzielni biorge pod uwage aktualng sytuacje
finansowa Spdtdzielai.

Decyzje o przeznaczeniu srodkow finansowych na remonty pawilonéw handlowych i ich
otoczenia podejmuje Rada Nadzoicza v postaci uchwaly, na podstawie pisemnego
wnioski Zarzadu Spdldzielni,  przcdsiawioiiego jako Plan Remontéw na dany rok
kalendarzowy.

W przypadku duzych potrzeb remontowy ch dopuszcza sie przyjecie Planu Remontéw na
okres dwoch lat kalendarzowych. Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza w
postaci uchwaly.

tanowicnia koacowe
§13

Niniejszy Regulamin zatwierdzony zos:al Uchwalg Rady Nadzorezej nr 8/2020 z dnia
25 sierpnia 2020 r. i wehodzi w Zzycie z dniem 01 stycznia 2021 roku.
Z dniem 31.:12.2020 .. raci moc dotychezasowy |, Regulamin tworzenia i gospodarowania
Srodkami funduszu remontowego Spotdzielni Mieszkaniowej im. Mikolaja Reja w Lodzi”
zatwierdzony Uchwalg nr 29/2017 Rady Nadzorcze) z dnia 12.12.2017 1.
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Uchwala nr 8/2020
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej im, M. Reja w Lodzi
z dnia 25 sierpnia 2020 r.

w sprawie: uchwalenia ,,Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Mikotaja Reja w £odzi”

§1

1. Na podstawie § 37 ust. 1 pkt. 20 Statutu Spoéldzielni, Rada Nadzorcza uchwala
n»Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Spoldzielni

Mieszkaniowej im. Mikotaja Reja w Lodzi”.
2. Z dniem 31.12.2020 r. traci moc dotychczasowy Regulamin uchwalony w dniu

12.12.2017 r. Uchwalg Rady Nadzorczej nr 29/2017.
Tekst jednolity Regulaminu stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata obowigzuje od dnia 1 stycznia 2021 roku

Zatacznik: Regulamin tworzenia i wykorZystania funduszu remontowego w Spoldzielni
Mieszkaniowej im. Mikolaja Reja w Lodzi

§3

W glosowaniu wzigto udziat 8 czlonkow Rady Nadzorcze;j

Uchwale podjeto: za — 7 gloséw , wstrzymujacy si¢ — 1 glos
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