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Biuletyn Informacyjny nr 2/2025
Spotdzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w Ltodzi.

Tematem biuletynu jest rozliczenie zuzycia ciepta tj. centralnego ogrzewania (c.o0.) i
podgrzania wody (c.w.u.) w okresie od 1 czerwca 2024 r. do 31 maja 2025 roku.

Szanowni Panstwo

W zwiazku z licznymi zapytaniami i interwencjami mieszkancéw dotyczacymi
rozliczenia zuzycia ciepta za w/w okres rozliczeniowy (znaczne dopfaty do zuzycia
cieptej wody), Zarzad Spoétdzielni przedstawia ponizej, co byto ich przyczyna.

1. Wstep

Rozliczenie c.o. i c.w.u. jest odrebne dla kazdego bloku mieszkalnego i odbywa
sie na podstawie faktur dotyczacych danego bloku - otrzymanych od dostawcy
ciepta (firma Veolia), wskazan cieptomierzy zainstalowanych w weztach danego
bloku (zuzycie GJ) oraz wskazan wodomierzy cieptej wody zainstalowanych w
mieszkaniach danego bloku. Spoétdzielnia nie dolicza do tych faktur zadnych
dodatkowych optat. Sposoéb rozliczenia naleznosci za ciepto okresla regulamin
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni, ktéry obowigzuje od 2022 roku.
Ogotem w w/w okresie rozliczeniowym na wszystkich 23 budynkach
mieszkalnych Spoétdzielni wystgpita nieznaczna niedoptata na centralnym
ogrzewaniu w wysokosci 8 893,79 zt oraz duza niedoptata w wysokosci
546 991,49 zt na podgrzaniu wody. Oczywiscie na poszczegodinych budynkach
wysokosé tych niedoptat (c.o. i c.w.u.) lub nadptat (c.0.) jest zréznicowana.

2. Przyczyny znacznych dopfat do zuzycia ciepta
a) Zbyt niska stawka za podgrzanie 1 m® wody,
b) Wzrost cen zakupu ciepta w okresie rozliczeniowym — na ktéry Spotdzielnia
nie ma wplywu,
c) Wzrost zuzycia ciepta (GJ) w stosunku do poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

Komentarz do punktéw a), b) i c)

Ada) Poprzedni okres rozliczeniowy (od 01.06.2023 r. do 31.05.2024 r.) zakonczyt
sie dobrym wynikiem - srednio na wszystkie 23 budynki wysokosc¢
nadptaty za ciepto (c.o. i c.w.u.), ktérg otrzymali mieszkancy wyniosta
ponad 100 tys. zt, a na koniec 2024 r. wniesione przez mieszkancow zaliczki
na ciepto byty wyzsze od jego kosztow o ponad 385 tys. zt. Nie byto wiec



podstaw do podniesienia stawek optat za centraine ogrzewanie i
podgrzanie wody, tym samym utrzymanie dotychczasowych poziomow
zaliczek uznaliSmy za zasadne i odpowiedzialne.

Adb) W okresie rozliczeniowym nastapit wzrost cen ciepta wprowadzony przez
dostawce firme Veolia o srednio 0 20% (0 4,5% GJ i 0 27% MW). Z powodow
podanych w pkt. Ada) oraz podwyzek innych optat czynszowych takich jak:
stawka eksploatacyjna, odpis na fundusz remontowy, stawka za wode i
Scieki, optata za dzierzawe wodomierzy i dzwigi, optata za domofony oraz
optaty za uzytkowanie wieczyste gruntéw, Zarzad Spoétdzielni zdecydowat
sie nie doktada¢ kolejnych podwyzek zwigzanych z cieptem - do czasu
zakonczenia okresu rozliczeniowego. Podwyzki stawek opfat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody nie zostaly wiec w_naszej Spoétdzielni
wprowadzone.

Adc) W obecnym okresie rozliczeniowym zuzyto o 2880 GJ ciepta wiecej niz w
poprzednim, w tym o 567,3 GJ ciepta wiecej na podgrzanie wody, co takze
znacznie przyczynito sie do powstania niedoptaty.

3. Podsumowanie

PrzedstawiliSmy powyzej merytoryczne przyczyny powstania znacznych réznic
w kosztach i przychodach zwigzanych z rozliczeniem ciepta za okres od 1
czerwca 2024 r. do 31 maja 2025 roku. Ich rezultatem byto powstanie duzych
niedoptat do podgrzania wody (c.w.u.). Pamieta¢ takze nalezy, ze oprécz wiw
przyczyn powstania niedoptat sg takze takie jak powiekszenie ilosci oséb w
mieszkaniu, niekontrolowane wycieki wody (np. w toalecie), czy nieprawidtowe
wskazania wodomierzy. Apelujemy wiec o zgtaszanie do Spotdzielni
zwigkszonej ilosci osob zamieszkujacych (do podwyzszenia zaliczek na poczet
rozliczenia) oraz o sprawdzanie przynajmniej raz w miesigcu licznikow wody, a
takze baterii kranowych i sptuczek klozetowych, czy nie maja przeciekow.

Jezeli jednak uwazacie Panstwo, ze wyjasnienia wyzej przedstawione nie sg w
przypadku rozliczenia Panstwa mieszkania wystarczajace, to prosimy o
zgtaszanie sie do Dziatu Czynszéw Spotdzielni celem przedtozenia swoich
watpliwosci, co do otrzymanych rozliczen ciepta.

Lédz, dnia 31.07.2025 r.




