REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA 1 USTALANIA OPLAT ZA CIEPLO
z uzytkownikami lokali SM im. M. Reja w Lodzi

I) Podstawa prawna

1.

i

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 1. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1208
z péZn. zm.)

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z pozn. zm.)
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r., poz. 716 z p6zn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Klimatu 1 Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r., poz. 2273).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. nr 74,poz. 836 z
pézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr75 z 15.06.2002 r. poz. 690 z
poéZn. zm.)

Ustawa z dnia 21 czerwca 2021 r. o ochronie praw lokatoréw w mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 71 z 2001 r. poz. 733 z p6zn. zm)

Statut Spo6tdzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w Lodzi (Odbiorca).

Umowa zawarta miedzy Odbiorca, a Dostawca ciepla na dostarczanie ciepta do budynkow
wielolokalowych i pawilon6w handlowych (z lokalami uzytkowymi) Odbiorcy.

II) Postanowienia ogélne

1.

3.

Ponizszy regulamin rozlicza koszty ciepla zwigzane z centralnym ogrzewaniem (c. o.), koszty
ciepta zwigzane z podgrzaniem cieplej wody uzytkowej (c. w. u.) oraz okresla zasady ustalania
oplat za cieplo w budynkach mieszkalnych i lokalach uzytkowych Spétdzielni (Odbiorcy), a
takze zawiera zapisy dotyczgce zakresu informacji jaka udzielana bedzie uzytkownikom lokali
mieszkalnych przy rozliczeniach kosztéw zakupu ciepta na w/w cele.

Wysoko$¢ optat za ciepto w lokalach mieszkalnych ustalana jest w taki'spos6b, aby zapewniata
wylacznie pokrycie ponoszonych przez Spoldzielni¢ (Odbiorceg) kosztéw zakupu ciepta, ktore
wynikajg z faktur od Dostawcy ciepla.

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja

a) Odbiorca — Spoétdzielnia Mieszkaniowa im. M. Reja (wspétwiasciciel i zarzadca budynkéw
mieszkalnych i wiasciciel pawilon6w handlowych), ktéry kupuje cieplo na podstawie
umowy z Dostawcg ciepta).

b) Dostawea ciepta — przedsigbiorstwo energetyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza w
zakresie wytwarzania, przesylania i obrotu cieptem, od ktérego Odbiorca na podstawie
umowy kupuje cieplo).

¢) Uzytkownik — osoba fizyczna lub prawna uzytkujgca lokale mieszkalne i lokale uzytkowe.

d) Koszty zakupu ciepla — catkowite koszty zakupu ciepta na cele centralnego ogrzewania
oraz przygotowania cieplej wody uzytkowej w budynku wielookapowym (bloku
mieszkalnym).

¢) Centralne ogrzewanie (c.0.) — system stuzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego z
wezla cieplnego do elementéw grzejnych (grzejnikéw) w celu zapewnienia temperatury
wewnetrznej w pomieszczeniach.

f) Ciepla woda uzytkowa (c.w.u.) — woda w instalacji wodociagowej, spelniajgca wymagania
dla wody pitnej, podgrzana w wezle cieplnym budynku do temperatury wynikajacej z § 120



g

h)

i)

k)

D

ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Energia cieplna — energia cieplna zakupiona u Dostawcy ciepla i dostarczona dla celéw
centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

Lokal (mieszkalny i uzytkowy) — wydziclona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba
lub zespét izb wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, shizaca zaspakajaniu potrzeb
mieszkaniowych lub potrzeb innych niz mieszkaniowe.

Lokal mieszkalny opomiarowany — lokal mieszkalny wyposazony w dzierzawione od
firmy ,,Techem” Techniki Pomiarowe os. Lecha 121, 61-298 Poznan, wodomierze zimnej i
cieptej wody posiadajace funkcje zdalnego odczytu.

Lokal mieszkalny nieopomiarowany — lokal mieszkalny nie posiadajacy wodomierzy,
lokal mieszkalny wyposazony w wodomierze inne niz dzierzawione od firmy ,,Techem”
Technika Pomiarowa, lokal mieszkalny posiadajacy wodomierze firmy ,,Techem”, ktorym
uplynat okres legalizacji.

Lokal uzytkowy opomiarowany — lokal uzytkowy wyposazony w wodomierze zimnej i
cieplej wody.

Lokal uzytkowy nieopomiarowany — lokal uzytkowy nie posiadajacy wodomierzy.

m) Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie

10.

w lokalu bez wzglgdu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, okreslona w ewidencji
Spotdzielni. do powierzchni uzytkowej wlicza sie réwniez powierzchnig zajetg przez meble
wbudowane i obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu balkon6w, loggii
oraz piwnic.

Urzadzenia pomiarowe — cieplomierze zainstalowane w wezlach cieplnych budynkéw,
wodomierze gléwne budynku, wodomierze zimne;j i cieplej wody w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych. _

Okres rozliczeniowy — przedzial czasu na podstawie ktoérego dokonywane sg rozliczenia.
Okres rozliczeniowy kosztow energii cieplnej ustala si¢ w przedziale od I czerwca danego
roku do 31 maja roku nastepnego. '

Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany w warunkach dostawy ciepla
powodujace wzrost kosztéw, to dopuszczalna jest korekta stawek oplat za centralne
ogrzewanie lub podgrzanie wody. Decyzje o korekcie podejmuje Rada Nadzorcza
Spoétdzielni.

Uzytkownik lokalu moze sktada¢ reklamacje dotyczace rozliczenia w_terminie 14 dni od
doreczenia rozliczenia. Po uptywie terminu reklamacje nie beda uwzgledniane. v

O zmianie wysokosci oplat za dostawe ciepla do lokalu Spéldzielnia zawiadamia
uzytkownikéw lokali na pi§mie, na 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie
pozniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin, chyba ze podwyzka
spowodowana jest decyzjami urzedowymi podjetymi w terminie uniemozliwiajacym
Spotdzielni wyprzedzajace zawiadomienie uzytkownikow lokali.

Obowigzek wnoszenia oplat za dostawe ciepta do lokalu mieszkalnego powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spéldzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie
lokalu nastapito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika
Spotdzielnia zawiadamia pisemnie przed ta datg. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem
fizycznego opréznienia lokalu i oddania kluczy Spétdzielni.

Jezeli Uzytkownik zwalnia lokal mieszkalny nieodnowiony, obowigzany jest pokry¢ oplaty
za dostawg ciepla w okresie remontu (niezaleznie od pokrycia kosztéw odnowienia), jednak
nie dtuzej niz za 14 dni od daty fizycznego opréznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu
do dyspozycji Spétdzielni uzytkownik jest obowigzany zawiadomi¢ Spétdzielnie przed tg
data.

Wysokos¢ optat za dostawe ciepta do lokali uzytkowych i terminy ich wnoszenia reguluje
kazdorazowo umowa zawarta pomiedzy Spétdzielnig i najemca lokalu uzytkowego.

Oplaty za dostawg ciepta do lokalu mieszkalnego s3 platne z gory do dnia 15 dnia kazdego
miesigca. Od optat wnoszonych z op6znieniem Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe za
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12.

13.

14.

15.

16.

zwloke. Odsetki nie sg naliczane za platnosci dokonywane w kasach Spétdzielni do konca
miesigca, za lokale nie posiadajace zadnych zadluzen.

Optaty za dostawe ciepta do lokali mieszkalnych, w ktérych nie jest zameldowana zadna
osoba sg wnoszone w takiej wysokosci jak dla jednej osoby.

Oplaty za dostawe ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wilasne Spoéidzielni sg
pokrywane ze $rodk6w przewidzianych na finansowanie dzialalnosci, na potrzeby ktorej
lokale te sg zajmowane.

Fizyczna jednostka rozliczeniows jest m? powierzchni uzytkowej lokalu — dla centralnego
ogrzewania oraz ilo§¢ m> wody, lokal i ilo$é 0s6b zamieszkujacych w lokalu — dla cieplej
wody uzytkowej.

W weztach cieplnych blokow mieszkalnych zainstalowano urzadzenia pomiarowe mierzgce
catkowite ciepto wplywajace do budynku oraz cieplo dostarczone do instalacji centralnego
ogrzewania. Na tej podstawie dokonywany jest podzial kosztéw na cele centralnego
ogrzewania (c.0.) i podgrzania wody (c.w.u.).

W weztach cieplnych pawilonow handlowych nr 16/17 i nr 18 (lokale uzytkowe) oraz paw.
nr 35 (siedziba Spoétdzielni), zainstalowano urzadzenia pomiarowe mierzace catkowite
cieplo wplywajgce do budynku oraz cieplto dostarczone do instalacji centralnego
ogrzewania. Na tej podstawie dokonywany jest podzial kosztéw na cele centralnego
ogrzewania (c.0.) i podgrzania wody (c.w.u.). Pozostate pawilony handlowe — paw. nr 4 i
paw. nr 30 nie posiadajg cieptej wody, stad urzadzenia pomiarowe umieszczone w wezle
mierzg wylacznie cieplo na cele centralnego ogrzewania.

Niniejszy regulamin stanowi podstawg do okreslenia metody dokonywania rozliczen
kosztow ciepta i ustalania oplat za ciepto przez Odbiorcg.

IIT) Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych

1.

2

Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sa na poszczegélne budynki mieszkalne
Odbiorcy.

Calkowitymi kosztami centralnego ogrzewania w budynku w okresie rozliczeniowym jest
koszt zakupionego ciepta na cele c.o. od Dostawcy ciepla, na ktore skladaja si¢ koszty stale
wynikajgce z zamOwionej mocy cieplnej na cele c.o. (suma oplat za zaméwiong moc cieplna,
statych optat przesylowych i abonamentowych), koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem
ciepla (suma wartosci ciepla, zmiennych oplat przesylowych i wartosci zuzytego nosnika
ciepla) oraz udzielone Odbiorcy upusty i bonifikaty za niedotrzymanie standardow
jakosciowych obstugi w wysokosci okreslonej w taryfie lub umowie.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania na poszczegélne budynki odbywa si¢ na
podstawie wskazan urzgdzen pomiarowych zainstalowanych w wezlach cieplnych
poszczegblnych budynkéw — zgodnie z zasadami podanymi w pkt. I1.14 oraz faktur
Dostawcy ciepta dostarczanych Odbiorcy w miesigcznych lub krétszych okresach
rozliczeniowych.

Suma miesigcznych wartosci stanowi koszt ciepta na cele c. o. w okresie rozliczeniowym.
Oplaty za centralne ogrzewanie (c.0.) wnoszone przez Uzytkownikéw (patrz punkt IV
niniejszego regulaminu) jako zaliczki, sa rozliczane na koniec okresu rozliczeniowego przez
Odbiorce. Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami ogrzewania lokalu, a przychodami z
zaliczkowych oplat na ich pokrycie, podlega rozliczeniu z Uzytkownikami lokali w
terminie 90 dni po uptywie okresu rozliczeniowego. W rozliczeniach przyjmuje si¢ zasadg,
ze Uzytkownicy mieszkan dokonali 100% wptlat naliczonych im przez Odbiorcg.

W przypadku gdy rzeczywiste koszty ogrzewania s nizsze od zaliczkowych optat
(nadptata), Odbiorca (Spoldzielnia) obowigzany jest zwrdci¢ Uzytkownikowi nadplate,
po potraceniu roszczen finansowych z tytuhu oplat za uzywanie lokali. Powstala nadplate
Uzytkownik potrgca sobie z oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego.

W przypadku gdy rzeczywiste koszty ogrzewania sa wyzsze od zaliczkowych oplat
(niedoptata), Uzytkownik lokalu jest obowigzany wnies¢ do Sp6tdzielni nalezng doplate.



IV) Ustalanie oplat za centralne ogrzewanie w lokalach mieszkalnych

1.

2.

Oplaty za centralne ogrzewanie ustalane s3 odrebnie dla kazdego budynku (nieruchomosci),
po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego okreslonego w rozdziale II) pkt. 3, ppkt. o).

Opfaty za centralne ogrzewanie ustala si¢ dzielac sumg kosztow centralnego ogrzewania,
poniesionych dla danego budynku (nieruchomosci) w ostatnim okresie rozliczeniowym,
przez calkowitg powierzchni¢ uzytkowa mieszkafh w tym budynku i liczb¢ miesigcy.

Za powierzchni¢ ogrzewang centralnic uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa lokali
mieszkalnych posiadajacych grzejniki c. o. oraz wchodzacych w skiad tych lokali
pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow c.o., ogrzewanych cieplem posrednim z
pomieszczen sasiadujgcych.

Tak ustalona oplata zawiera w sobie zar6wno oplate za ogrzewanie danego lokalu
mieszkalnego jak i oplat¢ za ogrzewanie czesci wspdlnych budynku, czyli klatek
schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni, pomieszczen technicznych itp.

V) Rozliczanie kosztéw i ustalenie oplat za centralne ogrzewanie w lokalach uzytkowych
zlokalizowanych w pawilonach handlowych

1.

Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sa na kazdy pawilon handlowy odrebnie.

2. Calkowitymi kosztami centralnego ogrzewania w pawilonie handlowym w okresie

rozliczeniowym jest koszt zakupionego ciepta na cele c.o. od Dostawcy ciepla, na ktore
skladajg si¢ koszty state wynikajace z zaméwionej mocy cieplnej na cele c.o. (suma oplat za
zaméwiong moc cieplna, statych oplat przesylowych i abonamentowych), koszty zmienne
zwigzane ze zuzyciem ciepla (suma wartosci ciepla, zmiennych oplat przesylowych i
wartosci zuzytego nosnika ciepta) oraz udzielone Odbiorcy upusty i bonifikaty za
niedotrzymanie standardow jakosciowych obshugi w wysokosci okreslonej w taryfie lub
umowie.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania odbywa sie na podstawie zasad podziatu
okreslonych w rozdziale II) pkt.15. oraz faktur Dostawcy ciepta dostarczanych Odbiorcy
w miesigcznych lub krétszych okresach rozliczeniowych.

Suma miesigcznych wartosci stanowi koszt ciepla na cele c. 0. w rocznym okresie
rozliczeniowym.

Oplaty za centralne ogrzewanie ustala si¢ dzielac sumg planowanych kosztow centralnego
ogrzewania dla pawilonéw handlowych przez powierzchni¢ ogrzewang centralnie i liczbe
miesigcy w okresie rozliczeniowym.

Do powierzchni ogrzewanej centralnie zalicza si¢ powierzchni¢ uzytkowg wszystkich
czynnych (znajdujacych si¢ w najmie) lokali uzytkowych oraz pomieszczen przynaleznych,
takich jak: korytarze, ubikacje, zamknigte pomieszczenia skladowe itp. Powierzchnie
pomieszczen shuzacych kilku uzytkownikom (np. wspdlny korytarz, wspdlne urzadzenia
sanitarne) nalezy doliczyé w czgsciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegélnych
lokali, zgodnie z zawartymi umowami najmu. Do powierzchni ogrzewanych centralnie
zalicza si¢ réwniez powierzchnie uzytkowa piwnic przynaleznych do lokalu uzytkowego.
Stawki optat ustalane na okres rozliczeniowy powinny umozliwiaé osiggnigcie przychodow
Co najmniej réwnowazacych poniesione (planowane) koszty.

Wyliczona na w/w zasadach stawka oplat za c. o. stanowi podstawe do ustalenia oplaty za
centralne ogrzewanie i jest elementem umowy najmu zawieranej pomig¢dzy najemcg lokalu
uzytkowego i Odbiorcg. Oplata za centralne ogrzewanie nie podlega rozliczeniu na koniec
okresu rozliczeniowego, a nadwyzka przychodéw zaliczana jest do rocznego wyniku z
dziatalnosci gospodarczej (DG).



VI) Rozliczanie kosztéw zwigzanych z przygotowaniem cieplej wody uzytkowej (c. w. u.) w
lokalach mieszkalnych

1. Koszty przygotowania centralnej cieptej wody rozliczane sg na poszczegdlne budynki
mieszkalne (nieruchomosci) Odbiorcy.

2. Catkowitymi kosztami przygotowania centralnej cieplej wody w budynku w okresie
rozliczeniowym jest koszt zakupionego ciepla na cele c.w.u. od Dostawcy ciepta, na ktore
sktadajg si¢ koszty stale wynikajgce z zamoéwionej mocy cieplnej na cele c.w.u. (suma optat
za zaméwiong moc cieplng i stalych oplat przesylowych), koszty zmienne zwigzane ze
zuzyciem ciepla (suma wartosci ciepla, zmiennych oplat przesylowych i wartosci zuzytego
nosnika ciepta) oraz udzielone przez Dostawce upusty i bonifikaty za niedotrzymanie
standardéw jakosciowych obstugi w wysokosci okreslonej w taryfie lub umowie.

3. Rozliczenie kosztéw przygotowania c.w.u. na poszczegélne budynki odbywa si¢ na
podstawie wskazan przyrzadéw pomiarowych zainstalowanych w weztach cieplnych
poszczegblnych budynkéw — wedtug zasad podzialu podanych w rozdziale II) pkt.14 oraz
faktur Dostawcy ciepla dostarczanych Odbiorcy w miesigecznych lub krétszych okresach
rozliczeniowych.

4. Suma miesi¢gcznych wartosci stanowi koszt ciepla na cele c.w.u. w okresie rozliczeniowym.

Suma optlat na przygotowanie c.w.u. (podgrzanie wody), wnoszona przez Uzytkownikéw

lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych jako zaliczki, jest rozliczana na koniec okresu

rozliczeniowego przez Odbiorce w dwoéch etapach. Etap I to indywidualne rozliczenie

Uzytkownika ze zuzycia cieptej wody w jego mieszkaniu. Etap II to rozliczenie réznicy

pomiedzy kosztami podgrzania wody (przygotowania c.w.u.), poniesionymi przez

Spoéidzielni¢ dla danego bloku, a sumg naliczen dokonanych przez Uzytkownikéw, po ich

rozliczeniu indywidualnym. W rozliczeniach przyjmuje si¢ zasade, ze Uzytkownicy

mieszkan dokonali 100% wptlat naliczonych im przez Odbiorce¢ (Spoétdzielni¢).

6. Rozliczenia Etapu I i Etapu II, dokonywane beda w jednym rozliczeniu dostarczonym
Uzytkownikowi w terminie 90 dni po uptywie okresu rozliczeniowego. W przypadku gdy
rzeczywiste koszty przygotowania c.w.u. (podgrzania wody), beda nizsze od zaliczkowych
optat wniesionych przez Uzytkownikéw, Odbiorca obowigzany jest zwrocié
Uzytkownikowi nadplate, po potraceniu roszczen finansowych z tytutu oplat za uzywanie
lokalu. Powstalg nadptate Uzytkownik potraca sobie z oplat za uzywanie lokalu
mieszkalnego. W przypadku gdy rzeczywiste koszty ogrzewania sa wyzsze od zaliczkowych
oplat (niedoplata), Uzytkownik lokalu jest obowigzany wnies¢ do Spoéldzielni nalezyta
doplate.

7. Zaréwno powstalg nadptate jak i powstalg niedoptate, w rozliczeniu c¢.w.u., w danym bloku
(nieruchomosci), rozlicza si¢ w nast¢pujacy sposéb:

a) lokale opomiarowane uczestniczg w nadptacie lub niedoptacie w takim procencie, jaki
procent w cato$ci rocznych oplat stanowig ich naliczenia c.w.u.;

b) wyliczong w spos6b podany w punkcie a) nadptate lub niedoptate dzieli si¢ przez roczne
zuzycie cieplej wody w bloku, otrzymujac stawke nadptaty lub niedoptaty w [zt/m?];
otrzymang stawke¢ wymnaza si¢ przez roczne zuzycie cieplej wody w danym mieszkaniu
— otrzymujgc kwote nadptaty lub niedoplaty w [z1].

c) lokale nie opomiarowane (bez wodomierzy) uczestnicza w nadptacie lub niedoptacie w
takim procencie, jaki procent w calosci rocznych oplat stanowig ich naliczen na c.w.u.;

d) wyliczong w sposéb podany w punkcie ¢) nadptate lub niedoplate dzieli si¢ na liczbg 0s6b
zamieszkujacych w bloku, w mieszkaniach bez wodomierzy — otrzymujac kwot¢ nadptaty
lub niedoplaty w [zt/osobg].

h

VII) Ustalanie oplat za przygotowanie cieplej wody uzytkowej (c. w. u.) w lokalach mieszkalnych

1. Oplaty za przygotowanie cieptej wody uzytkowej (podgrzanie wody) ustalane sa odrebnie
dla kazdego budynku (nieruchomosci), po zakonficzeniu okresu rozliczeniowego.
2. Przy ustalaniu oplat za przygotowanie c.w.u. stosuje si¢ nastg¢pujace trzy kryteria podziatu:
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a) podzial na oplat¢ stata i zmienna,

b) wskazania wodomierzy cieptej wody,

c) liczba os6b zamieszkatych stale w lokalu (ryczatt).
Oplatg stalg ustala si¢ na podstawie sumy kosztéw statych na cele c.w.u. poszczegdlnych
budynkéw oraz kosztoéw podgrzania wody obiegowej nie zuzywanej, ptaconych Dostawcy
ciepta podzielong przez liczbg¢ lokali mieszalnych w calosci zasobéw mieszkalnych
Odbiorcy i liczbg miesigcy w okresie rozliczeniowym.
Oplata stata, jako oplata ustalona na lokal mieszkalny, wnoszona jest zaréwno przez
Uzytkownikéw lokali. mieszkalnych__opomiarowanych jak i lokali mieszkalnych
nieopomiarowanych.
Oplata zmienna stosowana jest w lokalach mieszkalnych opomiarowanych i jej wysoko$é
jest proporcjonalna do ilosci cieptej wody zuzytej w danym lokalu.
Oplat¢ zmienng uzyskuje si¢ mnozac stawke oplat za podgrzanie 1m? wody przez ilo§¢ m?
wskazang przez wodomierz zainstalowany w mieszkaniu.
Stawke oplat za podgrzanie 1 m® wody (w lokalach opomiarowanych) ustala si¢ odrebnie
dla kazdego bloku (nieruchomosci). Od kosztéw przygotowania c.w.u., poniesionych w
minionym okresie rozliczeniowym, odejmuje si¢ 12-miesieczng oplate stalg (wszystkie
wartosci dotyczg lokali opomiarowanych), a otrzymang kwote dzieli si¢ przez ilos¢ m?
cieplej wody zuzyts w ciagu minionego okresu rozliczeniowego, przez lokale z
wodomierzami.
Oplata za przygotowanie c.w.u. dla lokali nieopomiarowanych jest proporcjonalna do
ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu.
Normg zuzycia c.w.u. (w m®) dla jednej osoby zamieszkujacej w lokalu bez wodomierzy,
ustala kazdorazowo Rada Nadzorcza, podejmujac odpowiednig uchwale, na wniosek
Zarzadu Spéldzielni. Tak ustalona norm¢ mnozy si¢ przez stawke oplat wyliczong w
punkcie 7. Otrzymana wielkos¢ stanowi miesigczng stawke oplat za przygotowanie c.w.u.
(podgrzanie wody), dla jednej osoby zamieszkujacej w lokalu mieszkalnym nie
opomiarowanym (bez wodomierzy). '
Optaty wnoszone przez Uzytkownikéw lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych
stanowig zaliczke na cele przygotowania c.w.u., rozliczang w sposob opisanych w
rozdziale VI punkty 5, 6,1 7.

VIII) Rozliczanie kosztéw i ustalenie oplat za przygotowanie cieplej wody uzytkowej w lokalach
uzytkowych zlokalizowanych w pawilonach handlowych

1.

8

Koszty przygotowania centralnej cieplej wody rozliczane sg odrebnie na kazdy pawilon
handlowy Odbiorcy. i
Catkowitymi kosztami przygotowania centralnej cieplej wody w pawilonie w okresie
rozliczeniowym jest koszt zakupionego ciepta na cele c.w.u. od Dostawcy ciepla, na ktore
skladaja si¢ koszty state wynikajace z zaméwionej mocy cieplnej na cele c.w.u. (suma oplat
za zamo6wiong moc cieplng i statych oplat przesylowych), koszty zmienne zwigzane ze
zuzyciem ciepla (suma wartosci ciepta, zmiennych oplat przesylowych i warto$ci zuzytego
nosnika ciepta) oraz udzielone Odbiorcy upusty i bonifikaty za niedotrzymanie
standardow jakosciowych obstugi w wysokosci okreslonej w taryfie lub umowie.
Rozliczenie kosztéw przygotowania c.w.u. odbywa si¢ na podstawie zasad podzialu
okreslonych w pkt. I.15 oraz faktur Dostawcy ciepla dostarczanych Odbiorcy w
miesigcznych lub krétszych okresach rozliczeniowych.
Suma miesigcznych warto$ci stanowi koszt ciepla na cele c.w.u. w rocznym okresie
rozliczeniowym.
Opfaty za podgrzanie c. w. u. ustala si¢ w zaleznosci od wyposazenia technicznego lokali
uzytkowych. I tak:

a) w pawilonach handlowych, ktérych lokale nie posiadaja wodomierzy -

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,
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b) w pawilonach handlowych, w ktorych lokale sa wyposazone w wodomierze —
proporcjonalnie do ilosci m® wskazanych przez wodomierz.

Stawke optat za pogrzanie 1m®> wody w pawilonach handlowych ustala si¢ w wysokosci
umozliwiajgcej pokrycie co najmniej planowanych kosztéw rocznych. Dopuszcza si¢
réznicowanie stawki oplat dla poszczeg6lnych pawilonéw handlowych.
Wyliczone na w/w zasadach stawki oplat za c. w. u. stanowig element umowy najmu
zawieranej pomiedzy najemca lokalu uzytkowego i Odbiorcg. Oplata za c. w. u. wyliczona
na podstawie przyjetych stawek i wniesiona do Spoéldzielni przez najemce¢ lokalu
uzytkowego nie_podlega rozliczeniu na koniec okresu rozliczeniowego, a nadwyzka
przychodow zaliczana jest do rocznego wyniku z dziatalnosci gospodarczej (DG).

IX) Bonifikaty stosowane w rozliczeniach pomigdzy Odbiorca ciepla i Uzytkownikiem lokalu
mieszkalnego.

A) Bonifikaty w oplatach za centralne ogrzewanie (c.o.)

1.

2.

Bonifikate w optatach za c.o. stosuje si¢ w przypadkach niedogrzania mieszkania z winy
Odbiorcy (Spotdzielni) ciepla.
W  przypadkach gdy niedogrzanie spowodowane zostalo niedostatecznym
zabezpieczeniem lokalu mieszkalnego przez Uzytkownika bonifikaty w oplatach za c.o.
nie stosuje sig.
Temperaturg obowigzujaca w lokalach mieszkalnych jest temperatura 20° C - mierzona w
srodku pomieszczenia na wysokosci 50 cm.
W przypadku gdy temperatura wewnatrz lokalu mieszkalnego  jest nizsza od
obowigzujacej, a okres niedogrzania trwal co najmniej 3 dni Uzytkownikowi lokalu
przystuguje bonifikata za kazdy dzien niedogrzania w wysokosci:
a) jednej pietnastej cze$ci miesigcznej oplaty - o ile temperatura jest nizsza od
obowigzujacej o 4° C lub wiece;j,
b) jednej trzydziestej czesci miesigcznej oplaty - o ile temperatura jest nizsza od
obowiazujacej mniej niz 4° C.

. Niedogrzanie lokalu powinien zglosi¢ Uzytkownik w dniu stwierdzenia albo najp6zniej w

dniu nastepnym. Odbiorca (Sp6tdzielnia) ma obowiazek sprawdzenia reklamacji w dniu
zgloszenia. Sprawdzenie powinno odbywac si¢ w obecnosci Uzytkownika.

Nie sprawdzenie reklamacji przez Odbiorce jest réwnoznaczne z uznaniem roszczen
uzytkownika lokalu do bonifikat w oplatach.

Uzytkownik nie ma prawa samowolnie odlicza¢ bonifikat. Niedoplaty czynszu z tytulu
odliczen, ktére samowolnie dokona Uzytkownik sg traktowane jako zaleglosci
czynszowe i obcigzone s odsetkami.

B) Bonifikaty w oplatach za przygotowanie centralnej cieplej wody (c.w.u.) w lokalach
mieszkalnych

L

Uzytkownikom lokali mieszkalnych nieopomiarowanych przystuguje bonifikata jezeli w
przeciaggu kolejnych trzech dni ciepta woda dostarczana byla przez czas krétszy niz 10
godzin dziennie. Za ciepta wodg uwazana jest woda o temperaturze minimum 45° C.
Wysokosé bonifikaty za kazdy dzien braku dostawy cieplej wody wynosi 1/30 miesigcznej
oplaty wynikajgcej z liczby os6b zamieszkujacych na stale w danym lokalu.

Bonifikaty nie udziela si¢ od oplaty stalej wnoszonej przez Uzytkownika lokalu na
przygotowanie c.w.u.

Bonifikaty, o ktérych mowa w ust. 2 nie udziela si¢ za okres braku cieplej wody w
miesigcu, w ktérym dokonywane s3 planowane remonty i konserwacje urzgdzen
cieplowniczych - na warunkach opisanych w ust. 2.

Bonifikaty, o ktérych mowa w ust. 2 i 4 rozlicza si¢ po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego, a warunkiem ich rozliczenia jest wystapienie nadwyzki oplat



(nadplaty) nad kosztami przygotowania c.w.u. w okresie rozliczeniowym - liczone dla
calosci zasob6w mieszkaniowych Odbiorcy.

6. Uzytkownicy lokali mieszkalnych opomiarowanych, na czas planowanych przerw w
dostawach cieplej wody, maja obowigzek zamknigcia zaworéw odcinajacych jej doplyw
do lokalu.

7. Brak cieplej wody powinien zglosi¢ Uzytkownik w dniu stwierdzenia albo najpozniej w
dniu nastgpnym. Odbiorca ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w dniu zgloszenia.
Sprawdzenie powinno odbywa¢ si¢ w obecnosci Uzytkownika.

8. Nie sprawdzenie reklamacji przez Odbiorcg¢ jest rownoznaczne z uznaniem roszczen
uzytkownika lokalu do bonifikat w oplatach.

9. Uzytkownik nie ma prawa samowolnie odlicza¢ bonifikat. Niedoplaty czynszu z tytutu
odliczen, ktére samowolnie dokona Uzytkownik s3 traktowane jako zaleglosci
czynszowe i obcigzone sg odsetkami.

X) Obowiazki informacyjne Odbiorcy (Spéldzielni) wobec uzytkownikéw lokali mieszkalnych

1. Na Odbiorcy (Spéldzielni) cigzy obowigzek przekazywania uzytkownikom lokali
mieszkalnych informacji dotyczacych rozliczen zakupu ciepla dla budynku i lokalu, w
ktérym zamieszkuja.

2. Odbiorca nie posiada w swoich zasobach mieszkaniowych indywidulanego
opomiarowania zuZycia ciepla w lokalach mieszkalnych (cieplomierze i podzielniki
kosztéw), stad obowiazki informacyjne przekazywane uzytkownikom lokali, dotyczace
rozliczef kosztéw zakupu ciepla odbywa¢ sie¢ beda w oparciu o § 9 ust. 3) pkt. a) i b)
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.

3. Najwazniejsze obowiagzki informacyjne Odbiorcy to:

a) dla budynku:
* ilo$¢ pobranego ciepla,
* ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokalu,
* koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty podgrzania
wody,
e koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokalu;
b) dia lokalu:
e koszt ogrzewania lokalu,
* zuzycie ciepla przypadajace na rozliczany lokal,
* wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w
nastgpnym sezonie grzewczym, .
* saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadplaty lub niedoplaty.

4. Zgodnie z art. 45¢ ust. 1 Odbiorca (Spétdzielnia) dostarczy nieodplatnie Uzytkownikowi
lokalu mieszkalnego informacje o rozliczeniach kosztéw zakupu ciepla w budynku i
lokalu, w ktérym on mieszka — nie rzadziej niz raz w roku.

XI) Przepisy sankcyjne

1. Zabrania si¢ samowolnego (bez uprzedniego powiadomienia Spéldzielni) zrywania lub
usuwania plomb wodomierzy zainstalowanych w lokalu.

2. Lokale Uzytkownikéw, ktérzy dokonaja samowolnego zerwania lub usunigcia plomby
rozliczane bedg jak lokale nieopomiarowane, czyli wedlug ilosci zamieszkalych oséb
— powiekszonej 0 50%.

3. Zabrania si¢ dzialan majacych na celu znieksztalcenie wskazan wodomierzy
zainstalowanych w lokalu.

4. Jezeli stuzby techniczne Spétdzielni stwierdza, ze w lokalu Uzytkownika znieksztalcono
wskazania wodomierza, poprzez celows ingerencje w jego uktad pomiarowy, Spétdzielnia
zglosi do Prokuratury mozliwos$¢ popelnienia przestepstwa na jej szkode.”



XII) Postanowienia koncowe

1. Traci moc obowiazujacy dotychczas Regulamin rozliczania kosztéw ciepla i ustalania oplat
za cieplo, uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 21 maja 2013 r. Uchwalg Nr 18/2013
oraz zmiany do Regulaminu wprowadzone Uchwalg nr 22/2015 z dnia 18.08.2015 r. oraz .
Uchwalg nr 26/2017 z dnia 10.10.2017 r. — Rady Nadzorczej.

2. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej im.
M. Reja w Lodzi w dniu 13 grudnia 2022 r. Uchwala Nr 19/2022 i wchodzi w zycie z dniem
ogloszenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

SEKRETARZ
ZORCZEJ

RADY NAI
Spéidzielnt Mids ipwe] im/Mikotaja Reja
N
Malgerzata G\gtbwska .

r¥ula Juzwin



