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Biuletyn Informacyjny nr 2/2025
Spoldzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w Lodzi.

1. W dniu 23 wrzesnia br. odbyto sie plenarne posiedzenie Rady Nadzorczej, na
ktorym podjeto m.in. decyzje o zmianach w optatach za centralne ogrzewanie (c.o.)
i podgrzanie wody (c.w.u.). Stawki oplat za ciepto dla mieszkanicéw nie byty
zmieniane od czerwca 2023 r., mimo iz dostawca energii cieplnej podwyzszyt ceng
ciepta w 2024 r. srednio o ok. 20%. Nowe stawki optat uwzgledniajg zaréwno
podwyzke z 2024 r. jak i planowang przez dostawce ciepta podwyzke na 2026 r.
Przyjete zmiany obowigzywac beda od 1 listopada 2025 r. Uzytkownicy mieszkan
zostang powiadomieni o zmianach w optatach za ciepto odrgbnymi pismami
dostarczonymi do skrzynek pocztowych, na adres e-mailowy lub droga pocztows.

2. Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 23 wrzes$nia 2025 r. przyjety zostat Plan
ekonomiczno-finansowy Spoéidzielni na 2026 rok. Plan skiada si¢ z dwoéch
zasadniczych czesci: Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) oraz
Dziatalno$ci Gospodarczej (DG). GZM dotyczy gospodarki w nieruchomosciach
mieszkalnych, a DG dotyczy dziatalno$ci w pozostatlych zasobach Spétdzielni
(pawilony handlowe, wynajem lokali uzytkowych i dzierzawa terenu). Zaplanowano,
ze przychody GZM beda nizsze od kosztéw o ponad 300 tys. zi, natomiast
przychody netto DG beda wyzsze od kosztéw o 371 tys. zt. Pozwoli to uzyskac
dodatni wynik finansowy na catej dziatalnosci Spétdzielni w wysokosci ponad 70
tys. zt. Zaplanowane koszty GZM musza zosta¢ pokryte przychodami GZM, na ktére
sktadaja sie optaty czynszowe mieszkancow — stad koniecznos¢ zmiany niektérych
stawek optat obowigzujacych w Spétdzielni. Zmianie ulegna stawki optaty
eksploatacyjnej, optaty na podatek od nieruchomosci, optaty za badanie
szczelnosci instalacji gazowej i przeglady kominiarskie, optaty za legalizacje
wodomierzy radiowych, optaty za konserwacje dzwigéw oraz oplaty za
eksploatacje i utrzymanie pojemnikéw na odpady komunalne ($mieci). Nowe
stawki optat obowigzywaé beda od 1 stycznia 2026 r. i sa to jedyne zmiany, ktore
Spoétdzielnia planuje wprowadzi¢ w 2026 r. Uzytkownicy mieszkan zostang
powiadomieni o zmianach w optatach czynszowych odrgbnymi pismami
dostarczonymi do skrzynek pocztowych, na adres e-mailowy lub droga pocztows.

3. W Biuletynie Informacyjnym nr 3 z 2024 roku informowali$my, ze uruchomiony
zostat w niektorych budynkach Spétdzielni, pilotazowy program OptiGO!
pozwalajacy oszczedzac energie cieplng zuzywana na cele centralnego ogrzewania
i podgrzania wody — przy zachowaniu komfortu ciepinego. Program pilotazowy
wdrozyta firma Veolia — dostawca ciepta do Spétdzielni w dniu 1 stycznia br. W
sierpniu br. otrzymali$my raport z zarzadzania energig cieplng obejmujacy okres 6
miesiecy br. (od stycznia do czerwca). Budynki mieszkalne sumarycznie
zaoszczedzily w tym okresie 382,9 GJ energii cieplnej — w stosunku do roku
bazowego, czyli sredniego zuzycia energii cieplnej w okresie lat 2021-2023




natomiast pawilony handlowe zaoszczedzily 115,7 GJ energii cieplnej w stosunku
do roku bazowego. Sumarycznie wszystkie budynki objete programem
pilotazowym zaoszczedzity 558,7 GJ, co stanowi 10,6% oszczednosci w stosunku
do roku bazowego czyli lepiej niz oczekiwano, bowiem w umowie zawartej
pomiedzy firmg Veolia i Spoéldzielnia oczekiwane oszczednosci za ten okres
okreslono na poziomie 6,1%. Efekty oszczednosciowe wynikajace z programu
OptiGO! sa rozliczane pomiedzy Spoétdzielnie i firme Veolia w stosunku 50/50.
Rozliczenie nastepuje w okresach rocznych. Wdrozenie tego programu powoduje
takze uzyskanie przez Spoétdzielni¢ jednorazowego wynagrodzenia finansowego z
tytutu pozyskania swiadectw efektywnosci energetycznej. Na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dniu 23 wrzesnia br. na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza podjeta
decyzje o wprowadzeniu systemu OptiGO! we wszystkich pozostatych budynkach
Spoétdzielni z dniem 1 listopada 2025 r. Dostawca ciepta firma Veolia ma takze
zaproponowaé¢ Spotdzielni wprowadzenie nowego pilotazowego programu
oszczednosci energii cieplnej polegajacego na instalacji w budynku mieszkalnym
fotowoltaiki i pompy ciepta do celow podgrzewania wody do celéw bytowych
(c.w.u.) Efekty ekonomiczne takiego rozwigzania powinny by¢é znacznie lepsze od
programu OptiGO!, gdyz oszczednosci ciepta moga by¢ rzedu kilkudziesieciu
procent w stosunku do stanu obecnego. Program ma byé przedstawiony
Spoétdzielni w IV kw. br.

4. Przypominamy naszym mieszkancom, ze od 11 lat wezly cieplne zasilajgce
instalacje centralnego ogrzewania w blokach mieszkalnych pracujg w stanie tzw.
sCzuwania calorocznego”, co oznacza, ze s wigczane badz wytgczane poprzez
regulatory sterowane urzadzeniami automatycznymi, ktére analizujg zaréwno
temperature zewnetrzng (czujniki zewnetrzne) jak i ciepto zakumulowane w
budynku. Obecnie automatyka pogodowa ustawiona jest na 16°C i jest to naszym
zdaniem najlepsza nastawa jaka sprawdziliSmy na przestrzeni ostatnich lat.
Nastawy na 12°C lub 14°C nie sprawdzily si¢ bowiem mieszkancy czesto
protestowali, ze jest zimno, a automatyka nie wigcza grzania. Przy nastawie na 16°C
zdarza sie jednak, ze wystepuja sporadyczne wigczenia grzania w okresie letnim.
Przyczyny tego stanu rzeczy sg rozne i Spoétdzielnia reaguje zgtaszajac sprawe do
dostawcy ciepta firmy Veolia. Jezeli jednak mieszkancy danego bloku uwazajg, ze
takie zatgczenia grzania w okresie letnim sg zbyt kosztowne, to moga wystapic do
Spotdzielni z pismem o zmiane nastawy automatyki wezta na nizsza badz o
catkowite wytgczenie wezta z tzw. ,,czuwania catorocznego”. Pismo w tej sprawie
musi by¢ podpisane przez minimum 50% + 1 uzytkownikoéw lokali mieszkalnych w
danym bloku. Kilka lat temu jeden z blokéw na osiedlu zdecydowat sie na zmiane
nastawy automatyki wezta na nizsza, lecz szybko wycofat sie z tej zmiany, gdyz
komfort cieplny w mieszkaniach zdecydowanie si¢ pogorszyt.

5. Przypominamy mieszkancom o czasowym sprawdzaniu (1-raz w miesigcu)
wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody w swoim mieszkaniu. Najprostszym
sposobem sprawdzenia, czy nie ma niekontrolowanych wyciekéw wody jest
spisanie stanu wodomierzy przed pojsciem spaé i sprawdzeniu ich stanu
nastgpnego dnia rano (pod warunkiem nie korzystania z wody w nocy). Jezeli stany
licznikow sie¢ nie zmienig oznacza to ze instalacja wody w mieszkaniu jest szczeina.
Informujemy takze, ze uzytkownik mieszkania moze w kazdej chwili zmienié
wysokos¢ zaliczki na poczet zimnej i cieptej wody np. gdy w mieszkaniu zmniejsza
sie lub zwigksza ilo§¢ mieszkancow. Wystarczy wtedy pisemnie, osobiscie lub
droga e-mailowg zgtosié¢ taka zmiane do Spoétdzielni.

£.6dz, dnia 25.09.2025 r.




