Uchwata nr 16/2025

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej im, M. Reja w Lodzi
z dnia 25 listopada 2025 r.

w sprawie: uchwalenia zmian w ,Regulaminie porzadku domowego i zasad
wspétzycia mieszkaricow w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Mikotaja
Reja w Lodzi”

§ 1

1. Na podstawie § 37 ust. 1 pkt. 20 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza uchwala
zmiany w ,Regulaminie porzgdku domowego i zasad wspétzycia mieszkaricéw
w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Mikofaja Reja w todzi”,

2. Traca moc:

e Dotychczasowy ,Regulamin porzgdku domowego i zasad wspotzycia
mieszkarncow w Spétdzielni Mieszkaniowej im. Mikotaja Reja w todzi”
uchwalony w dniu 08.10.2013 r. r.. Uchwatg Rady Nadzorczej nr
35/2013.

* Aneks do w/w Regulaminu uchwalony w dniu 12.07.2016 r. Uchwatg
Rady Nadzorczej nr 17/2016.

e Aneks nr 1/2023 do w/w Regulaminu uchwalony w dniu 19.09.2023 .
Uchwatg Rady Nadzorczej nr 17/2023

3. Tekst jednolity Regulaminu stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata obowigzuje od dnia podjecia.

Zatacznik: Regulamin porzgdku domowego i zasad wsp6tzycia mieszkarcéw w
Spotdzielni Mieszkaniowej im. Mikotaja Reja w todzi”

§3

W gtosowaniu wzieto udziat 10 cztonkow Rady Nadzorczej

Uchwate podjeto: jednogtosnie
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REGULAMIN

porzadku domowego i zasad wspotzycia mieszkancow
w Spétdzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w Lodzi

Podstawa prawna:

1. Statut Spotdzielni
2. Uchwata nr LI11/1096/12 Rady Miejskiej w todzi z dnia 5 grudnia 2012 r.
3. Uchwata nr XXXI11/1057/20 Rady Miejskiej w todzi z dnia 19 listopada 2020 r.

I) Czes¢ ogdlna

1. Regulamin ustala wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Spotdzielni Mieszkaniowej im. M. Reja, okresla zasady zbierania i
prowadzenia selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych oraz okreéla zasady
utrzymywania zwierzat domowych.

2. Postanowienia regulaminu maja na celu ochrone mienia Spotdzielni,
utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz
zapewnienie zgodnego wspotzycia mieszkancow.

3. Przepisy niniejszego regulaminu okreslajg obowigzki administracji, cztonkéw
Spétdzielni oraz wszystkich mieszkancow Osiedla.

4. Czionek Spotdzielni, osoba niebedaca czlonkiem Spoidzielni posiadajaca
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnoéci
lokalu, wzglednie najemca lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien
niniejszego regulaminu za wszystkie osoby, ktérych prawa reprezentuje t.
cztonkdw rodziny, domownikow, podnajemcow, gosci itp

Il) Obowigzki Spoétdzielni w zakresie utrzymania czystosci i porzadku

Spoétdzielnia obowigzana jest do:

1. Dbania o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkéw, ich otoczenia i
pomieszczen wspodlnego uzytku takich jak: klatki schodowe, korytarze,
piwnice, pralnie, suszarnie itp. oraz innych urzadzen jak: piaskownice, place
zabaw, chodniki i trawniki.

2. Usuwania z elewacji budynkéw, ogrodzen a takze innych urzadzen (skrzynek
energetycznych, gazowych, stupéw oswietleniowych itp.) — plakatéw, reklam,
ogtoszen oraz napiséw i rysunkow.

3. Usuwania sopli lodowych i nawiséw $niegu z dachow i gzymsow budynkow,
niezwlocznie po ich pojawieniu sie — w miejscach zagrazajgcych
bezpieczenstwu mieszkancow.

4. Uprzatnigcia biota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczern z tych czesci
nieruchomosci, ktére stuzg do uzytku publicznego.

5. Oswietlenia numeréw policyjnych i pomieszczen przeznaczonych do
wspolnego uzytku mieszkancow.

6. Zapewnienia mieszkancom doj$¢ do domoéw i mieszkan.



7. Wyposazenia domoéw i terenéw w odpowiednie pojemniki do skfadania $mieci i
odpadéw, facznie z pojemnikami do selektywnej zbidrki odpadow,
dopilnowanie ich opréznienia z zachowaniem wymagan sanitarno-
porzadkowych.

8. Interweniowania w przypadkach zaktécenn i awarii w dostawach wody,
centralnego ogrzewania, energii elektrycznej oraz gazu.

9. Dokonywania napraw wewnatrz lokali mieszkalnych - zgodnie z
,Regulaminem obowigzkoéw Spoétdzielni i uzytkownika w zakresie napraw i
konserwacji ......."

10.Wywieszania w budynkach czytelnej informacji zawierajacej:

— adres nieruchomosci,

— adres Spotdzielni oraz numery telefondw do poszczegbinych dziatdw,

— wyciag z regulaminéw porzadku domowego,

— informacje z numerami telefonéw: Strazy Pozarnej, Pogotowia
Ratunkowego, Policji, Pogotowia Gazowego, Pogotowia wod-kan,
Pogotowia elektr., itp.,

— podstawowe obowiazki gospodarza.

11.Wywieszania flag o barwach narodowych w dniach $wiat, uroczystosci
panstwowych i innych dniach, stosownie do ogtoszenia przez organy
panstwowe lub gminne.

12.Usuwania i egzekwowania usuwania (od firm reklamujgcych sie) z budynkow,
pomieszczen i innych miejsc na terenie nieruchomosci ogtoszen, plakatow,
afiszy, napiséw i rysunkéw umieszczonych bez zgody Spotdzielni w miejscach
do tego nieprzeznaczonych.

13.Zapewnienia wjazdu na teren nieruchomos$ci pojazdow Strazy Pozarnej,
Pogotowia Ratunkowego, Policji, Pogotowia Gazowego itp.

14.Dbania o nalezyty stan trawnikow, drzew i krzewow.

15.Wywieszanie aktualnych informacji w gablotach Spotdzielni.

16.Wykonywanie dezynsekcji, deratyzacji, dezynfekcji w pomieszczeniach
wspolnych bloku mieszkalnego.

Ill) Obowiazki uzytkownikow mieszkan w zakresie utrzymania czystosci i
porzadku

1. Mieszkancy maja obowigzek przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych,
w korytarzach piwnic i na zewnatrz budynku.

2. Zabrania sie wyrzucania przez okna i balkony jakichkolwiek przedmiotéw,
$mieci, niedopatkéw, butelek, puszek oraz pozostatosci artykutow
spozywczych.

3. Zabrania sie dokarmiania ptakéw w innych miejscach niz wskazane przez
Spétdzielnie. Niedozwolone jest karmienie ptakdw na parapetach okiennych i
ptytach balkonowych. Stanowi to zagrozenia dla elewacji budynkow oraz
zagrozenie epidemiologiczne.

4. W lokalach mieszkalnych dozwolone jest posiadanie zwierzgt w ilosci
niestanowigcej ucigzliwosci dla otoczenia.

5. Psy winny by¢ wyprowadzane zgodnie z aktualnymi przepisami zawartymi w
uchwale Rady Miejskiej w todzi oraz obowigzujacych rozporzgdzeniach i
ustawach panstwowych.



6. Wiasciciele zwierzgt domowych zobowigzani sg do usuwania wszelkich
nieczystosci pozostawionych przez ich zwierzeta wewnatrz budynku i poza
nim.

7. Urzadzenia sanitarne muszg by¢ uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem.

8. Do muszli klozetowej nie wolno wrzucaé $mieci, kosci, resztek jedzenia szmat,
odziezy itp.

9. Segregowane $mieci i odpadki nalezy umieszcza¢ w przeznaczonych do tego
celu pojemnikach zainstalowanych przez Spéidzielnie. W przypadku
rozsypania wynoszonych smieci lub rozlania ptynéw na klatce schodowe;j,
mieszkaniec zobowigzany jest sprzatna¢ zanieczyszczone miejsce.

10.W miejscach wspdlnego uzytku (korytarze, klatki schodowe, piwnice)
mieszkancom nie wolno umieszcza¢ zadnych przedmiotow (mebli, wozkow,
rowerow, motocykli, skuterow, odpadéw poremontowych itp). Przedmioty te
beda usuniete po uprzedniej informacji ze strony Spotdzielni.

11.Wszyscy uzytkownicy dzwigéw obowigzani sg przestrzegac instrukcji obstugi
dzwigdw wywieszonej w kazdej kabinie dzwigowe;.

12.Niedopuszczalne jest nadmierne obcigzanie dzwigéw poprzez przewozenie
przedmiotow przekraczajgcych waga nosnos¢ dzwigu i majacych gabaryty
mogace uszkodzi¢ kabine dzwigu.

13.Wszelkie awarie dzwigoéw nalezy zgtasza¢ do pogotowia dzwigowego lub do
Dziatu Technicznego Spoétdzielni.

14.Zabronione jest pozostawienie na terenie nieruchomosci wrakéw samochodéw
i motocykli. Pozostawione wraki usuwane bedg na ztomowisko na koszt
wiasciciela.

15.Awarie wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania, energii elektrycznej po
godzinach pracy Spétdzielni nalezy zgtasza¢ do firm Pogotowia
Spotdzielczego. Nieuzasadnione wezwanie lub wezwanie do naprawy
instalacji lezgcej po stronie lokatora bedzie skutkowaé obcigzeniem kosztami.

16.W razie dostaw mebli lub innych towaréw uzytkownik lokalu zobowigzany jest
do natychmiastowego uprzatniecia zanieczyszczen 2z korytarza klatki
schodowej lub windy pozostawionych przed dostawce. Dotyczy to réwniez
materiatow budowlanych, transportowanych w celu wykonania remontu lokalu
lub jego przerdbki.

17.Gruz budowlany oraz odpady (zbite ptytki ceramiczne, boazeria,parkiet
podtogowy, urzadzenia sanitarne itp.) po remoncie lokalu uzytkownik wywozi
na wiasny koszt na skladowisko do tego przeznaczone. Zabronione jest
sktadowanie gruzu przed zsypem | przy pojemnikach na odpady
segregowane. Przypomina sie, ze zgodnie z art.145 Kodeksu wykroczen,
kto zanieczyszcza lub zasmieca miejsce publiczne, podlega karze grzywny
albo karze nagany. W przypadku stwierdzenia naruszenia =zakazu,
Spotdzielnia moze obcigzy¢ sprawce kosztami uprzatniecia oraz powiadomié
odpowiednie stuzby porzgdkowe.

18.Uszkodzenia budynku ($cian, schodéw, okien, wind itp.) spowodowane
transportem, remontem lub umysinym dziataniem skutkuje obcigzeniem
finansowym sprawcy.

19. Za zniszczenia przez osoby niepetnoletnie klatek schodowych, elewacji, wind
i innych elementéw budynkéw i infrastruktury zewnetrznej odpowiadajg pod
wzgledem prawnym i materialnych ich rodzice lub prawni opiekunowie.

20.Zabrania si¢ gromadzenia na balkonach rzeczy wptywajacych na dewastacje
ptyt balkonowych oraz nadmiernie je obcigzajacych (pudta, worki, itp.).
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.Sprzet AGD, RTV, itp. kazdy mieszkaniec wywozi sam do punktu zbiorki /

elektroSmieci / lub zleca odbior odpowiedniej firmie.

22.Wykonywanie dezynsekcji, deratyzacji, dezynfekcji w mieszkaniach lokator

wykona we wtasnym zakresie i na wtasny koszt. W szczegolnych przypadkach
czynnosci te przeprowadzi Spotdzielnia i kosztami obcigzy lokatora.

IV) Przepisy w zakresie zasad wspoétzycia mieszkarncow budynku mieszkalnego

. Osoby przebywajace na terenie nieruchomoséci obowigzane sg do zachowania

sie w sposob niepowodujgcy ucigzliwosci dla wspotmieszkancow, w
szczegolnosci dotyczy to nadmiernego hatasu.

W godzinach od 22:00 do 6:00 na terenie nieruchomosci obowigzuje cisza
nocna.

Trzepanie dywanéw moze odbywac sie wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godzinach od 8:00 do 19:00.

Nie wolno trzepa¢ zadnych rzeczy na balkonach, loggiach, klatkach
schodowych i w oknach.

Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac
sie z umiarem, tak aby nie niszczy¢ elewacji oraz pofozonych nizej okien i
balkonow.

Z pralek domowych nalezy korzysta¢é w sposob niezakiocajgcy spokoju
sgsiadow.

W bezposredniej bliskosci budynkéw mieszkalnych nie wolno uruchamiaé w
celach kontrolnych i naprawczych silnikéw spalinowych.

Niedozwolona jest jazda i parkowanie pojazdami jednos$ladowymi i
wielosladowymi, posiadajgcym silnik spalinowy, na chodnikach i trawnikach.

. Niedopuszczalne jest zaktdcanie ciszy (spokoju) w godzinach dziennych jezeli

zaktécanie ma cechy razacej uporczywosci i nie jest podyktowane wyjgtkowg
potrzebs.
Za takie zaktécanie mozna uznac:
e ciagte stuchanie bardzo gtosnej muzyki, zwtaszcza przy otwartych
oknach
e trzymanie w mieszkaniach stale hatasujgcych psow — wtasciciele tych
zwierzgt sg zobowigzani zagwarantowac¢ im odpowiednig opieke oraz
przestrzegaC wymogow  sanitarno-porzadkowych i szczepien
ochronnych.

10.Przeprowadzanie prac remontowych w mieszkaniach — tj. uzywanie wiertarek,

11,

mtotdw itp. moze odbywac sie za wyjatkiem niedziel i Swigt w godzinach od
8:.00 do 19.00. Dotyczy to takze innych gto$nych prac. Prace remontowe
nalezy organizowa¢ w taki sposéb, zeby nadmiernie nie przedtuzaty sie w
czasie. Wskazane jest poinformowanie sgsiadéw o zamiarze prowadzenia
prac remontowych, ktére mogg zaktécac mir domowy.

Spotdzielnia nie odpowiada za stan techniczny spotdzielczego
wiasnosciowego lub lokatorskiego lokalu mieszkalnego pozostawionego w
ramach ulepszenia Ilub innych zmian, ktére dokonali poprzedni jego
uzytkownicy.

12.Zabrania sie wchodzenia na dachy budynkéw i samodzielnego instalowania

anten radiowo-telewizyjnych, satelitarnych, CB i innych urzadzen nadawczo
odbiorczych.



13.Montaz dodatkowych punktow Swietlnych i gniazd elektrycznych w piwnicach

lokatorskich, korytarzach, klatkach schodowych, i wynajmowanych
pomieszczeniach wymaga zgody Spoétdzielni.

V) Przepisy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego

. Niedozwolone jest przechowywanie w piwnicach i komérkach materiatdw

tatwopalnych, wybuchowych i cuchngcych oraz uzywanie otwartego ognia i
palenie papierosow.

Korytarzy piwnicznych, korytarzy na Xl pietrach, korytarzy na pietrach oraz
biegéw klatek schodowych nie wolno zastawia¢ przedmiotami, meblami itp.
Jezeli opinia osoby uprawnionej w zakresie p.poz pozwoli na powyzsze to
musi by¢ ona przekazana Spétdzielni.

. Uzywanie otwartego ognia i palenie tytoniu w piwnicach i na klatkach

schodowych jest zabronione.
Zabrania si¢ osobom nieupowaznionym wstepu do pomieszczen, w ktérych
znajduja sig: wezty centralnego ogrzewania, przytgcza, gazu, pragdu i wody.

. Niedozwolone jest manipulowanie w tablicach rozdzielczych pradu

elektrycznego, regulatorach C.O i C.W.U. oraz innych instalacjach
znajdujacych sie poza obrebem mieszkania (na klatkach schodowych) i w
pomieszczeniach wspélnego uzytku. W przypadku stwierdzenia uszkodzen
ww. urzgdzen nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ Dziat Techniczny Spoétdzielni.

. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu, nalezy natychmiast zamkng¢

zawor przy gazomierzu i zawiadomi¢ pogotowie gazowe lub Dziat Techniczny
Spotdzielni.

VI) Korzystanie z pralni i suszarni

—

Z urzgdzeniami w pralni i suszarni obchodzi¢ nalezy sie z nalezytg
starannoscig, aby nie dopuscié¢ do ich uszkodzenia.

Z pralni korzysta¢ moze kazdy uzytkownik mieszkania w godzinach od 6.00 do
20.00.

Po zakorniczeniu prania i zabraniu bielizny pomieszczenie pralni i suszarni
nalezy sprzatnac, przewietrzy¢, a klucz do pralni i suszarni przekazaé¢ osobie
opiekujgcej sie tym pomieszczeniem, ktora obowigzana jest sprawdzi¢ stan
urzadzen w pralni. Kwota rozliczenia za zuzycie wody ustala sie ryczattowo:
koszt 1m3 zimnej wody plus koszt 1m3 ciepfej wody obowigzujacej na dane;
nieruchomosci. Ustalona kwota musi byé wniesiona przed uzywaniem pralni
na konto Spoétdzielni.

Zabrania sie sktadowania w pomieszczeniach pralni i suszarni wszelkich
przedmiotow nienalezgcych do wyposazenia tych pomieszczen.

W pralni nie mozna wykonywac¢ prania odziezy w celach zarobkowych.

W pomieszczeniach suszarni wynajetych przez lokatoréw nie mozna sktadac
materiatbw fatwopalnych i niebezpiecznych. Lokator musi na zgdanie
Spotdzielni udzieli¢ dostep do suszarni w celu naprawy instalacji C.O. i wod-
kan. W przypadku nieudostepnienia suszarni Spétdzielnia zastrzega sobie
prawo do wejscia do pomieszczenia w sytuacjach awaryjnych bez udziatu
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lokatora, w tym do ewentualnego uszkodzenia zamka. Koszt odtworzenia
uszkodzonego zamka, bedzie po stronie wynajmujgcego lokatora.

VIl) Przepisy pozostate

1.

2.

Z wnioskiem o dokonanie przerébek (zmian) w lokalu mieszkalnym moze
wystgpi¢ wylacznie osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu.
Wszelkie przerébki (zmiany) w lokalu mieszkalnym dokonane byé moga,
wytacznie po przedtozeniu w Dziale Technicznym Spétdzielni pisma z opisem
zmian lub opisem zmian i rysunkiem. Na tej podstawie Spotdzielnia udzieli
pisemnej odpowiedzi, w ktérej zawarte beda warunki pod jakimi mozna bedzie
je wykona¢. W niektorych przypadkach, okreslonych w prawie budowalnym,
dokonanie przerébek moze wymagac¢ sporzadzenia projektu budowlanego i
dokonania uzgodnien. W takim przypadku zgoda Spéidzielni na dokonanie
zmian (przerébek) bedzie uzalezniona od przediozenia w Spotdzielni
wymaganych prawem dokumentéw. Ponizej przedstawiamy zakres prac
wymagajacych pisemnej zgody Spotdzielni.
— zmiana konstrukcji $cian nosnych (nowe przebicia otworow;
poszerzenia istniejgcych otwordéw),
— stawianie nowych $cianek dziatowych, przerébki badz rozbiorka
istniejgcych,
— wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej,
— wymiana grzejnikow c.o. badz ich demontaz,
— rozprowadzenie nowej instalacji wod.—kan. (tylko do wodomierzy c.w.u.
1Z.W.),
— przerobki instalacji gazowej na odcinku gazomierz — kuchnia gazowa,
— montaz krat w oknach, przebudowa balkonoéw lub loggi,
— montaz anten radiowych i telewizyjnych,
— montaz agregatow klimatyzacji oraz innych elementéw montowanych
na elewacji.

. Koszty dokumentacji, materiatow i rob6t wykonywanych przy w/w robotach

ponosi osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu.

Zabrania sie wszelkiej ingerencji w instalacje gazowe przed gazomierzem, w
piony wodno—kanalizacyjne oraz kanaty wentylacyjne — bez wzgledu na
okolicznosci. Ingerencjia w w/w instalacje tylko przez stuzby techniczne w
poszczegolnych branzach — posiadajgce niezbedne uprawienia.

Wszelkie przedmioty, aparaty i urzadzenia stanowigce czesci sktadowe
ulepszenia mieszkania, dokonywane przez uzytkownika, mogg by¢ zabrane
przez niego w razie opuszczenia mieszkania, po doprowadzeniu lokalu do
nalezytego stanu uzywalnosci.

Przy wymianie stolarki okiennej musi by¢ zachowany jej poprzedni podziat i
kolor. Niezachowanie wymaganego podziatu i koloru dyskwalifikuje lokatora z
mozliwosci uzyskania dofinansowania ze strony Spoéidzielni za wymiane.
Informujemy réwniez, Zze brak niezachowania podzialu moze zostac
zakwestionowany przez Nadzo6r Budowlany

Szyldy i reklamy na murach domdéw mieszkalnych mogg by¢ zainstalowane po
uprzednim otrzymaniu zgody Zarzadu Spofdzielni. Zarzad jest upowazniony
do pobierania optat za reklame. W uzasadnionych przypadkach Zarzad
Spoétdzielni moze odstgpi¢ od pobierania optat.
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8. Zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych oraz innych instalacji jest
dozwolone tylko za zgodg Spoidzieini i tylko przez osoby do tego
upowaznione. Dopuszcza si@ instalowanie anten wylgcznie przy $cianie
budynku bgdz na balkonie mieszkania. Obowigzek naprawy sciany budynku,
po zainstalowaniu anteny lub jej demontazu cigzy na uzytkowniku
mieszkania, u kiorego antena zostata zainstalowana.

9. Uzytkownik mieszkania moze sktada¢ do Zarzadu Spotdzielni uwagi, wnioski i
Zyczenia odnoszgce sie do pracy administracji, czy tez przestrzegania
niniejszego regulaminu,

10.Uwagi, wnioski i zyczenia powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad Spoldzielni,
a zainteresowan: powinni by¢ powiadomieni o sposobie zafaiwienia ich sprawy
w terminie 30 dni od daty zgloszenia. Zastrzega sie prawo rozpatrzenia uwag,
wnioskow i zyczen w diuzszym terminie jezeli zakres sprawy tego wymaga.

11.Uzyikownicy mieszkan niezadowoleni ze sposobu zatatwienia ich spraw,
mogg zgtaszac zazalenie do Rady Nadzorczej Spoldzieini ‘

12.W stosunku do uzytkownikow mieszkan nieprzestrzegajacych postanowien
niniejszego regulaminu Zarzad Spotdzielni moze wystapic do Sgdu z pozwem
0 wygasrniecie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego | prawa odrebnej
wilasnosci.

13.W sytuacjach spornych Spoidzielnia zastrzega, ze moze uzyé poza Statutem i
uchwatami Rady migjskiej: Kodeks cywilny, Kodeks wykroczen i Kodeks

Kaimy.

Regulamin ninieiszy zostal zatwierdzony Uchwaly or 16/2025 Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w todzi w dniu
25 listopada 2025 r.

Traci moc Regulamin Porzadku Domowego zatwierdzony Przez Rade
Nadzorczg Uchwatg nr 35/2013 z dnia 8 pazdziernika 2013 .

Sekretaie Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rad







