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Spoéidzielni Mieszkaniowej im. M. Reja w Lodzi.

1. W dniach 8, 9 i 10 czerwca br. odbedzie si¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw
Spotdzielni, ktérego gtéwnym celem jest podsumowanie i zatwierdzenie
dziatalnosci Spoldzielni za 2025 rok. W porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia obok takich spraw jak zatwierdzenie sprawozdania Rady
Nadzorczej, sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci w 2025 r., sprawozdania
finansowego za 2025 r., podziatu zysku i udzielenie absolutorium Zarzadowi
Spétdzielni, znajduje sie tez wybor Rady Nadzorczej na kadencje lat 2026 -
2029, przedstawienie wynikow lustracji peinej dziatalnosci Spoétdzielni za lata
2022 - 2024 oraz podjecie decyzji o wdrozeniu do stosowania nowego,
znacznie lepszego od obecnego, sytemu monitoringu wizyjnego Osiedla
wspomaganego sztuczng inteligencja. Sprawie nowego systemu monitoringu
wizyjnego poswigcony bedzie specjainy Biuletyn Informacyjny dostarczony
mieszkancom do ich skrzynek pocztowych.

2. Wynik finansowy z catlej dziatalnosci Spétdzielni za 2025 rok jest dodatni i
wynosi 38,4 tys. zi. Zysk netto (po opodatkowaniu) z dziatalnosci
gospodarczej, operacyjnej i finansowej zamknat sie wynikiem 578,9 tys. zi.
Kwota ta przeznaczona zostanie na cele gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (GZM) oraz na powigkszenie funduszu remontowego.
Sytuacja finansowa Spétdzielni jest dobra. Na koniec 2025 r. Srodki pienigzne
na rachunkach i w kasach Spétdzielni mialy wartos¢ 2,8 min zt. Spétdzielnia
nie zaciagneta zadnego kredytu obrotowego, ani hipotecznego i nie jest
zadluzona w zadnych instytucjach bankowych badz finansowych.
Zadtuzenie w optatach za lokale mieszkalne wyniosto 4,31% naliczen, a na
majatku wspolnym (lokale uzytkowe, garaze i miejsca parkingowe) 5,57%
naleznosci. Ogotem zadluzenie na wszystkich nieruchomosciach wyniosto
4,52% naliczen. Sg to =zadluzenia $redniej wysokosci, niezagrazajace
pltynnosci finansowej Spotdzielni.

3. W okresie od 08.09.2025 r. do 26.11.2025 r. przeprowadzona zostata Lustracja
petnej dziatalnosci Spétdzielni za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2024 r.
Lustracje przeprowadzit Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie (ZRSM RP). Przedmiotem Lustracji byt catoksztait dziatalnosci
Spotdzielni w tym okresie, a obejmowata ona takie zagadnienia jak:
organizacja Spoétdzielni, stan prawny gruntéw, sprawy czionkowskie, tytuly
prawne do lokali i dyspozycja lokalami, gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, realizacja wnioskéw polustracyjnych i zalecen
pokontrolnych, gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,



gospodarka finansowa i realizacja przez Spoéldzielnie obowiazkow
wynikajacych z ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Z przeprowadzone;j
Lustracji sporzadzony zostal Protokét na podstawie, ktérego ZRSM RP w
Warszawie sporzadzit List polustracyjny, ktéry podsumowat wyniki lustracji
oraz przedstawit zalecenia pokontrolne. Przedstawiona w Protokole Lustracji
i Liscie polustracyjnym ocena caloksztaltu dziatalnosci Spétdzielni w latach
2022-2024 jest pozytywna i Swiadczy o dobrej i rzetelnej pracy organéw
statutowych jakimi sg Rada Nadzorcza i Zarzad Spoéidzielni. Zalecenia
lustracyjne przedstawione przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie beda przedmiotem obrad czerwcowego
Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

4. Jak juz informowaliSmy w Biuletynach w 2024 i 2025 roku w zasobach
budynkowych Spétdzielni (bloki mieszkalne i pawilony handlowe) wdrozony
zostat pilotazowy program przedsiewzie¢ majacych na celu ograniczenie
kosztow zuzycia energii cieplnej w zasobach budynkowych Spétdzielni.
Program ten pod nazwa Opti!GO wdrozony zostat na podstawie umowy
zawartej pomiedzy dostawcy ciepta firmg Veolia Energia L6dz i Spétdzielnig.
Programem objetych zostato 8 obiektow, trzy pawilony handlowe, siedziba
Spétdzielni oraz dwa bloki mieszkalne niskie i dwa bloki mieszkalne wysokie.
Zgodnie z umowa Spétdzielnia nie ponosi zadnych kosztéw inwestycyjnych
programu Opti!GO, uczestniczy w pozyskaniu czesci srodkéw finansowych
za uzyskane swiadectwa efektywnosci energetycznej, natomiast uzyskane
oszczednosci energii cieplnej podzielone zostang pomigedzy Spétdzielnig i
firme Veolia w proporcji 50/50%. Program ruszyt w styczniu 2025 r. Poniewaz
Raporty kwartalne zarzadzania energia cieplng dla wszystkich 8 obiektéw
wykazywaly Srednie oszczednosci na poziomie 11-12% organy samorzadowe
Spétdzielni (Rada Nadzorcza i Zarzad) zdecydowaly, ze program Opti!GO
wdrozony zostanie we wszystkich pozostalych obiektach budynkowych.
Program ten uruchomiony zostat w listopadzie 2025 r. W lutym br.
otrzymaliSmy Raport roczny zarzadzania energig cieplng programu
pilotazowego (8 budynkoéw), z ktérego wynika, ze oszczednosci sumaryczne
catego programu pilotazowego, za okres 12 miesiecy, wyniosty 15,2%, czyli
zaoszczedzono 1688,5 GJ na kwote 145873 PLN netto. W kwietniu br.
otrzymaliSmy kwartalny Raport zarzadzania energia cieplng pozostatych
budynkéw Spétdzielni za okres grudzien 2025 r. — luty 2026 r., obejmujgcy 19
budynkéw mieszkalnych i jeden pawilon handlowy. Sumaryczne
oszczednosci ciepta wyniosty 13,6%, 311,1 GJ i 261 975 PLN netto. Najwieksze
oszczednosci w blokach niskich uzyskat blok nr 1 odpowiednio dla wezta | -
27,0%, dla wezta Il — 20,0%, w blokach wysokich blok nr 3 odpowiednio dla
wezta | - 23,4%%, dla wezita Il 18,8%. Najmniejsze oszczednosci wéréd blokéw
niskich odnotowat blok nr 25, blok nr 26 i blok nr 34 — po 7,2%, a wérdd blokéw
wysokich blok nr 22 - 11,2%. Wyniki raportu napawajg optymizmem,
oznaczaja bowiem, ze decyzja o wdrozeniu programu OptilGO dla wszystkich
obiektow budynkowych Osiedla byta stuszna, poniewaz jej wdrozenie
przyniesie mniejsze zuzycie energii cieplnej, a tym samym zmniejszy optaty
za centralne ogrzewanie i cieptg wode.
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